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1. MEMORIA

1.1. INTRODUCCIO

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) del municipi de Calafell, aprovat
definitivament el 24 de gener de 2011 (DOGC de 24 d’octubre de 2011), preveu la
modificacio de la traga actual de la carretera C-31 al seu pas pel front dels sectors Turo
dels Sants i Louie Vega, els quals han d’assumir, segons assenyala el POUM, el cost de
les obres necessaries per tal de portar a terme 'ordenacio prevista al POUM. Per tal de
definir la traga de la carretera C-31, detallar-ne el cost, concretar el repartiment de la
gestid i cost per a cadascun dels dos sectors i, finalment, revisar els parametres
urbanistics corresponents, I'Ajuntament esta impulsant de forma simultania dues
modificacions puntuals del POUM:

- La Maodificacié puntual del POUM al sector Turd dels Sants, que es va iniciar abans
que aquesta modificacio al sector Louie Vega, inclou en el seu ambit la nova traga
de la carretera C-31, concreta el repartiment de la gestio i cost per a cadascun
dels dos sectors i revisa els parametres urbanistics del sector Turd dels Sants.

- Aquesta Modificacié puntual del POUM al sector Louie Vega, que ajusta
I'ordenacio del sector Louie Vega en coheréncia amb la nova traga de la carretera
C-31 prevista a la MPOUM Turé dels Sants, i en modifica els parametres de
conformitat amb les raons d’interés public que s’exposaran. En concret, mitjangant
aquesta Modificacié s’amplia 'ambit del sector Louie Vega, incorporant-hi tot el
recinte del poblat ibéric, i es proposa una ordenacié amb Us hoteler dominant,
conforme es justificara.
A efectes aclaridors, quan en aquesta Modificacio es parli de “sector” i “modificacié” sense
més detall, sempre s’estara fent referencia al sector Louie Vega. La modificacié del POUM
al sector Tur6 dels Sants sera sempre referida com a MPOUM Turé dels Sants.

1.2. OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

Aquesta Modificacio té per objecte modificar el POUM en I'ambit del sector per adequar-
lo al nou tragat de la carretera C-31 previst ala MPOUM Tur6 dels Sants, ampliar a ponent
el sector; reconsiderar els usos admissibles i, en coheréncia, els parametres urbanistics
del sector Louie Vega. En concrecioé d’aquest objectiu, la Modificacié del POUM preveu
els ajustos seguents:

a. La nova traca de la carretera C-31

El POUM vigent estableix, amb caracter normatiu, dur a terme les obres necessaries per
a modificar el tracat de la carretera C-31.
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Ara bé, el detall propi de I'escala a que esta dibuixat el POUM i la concrecié detallada
d’'aquest objectiu, obliga a reconsiderar puntualment tant el tragat proposat pel POUM
com algunes de les infraestructures viaries que li donen servei. Aquestes
reconsideracions suposen modificacions del planejament vigent i han de ser tramitades
com a tals.

El POUM no conté un estudi precis de la C-31 i, per tant, el tracat previst no es pot
entendre com el tragat definitiu, ja que ni I'escala ni el detall del POUM soén propis d’un
projecte d’una nova infraestructura d’aquesta importancia.

En la MPOUM Turé dels Sants que es tramita simultaniament amb aquesta es proposa
un tracat que ha estat préviament contrastat amb la Direcci6 General de Transports
Terrestres del Departament de Territori. Aquesta modificacié del POUM al sector Louie
Vega, en coheréncia amb la MPOUM Turé dels Sants, adequa I'ordenacié del sector a
aquest nou tragat.

b. La modificacié de 'ambit dels sectors Turé dels Sants i Louie Vega per adequar-
los a la nova traca de la C-31

El tracat de la C-31 que es proposa comporta la necessitat de modificar 'ambit del sector
Turd dels Sants i del sector Louie Vega proposat pel POUM vigent. Aquesta modificacio
ja ha estat inclosa a la MPOUM Turé dels Sants.

c. Ampliacié a ponent de I'ambit del sector

La Modificacié del POUM proposa I'ampliacié del sector cap a ponent, de manera que
queda dins del sector modificat |a totalitat del sol en el qual es troba ubicat el poblat ibéric.
Aquesta ampliacio permet disposar de sol per a la construccié d’'un centre de interpretacio
del mén iber, alhora que dona lloc a la possibilitat de disposar d’un pont per a vianants
que connecti tot el conjunt amb el front de mar, saltant el sistema ferroviari i enllagant amb
el carrer Mercé Rodoreda.

d. La revisio de la fitxa que regula el sector

Pel que fa a les previsions de la fitxa del POUM, per al sector Louie Vega es proposen
diferents modificacions:

a) Ajust amb I'ampliacio del sector; la superficie passa dels 26.573 m? de la fitxa
actual als 41.812 m2,
b) Modificacié dels apartats de la fitxa referents a:
a. Aprofitament urbanistic. Es modifica el coeficient d’edificabilitat bruta,
que passa del 0,75 m?str/m?sol a 0,7414 m?2str/m?sol. Cal tenir en
compte que aquest coeficient s’aplica a una superficie de 41.812 m?,
molt superior als 26.573 m? que actualment té el sector en el
planejament vigent.
b. EI sdl amb aprofitament resultant es destina exclusivament a I'is
hoteler.
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c. Percentatges minims de sol per a usos publics. La supressio de I'us
residencial fa que es disminueixi la superficie destinada a sistema viari,
que passa del 15% al 7,26%.

d. S’incrementa el percentatge de sol destinat a espais lliures, que passa
del 10% al 11,93%. Mentre que el sistema d’equipaments passa d’'un
34% a un 26,33%.

e. Volumetria. La totalitat del sostre amb aprofitament es destina a I'is
hoteler i es concentra a la meitat de llevant del sector, confrontant amb
el vial nord-sud que el separa del sector Turé dels Sants. S’incrementa
el nombre de plantes edificables i, per tant, I'altura reguladora maxima.

f. Terminis d’execucié. S’actualitza la programacio, que passa al 3r
sexenni.

c) La Modificacio fa innecessaria la posterior tramitacié6 d'un PMU atés que
I'ordenacio proposada és finalista.
Es substitueix, doncs, la fitxa del PMU 6 Louie Vega per la d’'un poligon
d’actuacio urbanistica, PAU 29 “Louie Vega™.

Aquesta Modificacié es redacta a I'empara del contingut de l'article 58.2 a 58.5 del
TRLUC.

La seva proposta d’ordenacio conté el nivell de detall propi del planejament derivat i la
seva documentacié grafica donara resposta als requeriments propis de les
infraestructures basiques. Per aquest motiu, no sera necessaria la posterior tramitacio
d’'un pla de millora urbana.

1.3. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent és el POUM.

Des de la seva entrada en vigor no s’ha tramitat cap modificacié del POUM que afecti
I'ambit del sector Louie Vega, si bé per Senténcia del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya num. 727/2013, d’11 d’octubre, es va anul-lar la referéncia a la cessio gratuita
de I'edifici de la discoteca Louie Vega, precisié que ja es considera suprimida en la fitxa
del POUM que s’incorpora a aquesta Modificacio a efectes informatius.

1.4. BENS A PROTEGIR

El volum 8 del POUM recull el Cataleg de béns a protegir.

A l'interior de I'ambit del sector Louie Vega, segons la fitxa num. 100 del Cataleg de béns
a protegir, s’hi troba “Discoteca Louie Vega”. S’adjunta la fitxa en I'annex 4.

Igualment, a 'ambit objecte d’aquesta Modificacid, s’inclou el jaciment arqueologic de la
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Carrerada del Rion (fitxa 117), aixi com el jaciment arqueologic de la Ciutadella Ibérica
com a bens a protegir. S’adjunta la fitxa 118 en 'annex 4.

En el moment de dur a terme les obres d’urbanitzacié es fara el seguiment arqueologic
convenient.
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2. PROPOSTA

2.1. DEFINICIO PRECISA DEL NOU TRACAT DE LA CARRETERA C-31

El nou tracat de la carretera, detallat a la MPOUM Turé dels Sants que es tramita
simultaniament, es recull en els planols C.01 a C.03.

El cost corresponent és una carrega externa a repartir entre els sectors Turd dels Sants i
Louie Vega, segons es detalla a la MPOUM Turd dels Sants i assumeix com a propia
també aquesta Modificacié a I'apartat 4.8, on es detalla el cost d’execucié de la nova
carretera i les carregues externes que el seu nou tragat comporta, aixi com el repartiment
de despeses entre aquests dos sectors.

2.2. AMPLIACIO DE L’AMBIT PROPOSAT PER LA FITXA DEL POUM VIGENT

S’amplia 'ambit del sector cap a ponent incloent la totalitat del sl que acull el poblat ibéric
i el seu entorn immediat, sols tots ells que no provenen de la cessié derivada del
desenvolupament de cap procediment de gestié urbanistica. L’ambit aixi delimitat passa
a tenir una superficie de 41.812 mZ.

2.3. AMBIT DEL SECTOR PROPOSAT

El sector esta delimitat al nord, pel nou tragat de la carretera C-31 proposat per la MPOUM
Turd dels Sants; a llevant, pel vial nord-sud limita amb el sector Turd dels Sants; al sud,
pel sistema ferroviari; i, a ponent, el seu limit s’ajusta al limit de I'ambit del poblat ibéric
delimitat pel POUM.

La superficie del sector segons la fitxa del POUM vigent és: 26.573 m?
La superficie del sector amb els limits exposats anteriorment és: 41.812 m?

= s=m= AMBIT VIGENT
%= & SECTOR LOUIE VEGA

= i ‘ e " m=m AMBIT NOU PAU
,,,,, el - e B e ==& | OUIE VEGA

e ops

Superposicio dels ambits del sectors vigent i proposat
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2.4. ORDENACIO DEL SECTOR

L’ambit gran, amb una superficie de 41.812 m?, delimitat pel nou tragat de la C-31, el
sector del Tur6 dels Sants, el sistema ferroviari i el sol urba existent a ponent, s’ordena
tenint en compte la proposta viaria consistent en la calgada lateral de la C-31 i la nova
rotonda a la C-31.

Es preveuen dos accessos des de la C-31, amb girs exclusivament a la dreta. El primer,
reservat per a tot tipus de vehicles de servei que volen accedir tant al poblat ibéric com a
I'hotel i a les instal-lacions que els donen suport, i un segon accés que dona servei a
I'entrada principal de I'hotel.

Aquest fet comporta la divisié de I'ambit en dues parts clarament diferenciades, la de
ponent destinada al poblat ibéric i els seus serveis complementaris dels que cal
assenyalar la creacio d'un centre d’interpretacio de la civilitzacio ibera, edifici conformat
per una unica planta triangular amb una algaria maxima de 6 metres i un sostre total de
1.000 m?. A llevant, s’hi ubica el sol de titularitat privada, amb una superficie total de
22.779 m? destinat a hotel, palau de congressos i reunions i les seves dependéncies
annexes.

L’hotel es composa d’un socol de dues torres iguals de planta baixa més quinze plantes,
I'dltima destinada principalment a instal-lacions. La planta baixa i les plantes primera i
segona acullen els serveis comuns, la resta de les plantes es reserven a habitacions; la
seva alcaria maxima sera de 48,40 metres equivalents a planta baixa mes catorze plantes
pis (PB+14 PP). Per sobre d’aquesta algaria hi haura una planta complementaria
destinada a suite presidencial, rooftop i a tot tipus de instal-lacions fins una al¢aria maxima
de 54,80 metres.

El sostre total sobre rasant és de 31.000 m?, en els que hi sén comptats els 1.000 m? de
sostre de l'antiga discoteca que es proposa rehabilitar per a destinar-la a centre de
congressos i reunions.

L’ordenacié de l'edificacié que es proposa concentra l'algada edificable en dos, el que
permet, d’'una banda, generar una gran zona verda que respecta la vegetacio i espai obert
actuals, i, d’altra banda, mantenir oberta la visual nord-sud, evitant la formacié de
pantalles arquitectoniques. Comparant-ho amb I'ordenacié prevista al POUM vigent, la
nova ordenacio resulta molt beneficiosa per diversos motius: respecta el paisatge natural
de Calafell, crea un punt de transicio entre la zona de platja i la zona de muntanya amb
domini de l'espai public, i potencia el protagonisme del poblat ibéric, equipament de
referéncia al municipi.

Finalment, pel que fa a la vialitat, es proposa un punt d’accés des de I'Avinguda Mercé
Rodoreda, ubicada al sud del sistema ferroviari i ortogonal al mateix, per la qual cosa cal
preveure la construccié d’'una passera que permeti superar la traca de les vies i connecti
'esmentada avinguda amb I'ambit del poblat Ibéric, qualificat com a equipament public.
La inclusié d’aquesta Avinguda com a carrega extra-sectorial pretén millorar la connexio
nord-sud, refor¢cant una via de circulacio per a vianants.
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2.5. RESTRUCTURACIO | CONNECTIVITAT A CALAFELL

La present modificacié de planejament respon a la voluntat d'aplicar un concepte
integrador de fer ciutat, orientat a resoldre les fractures urbanes historiques de Calafell i
a estructurar una xarxa d'espais publics d'alta qualitat. L'actuacié pren com a eix
vertebrador la reconnexié transversal del municipi, establint un itinerari continu que
connecta directament el Passeig Maritim amb I'entorn patrimonial de la Ciutadella Ibérica,
superant les barreres fisiques que suposen el tracat del ferrocarril i I'artéria de la C-31.

L'estratégia urbana arrenca des de la primera linia de mar i es desplega al llarg del carrer
Mercé Rodoreda, el qual es redissenya integrament com a plataforma Unica. Aquesta
transformacié atorga la prioritat absoluta al vianant, suprimeix les barreres
arquitectoniques i genera una continuitat visual i de passeig fluent des de la fagana
maritima cap a linterior del teixit urba. Per tal de superar la linia ferroviaria sense
interrompre el flux peatonal, I'eix s'eleva mitjangant una passera peatonal entre sectors,
sind que s'ofereix com un mirador sobre el paisatge urba de Calafell.

A l'altra banda de la via, la intervencioé s'enllaga amb la reconversié de la C-31. El canvi
de seccio d'aquesta via afavoreix la pacificacio del transit i potencia els recorreguts per a
vianants i ciclistes, transformant I'antiga carretera en una nova avinguda vertebradora.
Aquesta nova via s'acompanya d'un parc urba linial de nova generacio, concebut com un
espai verd de trobada, passeig i d'estar que cus el teixit resident tradicional amb els espais
situats al nord de la infraestructura ferroviaria, millorant significativament la qualitat
ambiental i social de I'entorn.

El desembarcament de la passera culmina en una nova plaga publica que actua com a
espai d'acollida i redistribucié dels fluxos peatonals. Com a resposta a la centralitat
espacial i simbolica que adquireix aquesta nova plataforma urbana, es proposa la
construccio del Centre d'Interpretacié de la Cultura Ibérica. Aquest equipament cultural,
d'escala ajustada i caracter museistic, actua com a pol d'atraccio i nexe d'unié entre la
nova plaga i el jaciment arqueologic de la Ciutadella Ibérica. Amb aquesta disposicio, la
modificacié de planejament no només resol la mobilitat tova i la cohesio territorial, sind
que dota el municipi d'un eix civicocultural de primer ordre que revaloritza el seu patrimoni
historic i millora la vertebracié urbana global a partir també dels equipaments que s’hi
situen: la Ciutadella, el Centre d’Interpretacio, I'edifici existent del Louie Vega i 'Hotel.

2.6. ZONIFICACIO

L’ordenacié descrita al punt anterior es configura sobre una proposta de zonificacié amb
els parametres urbanistics i superficies de sol public que es recullen en el quadre segtient:

Zona verda 4.990 11,93%
Equipaments publics 11.009 26,33%
Sistema viari 3.034 7,26%
Total sol public 19.033 45,52%
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La fitxa normativa del PMU Louie Vega establia els percentatges seguents pel que fa als
sols publics:

Sistema d’espais lliures i zones verdes, un 10%, que passa a ser un 11,93%.

Sistema viari, un 15%, i la Modificacié en proposa un 7,26%; pero cal tenir en compte, en
primer lloc, que s’ha suprimit I'is residencial, molt exigent amb les seves necessitats del
sistema viari i, en segon lloc, que el sector, conjuntament amb el sector vei Turd dels
Sants, assumeix les carregues externes corresponents a la nova traca de la carretera C-
31.

Finalment, la fitxa proposava un 34% de sol public destinat a equipament i la Modificacio
en proposa un 26,33%, que el complementa amb un centre d’interpretacié del mén iber.

El total del percentatge de sol public segons la fitxa normativa havia de ser d’'un 59,00% i
la Modificacié en proposa un 45,52%, percentatge sensiblement inferior al previst al
POUM perd que, com veurem més endavant, dona ple compliment al TRLUC en la seva
regulacio pel que fa a modificacions del planejament.

SOL PRIVAT
Total sol privat | 22779 | 5448%
| SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR | 41.812 ] 100,00% |

2.7. CARREGUES EXTERNES AL SECTOR

El sector Louie Vega comparteix amb el sector Turd dels Sants, ubicat a llevant del primer,
una carrega externa al sector que, com ja s’ha comentat, consisteix en la millora del tracat
de la carretera C-31 en el front dels referits sectors.

La millora d’aquesta infraestructura és una determinacié del POUM. La modificacié del
seu tracat en planta i les seves rasants suposa actuar en un tram que depassa en molt el
front dels dos sectors, els quals, amb la seva execucid, n’hauran d’assumir el cost.

D’acord amb el que disposa l'article 118.bis TRLUC, i 'actual estimacié d’aprofitament per
al sector Louie Vega, el repartiment de les carregues es concreta en un 58,68% al sector
Turd dels Sants i un 41,32% al sector Louie Vega, sens perjudici del que pugui resultar
de la tramitacié del planejament d’ambdods sectors.

La iniciativa en I'execucio de les obres sera assumida per la propietat del primer dels
sectors que es desenvolupi, en paral-lel a I'execucio de les obres d’urbanitzacio del propi
sector. Aixi, la redacci6 del projecte, la seva tramitacio i posterior execucio sera assumida
per I'entitat urbanistica col-laboradora que es constitueixi en el primer dels sectors que
s’executi, o per la propietat corresponent (en cas que sigui Unica i no sigui necessaria la
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constitucié d’una entitat urbanistica col-laboradora), girant-se quotes d’urbanitzacié a la
propietat de l'altre sector per al pagament de la part corresponent.

Aixi mateix, el desenvolupament del sector Louie Vega haura d’assumir el cost de la
passera per sobre del sistema ferroviari i 'adequacié del carrer Merce Rodoreda que li
dona continuitat cap el sud.

2.8. INCREMENT DEL SOSTRE TOTAL EDIFICABLE

El canvi d'Us que es proposa comporta la necessitat de preveure una major quantitat de
sostre edificable; en aquest sentit, es modifica el coeficient d’edificabilitat bruta del sector,
que passa de 0,75 m?str/m?s0l a 0,7414 m?str/m?sol, aplicable a una superficie molt
superior, 41.812 m? en lloc dels 26.573 m? actuals.

2.9. CANVID’US, DE RESIDENCIAL A HOTELER

El POUM, en la fitxa normativa del sector, estableix el sostre maxim edificable i diu:

index o sostre maxim edificable 0,75 m23str/m?sol
index o sostre maxim edificable, Us residencial 0,40 m?3str/m?sol
index o sostre maxim edificable, Us no residencial 0,35 m?str/m?sol
Densitat d’habitatge protegit 1 cada 80 m?str

A més, concretava que 4.199 m? de sostre havien de ser destinats a habitatge en
régim de proteccio.

Aquest document de modificacié proposa els parametres seglents:

index o sostre maxim edificable, Uis no residencial 0,7414 m3str/m?3sol

2.10. COHERENCIA AMB EL CONTINGUT DE LA LLEI DE COSTES

La modificacié del POUM objecte d’aquest document és coherent amb els objectius de la
Llei de Costes en relacio a la franja de proteccio de 500 metres des del limit de la ribera
del mar.

L’ordenacié que es proposa concentra I'edificabilitat en un unic edifici, configurat com un
socol baix i dues torres separades, que eviten la formacié de pantalles arquitectoniques.
Aixi, d’'una banda, 'edificacié en dos torres proposada permet el manteniment de la visual
nord-sud, manté una gran proporcid d’espai lliure d’edificacio amb vegetacié original, i
respecta el protagonisme del poblat ibéric. D’altra banda, malgrat 'ordenacié difereix del
continu edificat de la franja més propera a mar, s’integra perfectament amb el paisatge,
permetent mantenir el verd actual que fa transicio entre I'edificacié continua de la banda
mar i la més dispersa de la banda muntanya.

Per tot I'anterior, es considera que I'ordenacio es respectuosa amb el paisatge natural de
Calafell i amb I'objectiu d’evitar la formacio de pantalles arquitectdniques.



Addicionalment, malgrat aquesta Modificacié suposa un increment de sostre respecte el
previst en el planejament vigent, si comparem I’edificabilitat del nou poligon amb la de la
resta de poligons en sol urba no consolidat del municipi, veiem que aquesta és inferior a
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la mitja, respectant el limit que a I'efecte estableix 'article 30 de la Llei de Costes.

Planejament vigent:

]PMU 3
PMU 4
PMU 5
PMU 6
PMU 7
PMU 8
PMU 9
PMU 10
PMU 11

Tennis St Miquel

Pca del Mediterrani
Turo dels Sants

Louie Vega

Multicines

L'escorxador

Club Mescha

Cruilla del Sindicat
Rbla. de Mossen Tobella

Planejament proposat:

PMU3
PMU4
PMU5
PMU6
PMU7
PMU8
PMU9
PMU 10
PMU11

Tennis St Miquel

P¢a del Mediterrani
Turo dels Sants

Louie Vega

Multicines
L'escorxador

Club Mescha

Cruilla del Sindicat
Rbla. de Mossen Tobella

11.547
1.470
45.484
26.573
6.724
6.808
6.606
2.440
15.645

123.297

11.547
1.470
45.484
41.812
6.724
6.808
6.606
2.440
15.645

138.536

44.800

4.502
2.500
9.300

44.800

4.502
2.500
9.300

0,30
1,80
4

0,75
0,60
0,70

0,30
1,80

0,7414
0,60
0,70

3.464,10
2.646,00
44.800,00
19.929,75
4.034,40
4.765,60
4.502,00
2.500,00
9.300,00

95.941,85

3.464,10
2.646,00
44.800,00
31.000,00
4.034,40
4.765,60
4.502,00
2.500,00
9.300,00

107.012,10

La intensitat de 'edificacié del PMU Louie Vega és inferior a la mitja.

2.11.

GESTIO DEL SECTOR LOUIE VEGA

Aquesta Modificacidé estableix una ordenacié vinculant del sector, amb la qual cosa

esdeveé innecessaria la tramitacié d’'una figura de planejament derivat.

El régim que li correspon és el de sol urba no consolidat. Aquesta Modificacio i la
documentacié que 'acompanya detallen les carregues externes que, conjuntament amb

el sector vei Turé dels Sants, 'ambit del sector Louie Vega ha de suportar.

Igualment, detalla les carregues externes propies d’aquest sector (passera des del carrer
Merce Rodoreda). Es per aquest motiu que es delimita un poligon d’actuacio, el PAU 29

“Louie Vega”, la fitxa del qual s’aporta amb caracter normatiu.

0,78

0,77
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La gestio del sector s’haura de fer conforme es regula en normativa (mitjangcant el sistema
de reparcel-lacio en la modalitat de compensacio).
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3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

3.1. JUSTIFICACIO DE L’INTERES PUBLIC DE LA MODIFICACIO

Les determinacions del POUM vigent i la justificada necessitat que la memoaria del POUM
argumenta amb relacio a la conveniéncia de corregir el tragat actual de la C-31, fan en tot
cas necessaria la Modificacio.

Al seu torn, la substitucié de I'us residencial lliure per un Us hoteler, respon a raons
d’interés public, constatades des de fa anys per I'’Ajuntament. Aixi, 'any 2021 I’Ajuntament
adquiri la propietat de la major part d’aquest sector, havent constatat que la iniciativa
privada no es veia atreta pel desenvolupament residencial ofert pel POUM, sent d’interés
reduir el sostre residencial i potenciar altres usos que dinamitzessin I'eix dibuixat pel
POUM (juntament amb el sector Turé dels Sants). Igualment, la proposta de la Generalitat
pel nou Pla Territorial del Penedés preveu que Calafell equilibri el déficit de llocs de treball
amb les residéncies que ja hi ha i les previstes, proposant que I’Ajuntament redueixi el
nombre d’habitatges i faciliti terrenys qualificats adients per a noves activitats
econdmiques que generin llocs de treball per a residents vinculades al sector serveis. La
nova implantacioé d’un hotel, reduint el sostre residencial, és coherent amb aquest mandat.

En coheréncia amb l'anterior, com es detallara a I'apartat de Propietats, un promotor
hoteler ha proposat a I'’Ajuntament I'adquisicié de la seva propietat al sector per a construir
un hotel, circumstancia que reforga I'oportunitat del canvi d’'Us que proposa aquestes
Modificacio.

Igualment la incorporacié a I'ambit de la modificacié del recinte de la Ciutadella Ibérica
possibilita la creacié d’'una gran zona dotacional vinculada amb la Ciutadella, amb un
centre d’interpretacio historica i una zona d’oci i activitats de lleure i culturals sempre a
I'entorn de 'assentament iber. Vincular un emplagcament hoteler de qualitat a la preséncia
del repetit jaciment comporta un interés i una manera d’entendre el lleure que pot
contribuir a allargar la temporada i esdevenir quelcom més que el conegut lleure d’estiu.

El projecte de la zona d’activitats vinculades a la Ciutadella preveu la construccié d’'una
passera per sobre del sistema ferroviari que facilita el seu accés des del front de mair,
garantint aixi un vincle estret entre aquest dues ofertes de lleure.

Perd el projecte no aconsegueix tan sols la connexié nord-sud sin6é que al mateix temps
reforca el concepte de C-31 com a via urbana de connexié amb els dos grans nuclis de
Calafell. Es especialment important i t& un interés public significat el nexe de connexié
que la proposta significa amb i entre els barris del front de mar.

La conversio de la C31 com a via urbana eix i, alhora, element de suport d’emplagaments
i activitats exclusives del municipi atorga a aquesta Modificacioé un gran interés public.
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COMPLIMENT DEL CONTINGUT DELS ARTICLES 99 | 100 DE LA LLEI
D'URBANISME _DE  CATALUNYA. CESSIONS ADDICIONALS |
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Cessio de sistemes d’espai public i equipaments

Aquesta Modificacié del POUM de Calafell es troba afectada per un dels suposits regulats
a l'article 99.1, atés que es proposa la transformacio, en part, dels usos del sector i
laugment de sostre edificable. Aquest document s’acompanya de la documentacio
prevista en 'esmentat article, que diu el seglent:

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacié les
especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’alfres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment de
modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacio
es duu a terme mitjangant la incorporacié a la memodria d’una relacié d’aquestes persones
i de les cetrtificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel
Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del propietari en el Registre de la
Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la
memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

L’annex 2 aporta la identitat de tots els propietaris o titulars de drets reals de les finques
afectades durant els darrers cinc anys.

b) La previsié, en el document de 'agenda o del programa d’actuacié del pla, de I'execucié
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucio, el
qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de l'actuacio.

c¢) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacio vigent i el que resulta
de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de I'avaluacioé
econdmica i financera, com a separata.

L’apartat 8.1 “Avaluacioé economica i financera i sostenibilitat economica i financera” conté
la previsio de I'execucio per fases del sector, aixi com I'avaluacié econdmica i el rendiment
econodmic derivats de la proposta d’ordenacié.

Igualment, pel que fa a l'article 100, a la Modificacio li és d’aplicacié el contingut de
I'apartat 3:
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3. En sdl urba, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general
d'un ambit que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha
d'incorporar una reserva minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de
destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de sostre residencial a zones verdes i
espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a zones verdes, espais
lliures publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre destinat a
altres usos. Aquestes reserves s'apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'ambit.
Als efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a
qualsevol Us per rad de la destinacié de I'ambit en quliestioé d'acord amb el planejament
anterior i s'hi ha d'aplicar el que estableix I'article 65.5.

Efectivament, la Modificacid té per objecte la reordenacié general d'un ambit que
comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament. Li és doncs, de
plena aplicacid, el contingut de I'article 100.3 del TRLUC. Aixi:

| | POUM VIGENT | | PROPOSTA |
Superficie de I'ambit 26.573,00 m? 41.812,00 m?
Edificabilitat total 19.929,75 m? 31.000,00 m?
Sostre residencial 10.629,20 m? 0 m?
Sostre altres usos 9.300,55 m? 31.000,00 m?

CESSIONS ZV | EQ Sostre MOD. S. TRLUC

7,50% altres usos 31.000,00 m2 | 2.325,00 m?2 ZV-EQ
TOTAL S. TRLUC ZV | EQ 4.462,50 m?
ZONES VERDES 4.990,00 m?
EQUIPAMENTS 11.009,00 m?

| TOTAL CESSIONS' ZV-EQ | | | 15.999,00 m? |

La cessidé minima d’espais lliures i zones verdes segons la fitxa normativa del POUM per
al sector és d’un 10% de I'ambit total; aixi doncs, 41.812 m? x 10% = 4.181 m?. En tot cas,
el sol destinat a verd i equipaments, 15.999 m?, és molt superior al que resulta d’aplicar
l'article 100.3 del TRLUC, que seria, com a minim, d’un 7,50% del sostre total, és a dir
31.000 m? x 7,50% = 2.325 m? < 15.999 m?

3.2.2. Calcul de la cessid d’aprofitament urbanistic

Pel que fa al calcul de la cessié de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament, a aquesta
Modificacio li és d’aplicacié I'apartat 3 de I'article 99 del TRLUC:

1 Tenen la consideracio de cessions, malgrat tractar-se de sols municipals, atés que sén béns patrimonials
que, per la Modificacid, passen a ser demanials.
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“3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un
increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o a poligons d’actuacioé
urbanistica subjectes a la cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el
percentatge de cessio del 156% de l'increment de I'aprofitament urbanistic.”

Igualment, li és d’aplicacio I'obligacié de cessio del 10% de I'aprofitament que ja preveia
el planejament vigent.

Atés que 'ordenacio prevista dona lloc a una unica parcel-la amb Us hoteler (al marge del
centre de convencions), d’acord amb el previst a l'article 46 TRLUC es considera que no
hi ha alternatives d’ordenacié raonables que permetin materialitzar la cessié de sol
obligatoria dins 'ambit, podent substituir-la per qualsevol de les opcions previstes en
'apartat 2.b) de 'esmentat article:

“Art. 46. Condicions de la cessié de sol amb aprofitament, regles d'emplagament i
destinacio

(...) 2. Correspon a I’Administracié actuant fixar I'emplacament del sol amb
aprofitament urbanistic de cessié obligatoria i gratuita en el procés de reparcel-lacio,
de conformitat amb les regles seglients:

(...) b) Quan, d'acord amb l'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives
d'ordenacioé raonables que permetin materialitzar la cessio de sol obligatoria en una
o diverses parcel-les de resultat que es puguin adjudicar individualment a
I'Administracié competent, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys
equivalents fora de I'ambit I'actuacio6 o, subsidiariament, pel seu equivalent en sostre
edificat o en metal-lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni
public de sol i d'habitatge. (...)"

Sent I'Ajuntament el propietari unic de I'ambit, de les opcions previstes es descarta
I'aportacio d’altres terrenys propietats de I'’Ajuntament, per la qual cosa procedeix I'opcio
subsidiaria, de substituir la cessio per 'equivalent en metal-lic, que haura de destinar a
conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sl i d’habitatge.

La disposicié addicional segona del TRLUC preveu que, en el cas d’actuacions
urbanistiques de dotacio en les quals el planejament determini la substitucio dels deures
de cessio de sol pel seu equivalent en metal-lic, cal incloure el calcul del valor total de les
carregues. Malgrat no tractar-se d’una actuacié de dotacio, sent evident la impossibilitat
de concretar la cessio en I'ambit, la documentacié economica d’aquesta Modificacio fa el
calcul del valor de I'obligacio de cessio.
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S’incorpora a continuacid, un extracte de la documentacié esmentada:

CALCUL CESSIO D’APROFITAMENT PLANEJAMENT VIGENT

SOSTRE SEGONS POUM VIGENT

Habitatge lliure 6.429,20 m2 | 775,54 €/m? 4.986.101,77 €
Habitatge HPO 4.199,00 m2 | 410,19 €/m? 1.722.387,81 €
Altres usos 9.301,55 m2 | 378,84 €/m? 3.523.799,20 €
Total 19.929,75 m? 10.232.288,78 € | 10% | 1.023.228,88 €

La proposta de Modificacié elimina I'habitatge i incrementa el sostre edificable per a
destinar-lo a I'is hoteler. El total de sostre proposat és 31.000 m?.

En el document 9.1 "Avaluacié econdmica i financera i sostenibilitat economica i
financera”, que acompanya aquesta Modificacid, hi trobem l'annex “Compliment de
l'article 99.1.c) del TRLUC” que conté el comparatiu entre I'aprofitament urbanistic del
POUM vigent i 'aprofitament urbanistic del POUM modificat, incrementant el sostre dels
10.629,20 m? del planejament vigent als 31.000 m? de la proposta de Modificacio.

CALCUL CESSIO D’APROFITAMENT PLANEJAMENT MODIFICAT
SOSTRE DEL PLANEJAMENT VIGENT
AMB L’US D’HABITATGE LLIURE CONSIDERAT COM “ALTRES USOS”
Habitatge lliure 6.429,20 m2 | 775,54 €/m? 4.986.101,77 €
Habitatge HPO 4.199,00 m2 | 410,19 €/m? 1.722.387,81 €
Altres usos 9.301,55m2 | 378,84 €/m? 3.523.799,20 €

Total 19.929,75 m? 10.232.288,78 €
Sostre hoteler 30.000,00 m? | 504,99 €/m?2 15.149.700,00 €
Centre de 1.000.00 m2 2

. . ,00m 378,74 €/m 378.740,00 €

convencions

Total 31.000,00 m? 15.528.440,00 €

Cessio aprofitament urbanistic segons el que estableix l'article 46.b.2 i la DT3a del
TRLUC, 10% de l'aprofitament actual més el 15% de I'increment d’aprofitament. Es a dir:

10% x 10.232.288,78 € + 15% x (15.528.440,00 € - 10.232.288,78 €) = 1.817.651,56 €

Atés que en aquesta Modificacié es dona el suposit previst a I'article 46.b.2, aquesta
cessio s’hauria de fer en metal-lic; ara bé, com que el titular és I'’Ajuntament, aquesta
“cessid” es fara constar com a partida en el pressupost municipal i destinara
exclusivament a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol i habitatge.

Sens perjudici de qué pot optar per altres destins, una opcié que s’anticipa com idonia és
la de destinar-los a construir la parcel-la amb desti a habitatge protegit que rebra en
execucio de la MPOUM Turd dels Sants.
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3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

L’estructura de la propietat, segons consta a la Direccié General del Cadastre, és la
seguent, distingint entre 'ambit del nou PAU (antic PMU Louie Vega) i 'ambit de la
carretera:

Ambit del PAU Louie Vega

, . . Finca Superficie Superficie | Superficie
Num. | Propietari . pe Ref. cadastral P up
registral | registral cadastral inclosa

1 | GreenClover | 4,5, 2.186,61 | 1511304CF8611S0001HB 5329 1.233
Capital, SL

2 Green Clover 4332 28.668,90 | 1511302CF8611S0001ZB 22122 95
Capital, SL

3 Ajunt. 1110601CF8611S0001TB 6.368 6.292
Calafell

4 Ajunt. 1110602CF8611S0001FB 10.639 10.639
Calafell

5 Ajunt. 1110603CF8611S0001MB 6.295 6.231
Calafell

6 Ajunt. 1511301CF8611S0001SB 10.681 10.676
Calafell
Desarrollos

7 Inmobiliarios 2328 848,52 1312801CF8611S0001UB 5.353 504
Gaudir II, SL

8 Sistema 6.142

| Superficie total | | #.812]

Un promotor hoteler ha ofert a I'Ajuntament I'adquisicié, via permuta, de la finca registral
24.354, amb referéncies cadastrals 1511301CF8611S0001SB i
1110602CF8611S0001FB. Aquest oferiment ha estat tramitat de conformitat amb les
previsions de la normativa de patrimoni dels ens locals, en I'expedient administratiu num.
9031/2025, i ha justificat la signatura, en data 5 de maig de 2026, d’un conveni marc i
protocol d’intencions en el qual, entre d’altres previsions, s’inclou la tramitacié d’aquesta
modificacié del POUM. S’acompanya el conveni com Annex 2

3.4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’Agenda i avaluacié econdmica i financera de les actuacions a desenvolupar, aixi com
I'Informe de sostenibilitat econdomica, acompanyen i complementen aquesta Modificacio
en el seu apartat 9.1.

3.5. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta Moadificacié puntual del POUM de Calafell correspon a una modificacié de
planejament urbanistic a 'empara de l'article 58.7 del TRLUC i, en aquests casos, la
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documentacio és, en I'escala i documentaciéo adequades, similar a la que correspon al
planejament derivat amb ordenaci6 detallada.

Pel que fa a la participacio ciutadana, cal tenir en compte les determinacions establertes
a l'article 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18
de juliol (RLUC), quan indica que, en el cas de modificacions del pla d’ordenacié
urbanistica general, no sén obligatories algunes actuacions preparatories, entre les quals
s’assenyala I'aprovacio i publicacié del programa de participacié ciutadana.

Tanmateix, i als efectes del que es preveu als articles 8 i 59.3.a) del TRLUC, i als articles
22 i 105 del RLUC, es preveuen les actuacions segulents, pel que fa a la participacio
ciutadana en el procés de modificacié puntual del planejament general a qué fa referéncia
aquest document:

1r) Documentacié sotmesa a la informacio publica:

Correspon a 'aprovacié inicial de la Modificacié puntual: Tota la documentacié s’haura de
sotmetre a informacid publica, i aquesta s’haura d’anunciar de forma oportuna, d’acord
amb el que s’estableix a la legislacio vigent.

2n) Canals de participacio en la informacié publica:

S’hauran d’establir els mecanismes necessaris per a recollir les opinions i al-legacions
resultants de la informacié publica, aixi com les conclusions procedents dels informes
sectorials i de les administracions afectades que correspongui, i adaptar la Modificacio
puntual a I'estimacid que correspongui.

La publicitat i participacid en els processos de planejament i gestid urbanistics ve
garantida pel TRLUC, que regula aquestes funcions al seu article 8.

L’'objectiu d’aquest procés participatiu és adoptar les actuacions administratives
necessaries i I'impuls del procediment legalment establert per la modificacié del POUM:
a) aprovacié inicial per I'Ajuntament; b) exposicié al public del document aprovat
inicialment; c) aprovacié provisional per I'Ajuntament; d) aprovacié definitiva per la
Comissié Territorial d’Urbanisme del Penedés, amb els mecanismes de participacio
ciutadana i atencié als drets i garanties juridiques dels interessats.

A continuacio, es detallen les fases del procés participatiu:

1. Fase d’'informacié i comunicacié: fites procedimentals i actuacions administratives

d’informacié

e Acord daprovacio inicial de la modificaci6 de planejament general de
referéncia. L’edicte sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, al
lloc web de I'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

e Obertura d’'un periode d’informacié publica del document d’aprovacio inicial;
publicacié de l'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, lloc web de
I'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.
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e L’apartat 5 de I'article 8 determina que per facilitar i fer efectiva la informacio,
en la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb
un planol d’identificacié dels ambits en qué l'ordenacié proposada altera la
vigent, i el resum de I'abast d’aquesta alteracio. L'annex 1 dona compliment al
contingut d’aquest precepte.

2. Fase d'aportacions

e Dins del termini d’informacié publica del document d’aprovacié inicial, els
interessats podran formular al-legacions a la proposta de Modificacié de
planejament general aprovada inicialment, mitjancant la presentacié dels
corresponents escrits davant dels registres i oficines que a l'efecte preveu
I'article 16 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu
de les administracions publiques.

e Recull, valoracié i proposta de resolucié en informe tecnicojuridic de les
al-legacions presentades en el termini d’informacié publica del document
aprovat inicialment.

3. Fase de retorn: aprovacio provisional

¢ Eldocument de modificacié del POUM que es presenti a I'aprovacié provisional
incorporara “I'lnforme de participacié ciutadana”, on es contindra la valoracio
municipal i el resultat dels processos exposats.

e L’acord que aprovi provisionalment la Modificacié del planejament general
resoldra l'estimacio, desestimacié o estimacié parcial de les al-legacions
presentades en el termini establert a I'efecte. L’esmentat acord i I'informe de
valoracio de les al-legacions seran notificats als interessats que hagin presentat
els corresponents escrits d’al-legacions.

3.6. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquesta modificacio del POUM comporta alteracio del régim del sol i, per tant, seguint les
determinacions de l'article 73 del TRLUC, la seva aprovaci6 inicial implicara la suspensi6
de llicéncies en tot el seu ambit.

3.7. PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

Segons les competéncies atorgades per la legislacio, correspon a I’Ajuntament de Calafell
la redaccié i tramitacié de les modificacions urbanistiques del planejament general.

3.8. MOBILITAT GENERADA

Aquesta modificacié del POUM de Calafell haura de justificar i valorar I'impacte que els
nous usos generin sobre la vialitat actual i adoptar, en el seu cas, les mesures oportunes
per a corregir-ne els possibles efectes negatius. Amb aquesta finalitat s’adjunta, en
document apart, I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en compliment del contingut
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del Decret 344/2006, de 19 de setembre. Aquest document s’acompanya del
corresponent Estudi de mobilitat generada (apartat 9.2).

3.9. AVALUACIO AMBIENTAL

Aquesta Modificacié del POUM de Calafell s’haura de sotmetre als corresponents tramits
ambientals i, amb aquesta finalitat, s’adjunta I'informe ambiental corresponent.

3.10. MEMORIA SOCIAL

Aquesta modificacié del POUM de Calafell afecta sols destinats a us residencial, hoteler
i usos complementaris d’aquest ultim; per tant, s'incorpora una Memoria social en el seu
apartat 9.4.

3.11. IMPACTE DE GENERE

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes (“Llei 17/2015”), té,
entre d’altres, la finalitat de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva de
geénere en tots els seus ambits. En aquest sentit, I'article 3 dels principis d’actuacio dels
poders publics disposa:

Sise. Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les aportacions de les
dones en la construccio, el manteniment i la transformacié de la societat; fer visibles i
reconeixer les diferencies, les singularitats i les particularitats territorials, culturals,
etniques, religioses, personals, d'edat, estat de salut, socioeconomiques i d'orientacio i
identitat sexuals de dones i homes sense exclusions; reconeixer les dones com a subjectes
socials, economics i politics, i destacar les experiencies vitals tant de dones com d'homes.

Aixi mateix, I'esmentada Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques
publiques que les diferents Administracions publiques, depenent de les seves
competéncies, han d'adoptar per acostar-se a la finalitat desitjada, que no és una altra
que la igualtat efectiva entre dones i homes.

D'entre aquestes mesures, destaquen aquelles previstes pel que fa a la planificacio de
les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53 de
la Llei 17/2015 estableix:

Article 53. Planificaci6 de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referéncia l'article 3, les politiques de medi
ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
I'execuci6 i I'avaluaci6 urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en
la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de
mercat i del doméstic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les
desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de defensa
dels drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent
retorn.
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2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a qué fa
referéncia 'apartat 1, han de garantir:

a) La formacié en perspectiva de génere del personal tecnic i politic que es dedica a
la planificacié urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el medi ambient.

b) La planificacio en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat
basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les
desigualtats mesurables.

c) Els estudis d’impacte de genere i les mesures correctores pertinents per a
minimitzar els impactes diferencials en tota actuacié urbanistica, d’habitatge, de mobilitat
o de medi ambient.

(...)

Aixi concretament, aquest estudi buscaria considerar l'impacte de génere que els
instruments d'ordenacié poden causar en regular questions tals com, la ubicacié i
caracteristiques dels vials i connexio de xarxes generals i locals en connexié amb centres
docents, equipaments necessaris, transports i mobilitat, una o una altra tipologia
edificatoria (en directa relacié amb la seguretat publica i per a la prevencié d'agressions
caracteristicament dirigides contra la dona) o la ubicacid, proximitat i accessibilitat de
zones verdes i parcs publics.

No obstant aix0, tal analisi té sentit en suposits de tramitacio d’instruments de planejament
o de modificacié de planejament en els quals es produeixin modificacions rellevants en la
ubicaci6 de sistemes i zones que impliquin una concepcié diferent de I'ordenacio existent
que puguin tenir un impacte en matéria d’'igualtat de génere.

L’abast d’aquesta Modificacio i els seus objectes, detallats en els apartats anteriors, no
alteren ni comporten cap tipus de proposta que comporti la necessitat d’adoptar mesures
correctores amb relacié a I'impacte de génere, hauran de ser els corresponents projecte
d’'urbanitzacio i edificacié que es portin a terme els que analitzin i, en el seu cas, adoptin
les mesures oportunes.

Aixd no obstant, la Memoria social es diu social i de génere perqué incorpora diversos
apartats que desenvolupen una memoria de génere.

3.12. DOCUMENT COMPRENSIU DE L’OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’annex 1 descriu I'objecte de la Modificacié i dona compliment a larticle 8.5.a) del
TRLUC.
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4. XARXES DE SERVEIS | ESTIMACIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

Els parametres de l'ordenacié de la Modificacid que serveixen de base per a la
determinacio de les dotacions de serveis urbanistics necessaries son els que figuren a
lapartat 5 “QUADRE NUMERIC RESUM” d’aquest document.

41. XARXES DE SERVEIS

Els parametres de 'ordenacié de la Modificacié puntual que serveixen de base per a la
determinacio de les dotacions de serveis urbanistics necessaries son els seglents:

ZONIFICACIO

Zona verda 4.990 11,93%
Equipaments 11.009 26,33%
Sistema viari 3.034 7,26%
TOTAL SOL PUBLIC 19.033 45,52%
Parcel-la hotel i centre de convencions 22.779 54,48%
TOTAL SOL PRIVAT 22.779 54,48%
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR \ 41.812 100,00%

SOSTRE EDIFICABL
Sostre hoteler i centre de convencions 31.000

TOTAL SOSTRE 31.000 100,00%

4.2. DOTACIONS DE SERVEIS

Per tal de definir les magnituds principals pel que fa a dotacions i per dimensionar les
xarxes de serveis que el projecte d’'urbanitzacié ha de considerar, es parteix de les xifres
dels usos en quantitat i tipologia de I'apartat anterior.

Ens troben essencialment amb 41.812 m? de sol, dels quals 22.779 m? de sol privat d’Us
hoteler i per a un centre de convencions associat, i 19.033 m? de sol public, dels quals
4.990 m? d’espais lliures, 11.009 m? d’equipaments i 3.034 m? de sistema viari.

Per a determinar les dotacions d’energia eléctrica s’aplica el prescrit a la ITC-BT-10
“Previsio de carregues per a subministraments en baixa tensio” del Reial decret 842/2002,
de 2 d'agost, pel qual s’aprova el Reglament electrotécnic per a baixa tensié” (REBT) i
valors de consum d’Us habitual. Per als usos definits pel planejament apliquen les ratios
seguents:
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Dotacions de consum eléctric

Habitatge protegit 5,75 | kW/u
Unitat escala 25| kW/u
Aparcament 20 | W/m?
Sostre hoteler 100 | W/m?
Sostre Centre convencions 100 | W/m?
\r:]ei;:ilge eléctric - 1 cada 40 3.68 | kW/u
Enllumenat 1,5 | W/m?
Zones verdes 1,0 | W/m?

Amb aquestes dotacions, aplicant els parametres urbanistics anteriors s’obté:

Pla

POTENCIA ELECTRICA
Ambit N. hab./m?| Simult. | Pot/ut | Pot.Hab. | Nuclis |Pot/ut | Pot. Nucli | m2 aparc | Pot/m2| Pot. Ap. | Places VE | Pot/ut VE | Pot. VE
Sostre hoteler 30.000,00 1 100 3000 6.875,00| 20 137,50 25 3,68 92
Centre de convencions 1.000,00 1 100 100 1.375,00f 20 27,50 2 3,68 7,36
Equipament public 1.500,00 1 100 150
Total Louie Vega 32.500,00 3.250,00 8.250,00 165,00 27 99,36
Sector Estacio 76 42,8 5,75 246,1| 5 25 125,00 2.090,00 20 41,80 2 3,68 7,36

La poténcia total a instal-lar és de 3.944,21 kW, desglossada segons el detall seglent:

Total Louie 3.514,36 kW
Total estacio 420,26 kW
Enllumenat public 4,60 kW
Espais lliures 4,99 kW
TOTAL MPOUM 3.94421 kW

Aquesta poténcia cal obtenir-la de la xarxa territorial de distribucio, del punt de connexié
que definira el distribuidor de zona en ocasi6 de la redaccié del projecte d’urbanitzacié

pel promotor.

Pel que fa al calcul de la dotacié d’aigua potable, aplica la normativa del Pla de gesti6
del districte de conc fluvial de Catalunya 2016-2021:

Article 24 Dotacions per a I’abastament de poblacio

24.1 Les dotacions considerades per al calcul de la demanda urbana corresponen
a les dotacions reals de subministrament i han de ser d’aplicacio tant per a
expedients de concessi6 o modificacié de caracteristiques com per a la
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quantificacié de demandes associades a nous desenvolupaments urbans que es
contemplin en els instruments de planificacio i ordenacio territorial.

24.2 A manca de dades sobre les dotacions reals de subministrament, les
dotacions concretes es fixen cas per cas en funcio de la poblacié de dret i factors
com la tipologia dels habitatges, les infraestructures existents o el planejament
urbanistic.

24.3 S’estableix una dotacié maxima de 250 litres/persona/dia, tenint en compte
la poblacié total equivalent de 'ambit (de manera que es comptabilitza la part
estacional), i incloent perdues i la part proporcional de comerg i serveis connectats
a la xarxa d’abastament municipal.

24.4 En cas d’existir altres usos connectats (industrials, ramaders o reg de poc
consum d’aigua), cal determinar-ne les dotacions de manera desagregada.

S’adopta el valor mitja de 200 I/hab/dia com a dotacié d’us de la poblacid, i una ratio
d’ocupacio d’habitatges de 2,6 hab/habitatge.

Per a I'is comercial, es consideren 2,6 habitants equivalents cada 100 m? de sostre amb
aquest us.

En el cas que ens ocupa, I'Us hoteler és un Us singular, per la qual cosa cal establir unes
hipotesis particulars i fer una discussié en funcié de la mida i qualificacié de I'establiment.

Hipotesis

Per dimensionar el consum d'aigua d'aquest complex, els calculs es basen en el cabal de
disseny (ocupacio del 100%), que és el valor recomanat per garantir el subministrament
en pics de maxima demanda segons les directrius habituals de planificacid hidrologica
(com les de I'Agéncia Catalana de I'Aigua).

Per a I'estudi s'han establert els parametres seglents:

o Aforament de I'hotel: 1.000 places (assumint 2 persones per cadascuna de les 500
habitacions).

e Superficie total de sostre: 31.000 m? (30.000 m? d'hotel + 1.000 m? de
convencions).

o Aforament del centre de convencions: 500 persones (ratio d'1 persona /2 m?), amb
una dotaci6 de 20 litres/personal/dia.

o Distribucié estandard de I'edifici: 65% habitacions (dutxes, sanitaris), 25% serveis
(cuines, bugaderia propia, restauracié) i 10% espais comuns (vestibuls, neteja,
banys publics).
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Consums fixos: piscines i Centre de convencions.

puntual
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Aquests elements es mantenen constants en el calcul base, independentment de la

categoria de I'hotel:

e Piscina de jardi (1.500 m?): 22,5 m?/dia (calculat a 15 litres/m?/dia per compensar
evaporacio, neteja de filtres i esquitxos).
e Piscina coberta (300 m?): 3,0 m3dia (calculat a 10 litres/m?/dia, menys

evaporacio).

¢ Centre de convencions: 10,0 m3/dia.

Categoria 3 estrelles

Dotacié base: 200 litres per hoste i dia (400 litres/habitacio/dia).

Concepte Consum diari (m3) Percentatge
Habitacions 130 m3 65% (de I'hotel)
Serveis (cuina/bugaderia) 50 m® 25% (de I'hotel)
Espais comuns hotel 20 m3 10% (de 'hotel)
Centre de convencions 10 m® -
Piscina (exterior i coberta) 255 m? -

e Consum global total: 235,5 m3¥dia
e Consum exclusiu edificacid: 210 m3/dia
e Ratio per m? de sostre: 6,77 I/m?dia (calculat sobre I'edificacio de 31.000 m?,

excloent piscines)

Cateqoria 4 estrelles

Dotacié base: 300 litres per hoste i dia (600 litres/habitacié/dia). EI consum augmenta pel
tipus de griferia, banyeres més grans i major Us d'aigua en restauracio.

Concepte Consum diari (m?) Percentatge
Habitacions 195 m® 65% (de I'hotel)
Serveis (cuina/bugaderia) 75m?3 25% (de I'hotel)
Espais comuns hotel 30m? 10% (de 'hotel)
Centre de convencions 10 m3 --
Piscina (exterior i coberta) 25,5 m? --

e Consum global total: 335,5 m3¥dia
e Consum exclusiu edificacié: 310 m3/dia
e Ratio per m? de sostre: 10,00 I/m?/dia (calculat sobre I'edificacié de 31.000 m?,

excloent piscines)
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Dotacié base: 400 litres per hoste i dia (800 litres/habitacid/dia). Aquesta categoria inclou
serveis més intensius (spas associats a I'habitacio, canvi de roba de llit i tovalloles

constant, alta pressié d'aigua)

Concepte Consum diari (m?) Percentatge
Habitacions 260 m? 65% (de 'hotel)
Serveis (cuina/bugaderia) 100 m? 25% (de I'hotel)
Espais comuns hotel 40 m3 10% (de I'hotel)
Centre de convencions 10 m? --
Piscina (exterior i coberta) 25,5 m? --

e Consum global total: 435,5 m3¥dia

e Consum exclusiu edificacio: 410 m3¥dia
e Ratio per m? de sostre: 13,22 I/m?%dia (calculat sobre I'edificacié de 31.000 m?,

excloent piscines)

En resum, el consum desagregat per a hotel, centre de convencions i les seves

instal-lacions seria, per categories, el seguent:

Categoria 3* 4 5*
Hotel 200 300 400
Centre de convencions 10
Instal-lacions 25,5
CONSUM TOTAL (m®dia) 2355| 3355| 4355

Amb les dades anteriors corresponents a la categoria més alta, i afegint el consum de
'equipament public per al qual es consideren 1.500 m? de sostre, obtenim la taula de

consums seguent:

CONSUM D'AIGUA (m?/dia)
Ambit N. hab. heaqb- Dotacié | Consum
Sostre hoteler 30.000,00| 1000 300| 300,00
Centre de convencions 1.000,00 500 20 10,00
Instal-lacions associades 25,50
Equipament public 1.500,00 | 200 50 10,00
Total Louie Vega 32.500,00| 1700 370 | 345,50
S. Estacio 76 198 200 39,60

Cal afegir al consum total la demanda de reg dels espais lliures, a raé de 2,5 I/m?-dia,
seran 14,47 m®/dia. Per tant, el resum del consum total és:
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Total Louie Vega

345,50

m3/dia

Total Estacié

39,60

m3/dia

Espais lliures

12,47

m3/dia

TOTAL MPOUM

397,57

m3/dia

Per dimensionar la xarxa de sanejament (aigles residuals o negres), no tota Il'aigua
consumida s'aboca al clavegueram. S'apliquen dos factors clau en I'enginyeria sanitaria i
les directrius de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA):

e Coeficient de retorn (C;): S'estima en un 0,85 (85%) per a l'edificacié (hotel i
convencions). El 15% restant es perd per evaporacid, consum huma, rec de plantes

interiors i neteja.

e Coeficient de punta (Fp): Per a un complex d'aquesta mida (unes 1.500 persones
equivalents), s'aplica un factor multiplicador de 3,5 sobre el cabal mitja per absorbir
les hores de maxima concurréncia (dutxes al mati i Us intensiu de cuines).

D’aquesta manera, el cabal total d’aiglies residuals generat pels usos de la MPOUM sera
de 337,57 m®/dia. Passant aquesta quantitat a cabal mitja i cabal punta (determinant per
al dimensionament de la xarxa de sanejament), s’obté:

Conversio a residuals 85%
Cabal mitja 337,94 md/dia
Cabal mitja 3,91 s
Factor punta 3,5
Cabal punta 13,69 /s
Aixi doncs, en resum, els consums del sector seran:
Poténcia eléctrica 3.944 21 kW

Aigua potable

Mitja: 337,94 m3/dia 0 3,91 I/s |

Punta: 13,69 I/s

4.3.

SANEJAMENT

La xarxa de clavegueram existent en I'entorn és unitaria, tot i que per la solucié del
sanejament de la nova parcel-la, es fara una xarxa separativa.

El cabal maxim de residuals que haura de conduir el col-lector que reculli la totalitat de
les aigues residuals del sector sera, segons la hipotesi anterior, de 13,69 I/s en moment

punta de consum.
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Per a una canonada de polietilé de 315 mm de diametre nominal (296 mm de diametre
interior) i un pendent minim del 1%, la capacitat és més que suficient per al cabal de
sol-licitacié de 13,69 I/s.

L’alcaria de la lamina d’aigua seria de 7,04 cm, i la velocitat de 1,09 m/s, resultats
hidraulicament correctes.

En hipotesi conjunta amb el sector vei del Turd dels Sants, en qué el cabal calculat segons
el Pla de millora urbana que es tramita simultaniament a la present MPOUM, el cabal total
seria de 10,41 I/s més els 13,69 |/s del sector Louie Vega, en total 24,1 I/s. Fent el mateix
calcul, obtenim un calat de 9,4 cm i una velocitat de 1,28 m/s; és a dir, el col-lector treballa
a un 20% de la seva capacitat maxima.

A 1

2/3 +1/2
v=—-R/?. gV
T
D ;
D R, =—. (A — sinf)
4.6
h
= r
Diametro (D) Pulsa aqui: Velocidad (V).
0,296 m Calcular 1,091 M/
Caudal (Q): Angulo (B): Radio hidraulico {Rh}:
13,62 Lfs 1e.7871° 0,04159 m
Pendiente (S): Area (A): Caudal calculado:
1,00 % 0,01255 e 13,69 Lfs
Rugosidad (n): Perimetro mojade (P): Altura (h):

0,0m 0,30166 m 0,07043 m
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h 1
2/3 -
g =— R S
n
D
D R,= (0 — sinf)
v=1g
Ih
P v
Digmetro (D}): Pulsa aqui: Velocidad (V):

0,296 m
Caudal (Q): Angulo (6): Radio hidraulico (Rh):

24 Lfs 137207 0,05301 m
Pendiente {S): Area (A): Caudal calculado:

1.00 % 0,01879 m? 24 Lfs
Rugosidad (n): Perimetre mojado (P): Altura (h):

oon 035442 m 0,09401 m

Pel que fa a les aigles pluvials que discorren per la superficie dels carrers i espais lliures,
es recullen amb els embornals cap a la xarxa de drenatge.

Tanmateix, es dura a terme una simulacié del comportament de la xarxa proposada al
Projecte d’'urbanitzacio, en la qual es fomentara la infiltracié i la retencié de cabals de
pluja, de manera que el saldo net efluent de 'ambit sigui comparable al que es produeix
en l'estat actual.

Es disposaran diposits o basses de retencié i, en general, sistemes de drenatge urba
sostenible (SUDS) per tal de disminuir els cabals d’aiglies pluvials a la xarxa de drenatge
que, en tot cas, seria compartida amb la del sector Turd dels Sants per aquells cabals que
es puguin conduir a I'extrem de llevant del sector.

Pel que fa a les residuals, es connectara la nova xarxa del sector al col-lector existent al
passatge del Ferrocarril, situat a uns 50 metres de la cantonada sud-est per sota el pont
del ferrocarril, aprofitant la xarxa que ha de construir el sector Turé dels Sants.

Les escomeses es faran amb canonada de polietilé de diametre entre 250 mm la de
residuals i 315 mm la de pluvials. La connexio al col-lector existent es fara mitjangant pou
de registre en el cas de les aigues de pluja i a tub directe en el cas de les residuals. El
pendent longitudinal de les escomeses sera sempre superior a I'un per cent (1%), i la
canonada anira formigonada integrament entre la sortida per fagana i la connexié a
col-lector.
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Pel que fa al coeficient d’escorrentiu, fins ara 'ambit es trobava en estat rustic, per tant,
amb un coeficient d’escorrentiu baix, de I'ordre del 0,45; en ser urbanitzat, cal considerar
que el coeficient de transformacié de pluja en escorrentiu augmentara fins a un valor
superior.

Per I'aplicacié del métode racional simplificat, es pot calcular la pluja a drenar en dues
parts: la primera, la que cau sobre el vial i espais publics, que es recull per la xarxa
d’embornals del nou vial i es connecta al lateral de I'avinguda de Lleida.

La segona, és la dels espais lliures publics i privats, que hauran de disposar al seu interior
d’un dispositiu de retencié que retardi I'entrada del cabal d’aigua generat per un xafec de
10 anys de periode de retorn. El funcionament ha de ser tal que el cabal sortint de la
parcel-la sigui del mateix ordre de magnitud que I'actual.

Per aquest motiu, sera necessari disposar del subsol dels espais lliures publics a manera
de diposit de retencié i infiltracio. De fet, es proposa la constitucié de dos grans SUDS en
aquests espais, aixi com adoptar mesures similars al subsol del viari central i als espais
lliures privats que ho permetin.

Els SUDS sobreeixiran en cas de sobrepassar la seva capacitat de retencio i d’infiltracio
cap a la xarxa del sector Turé dels Sants, on aniran al medi per un col-lector que travessa
la linia del ferrocarril i aboca a mar pel carrer de Josep Pla.

El projecte d’urbanitzacié comprovara la capacitat d’aquest sistema i prendra les mesures
de reforg necessaries.

En primera aproximacid, considerant el sector com a una Unica conca que drena
integrament cap al col-lector per sota la via, i per a un periode de retorn de 25 anys, el
cabal resultant és de 1,27 m%s. Atesa la forma del sector i la preséncia de la via del
ferrocariil i I'orografia tant actual com modificada, es considera que un 5=5 d’aquest cabal
podria drenar cap a llevant, per la xarxa del sector vei Turé dels Sants.

Amb aquest hipotesi afegida al cabal resultant del sector Turd dels Sants, que és de 1,80
m3/s, tindriem el cabal total a vehicular per la sortida a mar, de 2,43 m¥/s.

Per al col-lector dissenyat en material de formigd i un pendent minim del 1%, la canonada
circular equivalent per a desguassar aquest cabal hauria de ser de 1,0 m de diametre,
funcionant al 76,9% del calat maxim o al 87,3% del cabal maxim, el que es considera un
resultat optim.
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L 1 P
2/3  @ql/2
v=— R;/".8Y
T
D Ry=-2 . (0 sinb
h =77+ (0 — sing)
4.6
Ih
P v
Diametro (D): Pulsa aqui: Velocidad (V):
Caudal (Q): Angulo (8): Radio hidraulico (Rh):
2435 Lfs 244.982° 0.30298 m
Pendiente (5): Area (A): Caudal calculado:
100 % 0,64774 m? 2434,999 Lfs
Rugosidad (n): Perimetroe mojado (P): Altura (h):

0,012 213787 m 0,76858 m
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del Pla

CALCUL HIDROLOGIC | DETERMINACIO DE CABALS SEGONS METODE RACIONAL

Projecte mPOUM Louie Vega - Calafell

1. Dades Inicials

CONCA AREA (Km2) LONGITUD (m) COTA SUPER. COTA INF. PENDENT
C1(0) 0,0419 185,00 11,60 3,30 0,0449
C1(urb) 0,0419 185,00 11,60 3,30 0,0449
2. Caracteritzacio de la conca
Temps de concentracié de la conca per vessants i coeficient d'uniformitat
1.25
CONCA ___tc (min) K Po Po E=lfe i —
C1(0) 9,00 1,0032 24,61 32,00 12" +14
C1(urb) 9,00 1,0032 19,63 25,52
TMIN = 5,00
L 0,76
I.=03 =%
]
MODIFICACIO PEL GRAU D'URBANITZACIO .
GRAU URBANITZACIO 1,0 Te= 5,00 A
1,0 500 I.= 03| 405
1+/u (° ) "

2.2. Llindar d'escorrentiu Po

r= 1,30 Factor regional
Po'= Po*r

3. Precipitacié maxima diaria, P'd, T, segons "Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular" (Fomento, 2001)

M (en mm/dia) = 70,00 Plujes maximes anuals
Cv= 0,45 Coeficient de variacio

T (anys) 10 25

Kr 1,549 1,945

P'd, T (mm) 108,43 136,15

Ka = 1 en les conques de projecte

SEGONS PLA DIRECTOR CLAVEGUERAM, Pad.10:

4. Intensitat de precipitacié maxima mitjana, |
. 6501 _1.01)
- o)fe

11/1d = 11,00 Int. horaria / Int. diaria

5. Coeficient d'escorrentiu, C

o E-R)Er23r)

@ +11-R)

6. Calcul de cabals, Qp

c-1-5
3,6

0, =K

Pd.T=Mx KT
P'dT=Kax Pd,T
a=1 siS<1km?
92,70

CONCA [10 (mm/h) 125 (mm/h)

C1(0) 188,69 236,92

C1(urb) 188,69 236,92
CONCA c10 C25

C1(0) 0,30 0,38

C1(urb) 0,38 0,46
CONCA Q10 Q25

C1(0) 0,670 1,054

C1(urb) 0,838 1,273
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Posada en obra i materials

Pels claveguerons s’utilitzaran tubs de polietilé de doble capa, llisos per la cara interior i
corrugats per I'exterior de resisténcia anular SN8, i unié amb juntes d’estanquitat. Els tubs
es subministren en barres de 6 metres, per la qual cosa s’evitara en la mesura del possible
la necessitat de juntes si la connexio és inferior a aquesta longitud.

El diametre, segons el dimensionament anterior sera de 315 mm, i s’instal-lara en rasa
de 60 cm d’'amplada i 1,2 metres de fondaria minima, que es reomplira de formigoé fins a
la cara inferior del ferm o paviment de la superficie que correspongui.

Els pous i pericons que siguin registrables en calgada tindran elements de registre D400,
i els que estiguin en vorera seran C250 com a minim.

4.4. SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

La xarxa de distribucié és explotada per 'empresa municipal CEMSSA Aigles que té per
finalitat gestionar el servei d’abastament en baixa del municipi de Calafell. EI consum mitja
d’aigua al municipi és actualment de 185,78 I/hab-dia.

Actualment, es disposa de xarxa al Mas Mel, al poligon comercial i Bellamar.

Sera per tant, necessari, completar la xarxa existent amb una canonada de diametre 125
mm de polietilé per la vorera del lateral de la C-31, per donar servei al sector i instal-lar
els hidrants contra incendis. Els extrems del nou tram de canonada i la nova xarxa
s’equiparan amb valvules de seccionament que en permetin I'operacié i seccionament en
cas d’avaries.

Posada en obra i materials

La xarxa d’aigua estara formada per conduccions de Polietilé PN16 i elements i materials
seguents:

e Canonades PE de 16 bar de pressiéo nominal. Aquestes canonades s'instal-laran en
rasa, recobertes amb sorra continua, i sense pedres anguloses. La fondaria minima
sera de 60 cm. El material complira amb les caracteristiques especificades a les
normes UNE-EN ISO 1872, UNE 53126, UNE-EN ISO 306, UNE-EN ISO 527 i el Codi
Alimentari Espanyol.

o Els accessoris de polietile, com poden ser colzes, derivacions, etc., hauran de ser
d'igual o superior qualitat que la canonada principal, portaran les marques
d'identificacid que els correspongui i caldra que compleixin amb els mateixos
parametres que la canonada pel que fa al Reial decret 140/2003.

e Valvules de comporta amb cos de foneria i eix d’acer inoxidable, amb trampilld per a
accionar-ne I'eix. Aquestes valvules se situaran en els creuaments i abans del finals
de canonada, de manera que la xarxa tingui totes les maniobres possibles de
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manteniment. S’instal-laran soterrades i estaran equipades amb eix extensible tallat
segons la distancia entre la valvula i la cota de paviment. L'eix estara registrable
mitjancant un trampillé de fosa ductil situat a cota de paviment

¢ Hidrants contra-incendi soterrat, col-locats en un pericé amb tapa senyalitzada, i una
sortida de 100 mm. Disposaran de valvula de comporta d’escomesa de diametre 100
mm amb arqueta telescopica i registre, entre I'hidrant i la xarxa d’abastament.

o Descarregues de 2” situades als punts baixos, connectades al sistema de drenatge
per al buidat de la xarxa en cas de necessitat.

e Valvules de ventosa als punts alts de la xarxa. Fabricades en fundicié ductil.
Disposaran de brides d'unié PN 16, aniran revestides interior i exteriorment amb pols
epoxi. Els elements d'obturacié estaran revestits totalment amb cautxu sintétic. Es
garantira I'estanquitat per compressio del cautxu.

e Les connexions a les xarxes existents es fara per mitjans arqueta registrable, de
dimensions adequades, en la que s’instal-lara una valvula de tall de comporta i una
reguladora de pressio.

Elements i materials

Les canonades transcorreran sota la calgada, la vorera i la zona verda, mantenint les
distancies de bona construccié amb els altres serveis, és a dir, la separacioé entre serveis
sera, com a minim, de 20 cm. Quan s’executi el pas sota calgada, s’haura de protegir amb
una llosa de formigo.

El constructor vetllara per obtenir I'aprovacio de la instal-lacié per part del servei municipal
d’aiglies, donant validesa als trams en cada cas, i garantira les condicions higiéniques i
sanitaries de la nova instal-lacid, aixi com la comprovacié de l'estanquitat i pressio
d’aquesta.

El criteri general d’instal-lacié en rasa sera que la profunditat minima on ha de quedar la
canonada sigui de 60 cm en vorera i 80 cm en calgada.

La canonada no ha de recolzar-se sobre el fons de la rasa, sind sobre una capa de sorra
amb un espessor no inferior a 10 cm. Es cobrira el tub amb sorra fins 10 cm per sobre de
la generatriu superior del tub. Damunt es col-locara una cinta de senyalitzacié que
adverteixi I'existéncia de la canonada.

Donades les dimensions del tubs previstos, una amplada de la rasa de 40 cm ha de

permetre una facil col-locacié de la canonada i garantir una seguretat en el treball.
Tanmateix, en cas necessari, s’haura de recorrer a I'estintolament de I'excavacio.

4.5. SUBMINISTRAMENT ELECTRIC

La necessitat d'electrificacio total de la MPOUM s'ha estimat en 3.944,21 kW. Pel que fa
a I'enllumenat public, la poténcia és minima, de 4,60 kW i 4,99 kW addicionals per als
espais lliures.
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La connexi6 a la xarxa de mitjana tensio es fara a les linies existents al Mas Mel, CT
103895 i al passatge del ferrocarril, CT TA24293, a tensio de 25 kV, tal com es preveu al
planejament del sector vei Turd dels Sants.

Per a dotar d'electrificacio el sector, es preveu la implantacié d’una xarxa de mitjana tensio
que comptara amb una estacio transformadora per als consums publics (els dos anteriors
i lequipament), i un centre de mesura per al consum total de I's hoteler, que s'implantara
en una parcel-la unica amb un consum maxim en mitjana tensié de fins a 3.514,36 kW.
Aquest centre de mesura i la connexid a la xarxa de mitjana tensio s'ubicaran dins els
futurs edificis de I'espai hoteler, de tal manera que sigui possible el seu manteniment i
accés des del vial public.

La xarxa eléctrica de mitjana tensié s'adequara als criteris técnics de la companyia
subministradora, e-distribucion. No es preveu xarxa de baixa tensio.

No hi ha serveis afectats de la xarxa eléctrica ni de baixa ni de mitjana tensio.
Elements i materials

Totes les canalitzacions d’energia eléctrica aniran en rasa entubada en canonades de
polietilé de 160 mm de diametre per a la baixa tensio i de 200 mm de diametre per a la
mitjana tensio, sota les voreres dins del sector, mentre que sota calgada aniran en un
prisma formigonat.

Els conductors aniran protegits amb sorra fina lliure de pedres, amb un minim de 5 cm
sota el conductor i amb un recobriment minim de 25 cm. Sobre la sorra se situara la placa
de polietilé de senyalitzacié amb indicacié de la companyia.

Els conductors per a mitjana tensio seran tripolars tipus RZ 3x240 mm? d’alumini i tensio
assignada 18/30 kW.

Les rases es rebliran amb material de la propia excavacié amb identificacid® minima com

a sol tolerable, lliure de pedres de mida superior als 10 cm i compactat al 98% del seu
assaig Proctor Modificat.

4.6. TELECOMUNICACIONS

En I'entorn immediat del sector hi ha infraestructura de telecomunicacions al Mas Mel,
Bellamar i al poligon vei; també hi ha una linia aéria que creua el sector paral-lelament a
la C-31 que caldra desplagar i integrar a la nova xarxa de telecomunicacions del sector.

Les obres d'urbanitzacié interior inclouran una xarxa completament soterrada de
canalitzacions per a senyals de cable i comunicacions.
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Elements i materials

La xarxa projectada sortira del pericd identificat com CR gABP 106 (ID 6550124), i
abastira tot I'ambit projectat. La xarxa estara formada per prismes formigonats formats
per 4 conductes de 40 mm més 4 conductes de 63 mm per a I'ajuntament.

Les rases seran de 40 cm d’amplada i 120 cm de fondaria respecte la cota de rasant
definitiva. Després de la seva excavacio, es refinaran a ma perquée tingui I'amplada
reglamentaria i el fons d’aquesta quedi a cota. Es faran proves de compactat de les rases
segons I'Ordenanca d’'obres i instal-lacions de serveis en domini public municipals.

La configuracid de la canalitzacié del prisma partira d’'una base de formigé HM-20 de 5
cm de gruix, sobre el qual s’hi col-locaran els conductes definits en cada secci6, amb una
separacio lateral i vertical entre tubs; per assolir aquestes distancies, es col-locaran
separadors cada 5 ml de canalitzaci6. Seguidament, es recobriran amb formigé HM-20
fins damunt de la generatriu superior del tub mes elevat, formant un dau de formigé per
cadascun dels prismes. El cobriment vertical tedric des de la cota de paviment o rasant
definitiva de projecte fins a la part superior del dau de formigd sera de 60 cm.

Tots els conductes que connectin amb un pericé o cambra de registre quedaran obturats
i disposaran en el seu interior d’un fil guia lligat a 'obturador.

Es preveu la col-locacié de pericons i cambres prefabricades de formigd, les dimensions
de les quals quedaran reflectides en els planols de detall. Els pericons aniran ubicats en
la vorera, i seran de formigd armat prefabricat.

Les connexions dels tubs amb els pericons i cambres seran en cada cas, definides per
les necessitats de les xarxes previstes. S’instal-laran els ganxos de tir i les regletes per a
suspensio de cables, aixi com el marc i la tapa corresponents. Els conductes quedaran
degudament mandrinats.

4.7. XARXA DE GAS

Es disposa de xarxa local que explota Nedgia a Bellamar, de 160 mm de diametre, des
de la que es podra abastar la parcel-la en cas necessari.

Igual que en el cas de l'aigua, sera necessari construir una nova canonada per la vorera
sud de la C-31 des del final de la canonada de 160 mm existent fins al nou sector, en una
distancia de 200 m.

El material de la xarxa sera 'homologat per la companyia subministradora, polietilé d’alta
densitat amb soldadures a topall. El diametre necessari és de 160 mm.
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Elements i materials

Els elements que composen la xarxa, com son: canonades, amb peces o elements
especials d’'unid i accessoris: tes, colzes, reduccions, junts, etc.

El material emprat per la canonades de subministrament en mitjana pressio és de polietilé
d’alta densitat soldat.

Per a la nova xarxa, el diametre nominal previst és de 90 mm.

Per tal de garantir la bona implantacié de la xarxa, I'excavacio de les rases necessaries
es fara ordenadament sota vorera fins a una profunditat de 0,80 metres i una amplada
minima de 0,40 metres, tenint cura que el fons de la rasa estigui desproveit de pedres o
d’altres elements durs que puguin impedir una bona compactacio.

Després, es col-locara un llit de sorra fina de 10 cm de, degudament compactada al llarg
de tota la generatriu. Un cop acabada la instal-lacio dels tubs i dels elements mecanics
necessaris per part de la companyia, es cobrira de sorra fina, fins a una altura de 15 cm
per sobre de la generatriu superior de la canalitzacié. Sobre aquest dau de sorra es
col-locara una cinta de plastic de color groc, que tindra la funcid d’avis de I'existéncia de
la conduccio de gas. La resta del reblert fins al nivell de coronacié es realitzara en capes
de 25 cm compactades al 95% del PM amb material procedent d’excavacié. La companyia
podra dur a terme verificacions de la compactacioé abans del tancament de I'obra.

En els trams on la conduccié va sota calgcada, es protegira aquesta per sota la capa de

ferm amb una llosa de 20 cm de gruix de formigd, amb una amplada que sobresortira 25
cm a banda i banda del cap de la rasa.

4.8. ENLLUMENAT PUBLIC

L'enllumenat public consisteix en el sistema d’il-luminacié de vials, passos per a vianants
i espais lliures. En funcio del seu Us es determinara el nivell d’il-luminacié mitjana de cada
zona.

La instal-lacié d’enllumenat public, en alld que fa referéncia als aspectes luminotécnics,
acomplira amb els requeriments establerts al Reial decret 1980/2008, de 14 de novembre,
pel qual s’aprova el Reglament d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllumenat
exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07, i al Decret
82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
medi nocturn.

Pel que respecta a la zona luminica, segons el Mapa de Contaminacié Luminica de
Catalunya, es classifica els entorns de I'ambit de projecte com a E3, de proteccio
moderada, com es pot observar en la imatge adjunta.
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Zonificacid segons el grau de proteccid del medi nocturn
Zona E1. Proteccio maxima
@@ fona E2. Proteccid alta

B Zona E3. Proteccido moderada
Zona E4. Proteccid menor

Pel que fa als condicionants técnics, es consideraran els criteris segients: la font
lluminosa estara constituida per lampades de tecnologia LED, utilitzant les poténcies
necessaries d’acord amb els calculs de nivells d’il-luminacié en cada eix vial. Les
llumeneres de vial seran, doncs, de poténcies d’entre 30 Wi 70 W segons model i posicio.

El control es fara des del quadre existent al carrer Puntaires, i la nova xarxa en penjara
del punt de llum final que hi ha al lateral de la carretera.

Els punts de llum aniran sobre un suport format per columnes troncocodniques de xapa
galvanitzada de 7 a 8 metres d’alcaria segons l'estudi d'il-luminacié del Projecte
d’urbanitzacio.

4.9. COST D’EXECUCIO DE LA NOVA CARRETERA | REPARTIMENT DE LA
DESPESA ENTRE ELS SECTORS TURO DELS SANTS | LOUIE VEGA

Pel fa el cost d’execucio de la nova traca de la carretera, 6.379.574,54€ corresponents a
la traca de la carretera i 708.050 € corresponents a la necessaria ampliacié de la passera,
es reparteix entre els dos sectors que, segons el POUM, han de suportar la carrega,
conforme als percentatges seguents, resultants de I'aprofitament estimat per a tots dos
sectors: el sector Turé dels Sants assumeix un 58,68% i el sector Louie Vega un 41,32%.
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Aixi, el cost total d’aquestes dues partides, 7.087.624,54 €, es reparteix segons els
percentatges esmentats i en resulta que a cada sector li correspon I'import segient.

Sector Louie Vega 7.087.624,54€ x 41,32% = 2.928.606,46€
Sector Turé dels Sants 7.087.624,54€ x 58,68% =4.159.018,08€

4.10. PRESSUPOST ESTIMAT DEL COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO

A falta del Projecte d’urbanitzacid, es fa una estimacioé del possible cost de les obres
d’urbanitzacioé dut a terme a partir del cost d’execucié de cadascun dels serveis que el
desenvolupament del sector requereix, aixi com les taxes de sanejament i cost de
connexié de la linia eléctrica exterior.

| Estimacié del pressupost de les obres d’urbanitzacié del sector Louie Vega

m?2 €
Lateral C-31 2.762,00 214,20 591.620,40 €
Plaga/ estacionament interior 306,00 178,50 54.621,00 €
Espais lliures — Franges C-31 4.989,00 65,45 326.530,05 €
972.771,45 €
Taxa de connexid infraestructures sanejament en alta
500 habitacions
2 per/hab
1.000 h-eq 335,00 335.000,00 €
Poténcia eléctrica 31.000,00 | m?2 str.
0,10 | kW/m? str.
3.100,00 | KUW. 294.500,00 €
Participacio en la nova ordenacio de la C-31 2.928.606,46 €
| DESPESES D’'URBANITZACIO | | | 4.530.877,91 € |
| Carregues d’urbanitzacié externes imputables al sector Louie Vega |
Passera per sobre del sistema ferroviari 572.000,00 €
Re-urbanitzacio del carrer Mercé Rodoreda 580.000,00 €

| TOTAL DESPESES | 5.682.871,91 € |
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4.11. REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

La repercussid que en resulta d’aquest pressupost estimat és:

5.682.871,91 €/4,1812 ha 1.359.148,55 €/ha
5.682.871,91 €/ 31.000 m? de sostre 183,32 €/m?
5.682.871,91 € €/ 22.779 m? de sol net 249,48 €/m?

Repercussions assumibles segons [I'Estudi econdmic que acompanya aquesta
Modificacio. .
5. QUADRE NUMERIC RESUM DEL SECTOR LOUIE VEGA

ZONIFICACIO

Zona verda 4.990 11,93%
Equipaments 11.009 26,33%
Sistema viari 3.034 7,26%
TOTAL SOL PUBLIC 19.033 45,52%
Parcel-la hotel i centre de convencions 22.779 54,48%
TOTAL SOL PRIVAT 22.779 54,48%
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR \ 41.812 100,00%

SOSTRE EDIFICABL
Sostre hoteler i centre de convencions i reunions 31.000

TOTAL SOSTRE | 31.000
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6. NORMATIVA

L’apartat de normativa fa referéncia als objectius que motiven aquest document:

a.

Es modifica el contingut de I'article 73. Zona AH. Activitat hotelera

Redactat vigent

“Article 73 Zona AH. Activitat hotelera

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

Definicié.

Es la zona que ordena els sols destinats a usos hotelers.

L’ordenacié urbanistica promou el manteniment, millora i desenvolupament de
l'activitat facilitant I'adequacio de les instal-lacions actuals a les necessitats
d’aquesta activitat.

La Norma regula les obres de conservacio, restauracié, consolidacio, millora,
remodelacio6 i rehabilitacio i les obres de substitucié de I'edificacié en els suposits
de manteniment de l'activitat o de substitucio i canvi d’us.

El tipus arquitectonic és el de volumetria especifica.

Edificabilitat i parcel-lacio.

El sostre edificable per a us hoteler és I'existent en el moment de I'aprovacié inicial
d’aquest POUM.

La parcel-la i facana minima és I'existent en el moment d’aprovacié inicial d’aquest
POUM.

Regulacions per a les obres de millora, remodelacié i rehabilitacié en els
edificis existents.

En els edificis hotelers existents es podran realitzar obres:

de conservacio i restauracié general.

de consolidaci6 per resoldre problemes estructurals o deficiéncies constructives.
de millora de les condicions de seguretat i eliminacio de barreres arquitectoniques.

de millora de les condicions de les estancies d’allotjament.
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Regles d’ordenacié dels plans especials

Els plans especials que reordenin els volums edificats de les instal-lacions hoteleres
S’ajustaran als criteris establerts en el capitol de definici6 de parametres per a
’edificacié ordenada segons volumetria especifica.

Usos permesos.

L’us principal és 'hoteler

L’us complementari és el d’aparcament.”

Redactat modificat

Article 73 Zona AH. Activitat hotelera

1 Definicio

1.1 Es la zona que ordena els sols destinats a usos hotelers.

1.2 L’ordenacio urbanistica promou el manteniment, millora i desenvolupament de
lactivitat facilitant 'adequacié de les instal-lacions actuals a les necessitats
d’aquesta activitat.

1.3 La Norma regula les obres de conservacid, restauracid, consolidacié, millora,
remodelacio i rehabilitacio i les obres de substitucid de I'edificacio en els suposits
de manteniment de l'activitat o de substitucié i canvi d'us, aixi com les obres
derivades de propostes d’'implantacié de nous establiments hotelers en solars que
admetin I'Us hoteler.

1.4 El tipus arquitectonic és el de volumetria especifica.

2 Edificabilitat i parcel-lacio

2.1 El sostre edificable per a Us hoteler és I'existent en el moment de I'aprovacio inicial
d’aquest POUM.

2.2 La parcel‘la i fagana minima és I'existent en el moment d’aprovacio inicial d’aquest
POUM.

2.3 Aixi com els parametres urbanistics que per via de modificacié puntual del POUM
es proposin en un nou emplagcament que, fins aleshores, no preveia aquest Us.

3 Regulacions per a les obres de millora, remodelacié i rehabilitacié en els

edificis existents
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En els edificis hotelers existents es podran fer obres:

- de conservacio i restauracié general

- de consolidaci6 per resoldre problemes estructurals o deficiéncies constructives
- de millora de les condicions de seguretat i eliminacié de barreres arquitectoniques
- de millora de les condicions de les estancies d’allotjament

Regles d’ordenacioé dels plans especials

Els plans especials que reordenin els volums edificats de les instal-lacions hoteleres
s’ajustaran als criteris establerts en el capitol de definici6 de parametres per a
I'edificacié ordenada segons volumetria especifica.

Usos permesos

L’Us principal és I'hoteler.

Els usos complementaris sén el de palau de congressos, esportiu, recreatiu,

restauracio, cultural i d’aparcament.

s suprimeix la fitxa del sector Louie Vega

Text de la fitxa vigent

PMU

6. Louie Vega

Regim del sol  Sol urba no consolidat

Objectiu L’objectiu d’aquest sector és reordenar la carretera C-31, ajudant a

Ambit

transformar-la en una via urbana equipada i de serveis. Es tracta d’un
poligon ubicat sobre l'actual carretera al qual i d’acord amb el nou model
de centralitat proposat per el POUM, s’incrementa [I'aprofitament
anteriorment previst. Aquest increment permetra aconseguir com a cessio
gratuita el sol i I'edifici de la discoteca Louie Vega, per tal de transformar-
se en un palau de congressos. L’activitat derivada d’aquest centre de
congressos es complementa amb la ubicacié d’un hotel i una zona
residencial que dona continuitat al nou model proposat amb el Turd dels
Sants.

Sector ubicat entre el ferrocarril i la carretera que conté tot I'ambit de
l'actual discoteca Louie Vega.
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Superficie total ~ 26.573 m?

Aprofitament urbanistic

index 0,75 m? sostre/ m? sol
Index o sostre per a usos residencials 0,40 m? sostre/ m? sol
Index o sostre per a usos no residencials 0,35 m? sostre/ m? sol

Densitat d’habitatge lliure 100 m? de sostre residencial per
habitatge

Densitat d’habitatge protegit 80 m? de sostre residencial per
habitatge.

Cessio d’aprofitament 10% de l'aprofitament urbanistic del
sector

Percentatges minims de sol per a usos publics

Total 59%
Sistema viari 15%
Sistema d’espais lliures 10%
Sistema d’equipaments 34%
Sistema d’habitatge dotacional 0%

Sostre de proteccié publica

Total 4.199 m?
Regim general 1.470 m?
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Régim especial 630 m?
Preu concertat 1.050 m?
Habitatge concertat 1.050 m?

Usos permesos

Els usos permesos seran els mateixos que els de la zona OD5, ordenacié aillada
densa cinc plantes.

Terminis d’execuci6 i sistema d’actuacio
Programacié 1r sexenni

El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica.

Condicions especifiques d’ordenacio
1) Infraestructures i xarxa viaria:

- Es consideren com carrega d’urbanitzacioé externa en el sector la modificacié del
tfracat de la C-31 en el tram que sigui necessari per tal de portar a terme
l'ordenacié prevista en aquest POUM, alhora que el seu tractament com a via
urbana.

- Les parcel-les confortants al tracat de la C-31 no podran tenir accés rodat directe.
Els carrers perpendiculars a la C-31, que resultin de [l'ordenacié, només
admetran girs a la dreta.

2) La cessio d’equipament preveu I'obtencié del sol i I'edifici de I'actual discoteca
Louie Vega per tal de convertir-lo en un palau de congressos. Aquest edifici
S’haura de cedir de manera gratuita, quedant compensada la seva cessio per
I'increment d’aprofitament que s’ha produit al sector.

Es preveu la construccié d’una peca hotelera.
3) Tipus d’ordenaci6 de I'edificacié privada: volumetria especifica.

L’ordenacié del sector es desenvolupara d’acord amb les determinacions
grafiques establertes en els planols d'aquest annex i en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM, que s’acabaran concretant en el desenvolupament del Pla de
millora.

4) Cap edificacié podra superar I'algada corresponent a planta baixa més 4 plantes
pis. Alhora, cap edificacié ni element construit estara per damunt del pla definit per
la cota altimétrica de 29 metres respecte el nivell del mar.
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5) Preveure el nombre de places d’aparcament d’acord amb l'establert en l'article
“Regulaci6 particular de I'us d’aparcament” de les normes urbanistiques d’aquest
POUM.

6) En compliment de I'informe de la Direccié General de Carreteres de 30.12.2010
s’afegeix a la fitxa del sector PMU Louie Vega el seglient text: Previa aprovacio
inicial del planejament derivar del sector s’haura d’obtenir un informe de la Direcci6
General de Carreteres per tal que validi el nou tracat de la C-31, la distancia de
les linies d’edificacio respecte la nova infraestructura i la vinculacié de la part de
la infraestructura externa al sector.

Condicions especifiques d’urbanitzacio

- L’edificacié en el sector proper a la carretera s’haura d’adaptar a les condicions
topografiques de I'ambit.

- Es consideren com carrega d’urbanitzacié externa en el sector la modificacio
del tragat de la C-31 en el tram que sigui necessari per tal de portar a terme la
ordenacié prevista en aquest POUM, alhora que el seu tractament com a via
urbana.
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c. S’incorpora una fitxa normativa _del nou poligon d’actuacié PAU 29 “Louie
Vega”

PAU 29 Louie Vega
Régim del sdl  Sol urba no consolidat

Objectiu L’'objectiu d’'aquest sector és reordenar la carretera C-31, ajudant a
transformar-la en una via urbana equipada i de serveis. Es tracta d’un
poligon ubicat entre I'actual carretera i el tragat del ferrocarril, al qual i
d’acord amb el nou model de centralitat proposat pel POUM, es revisen
els usos fins ara permesos i s’'incrementa 'aprofitament anteriorment
previst.

Aquest increment permetra incorporar usos de serveis turistics i la
conversié de l'edifici de la discoteca Louie Vega en un palau de
congressos.

Tot plegat, en coheréncia amb les necessitats de fomentar usos de
serveis al municipi i amb una ordenacié que dona continuitat al nou model
proposat en el sector vei, Turd dels Sants.

Ambit Es tracta d’'un poligon amb un ambit molt superior al del sector Louie Vega
del POUM, resultat d’'ampliar cap a ponent el referit sector incorporant tot
el sol ocupat pel poblat ibéric i els seus entorns immediats.

Superficie 41.812 m?
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Tipologia edificable
Ordenacio d’alta densitat, Zona OV, Ordenacié volumetria especifica
Qualificacio

Activitat econdmica: Zona AH, Activitat hotelera, article 73 de la normativa del
POUM

En compliment del contingut dels articles 143, 144, 145 i 146 de la normativa del
POUM li sén d’aplicacié els parametres urbanistics seguents:

Art. 143. Determinacio del sostre edificable

Coeficient d’edificabilitat bruta del sector,

aplicable a una superficie de sol de

41.812 m? 0,7414 m2str/m?sol
Sostre total edificable 31.000 m? sostre

Art. 144. Parcel-la minima i aprofitaments

Parcel-la minima 15.000 m?
Aprofitament urbanistic, sostre Us hoteler 30.000 m?
Aprofitament urbanistic destinat a centre de

convencions, reunions i altres esdeveniments similars  1.000 m?
Ocupacioé maxima 40%

Art. 145. Tipus d’ordenacio fisica de I'edificacio

Univoca, ates que els planols d’ordenacio O.01 al O.12 prefiguren I'edificacio
de forma precisa.

Els planols normatius determinen que I'edifici de I'hotel té una altura maxima
de 48,40 metres equivalents a planta baixa mes catorze plantes pis (PB
+14PP). Per sobre d’aquesta altura hi haura una planta complementaria
destinada a suite presidencial, rooftop i a tot tipus de instal-lacions fins una
altura maxima de 54,80 metres.

L’altura reguladora maxima es mesurara des de la cota final de la vorera lateral
de la C-31 en el punt en qué assenyala els planols d’ordenacio 0.08 i O.10.

Art. 146. Parametres per ordenar la forma de I'edificacié
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Percentatges minims de sol per a usos publics

Sistema viari 7,00%
Sistema d’espais lliures i zones verdes 11,50%
Sistema d’equipaments 26,00%
Total sol public minim 44,50%

Condicions especifiques d’ordenacio

1) Infraestructures i xarxa viaria:

- Donant compliment a les determinacions del POUM, els sectors Louie Vega i
Turé dels Sants assumeixen el cost de desplagament de la carretera, aixi com
de les modificacions viaries que aquest desplagcament comporta, en funcié de
I'aprofitament de cadascun dels dos sectors.

- El seu cost anira a carrec dels dos sectors, aixi com I'enderrocament de la part
del pont existent sobre la carretera C-31 i la demolicié dels enllagos existents.
Es manté el tram del pont que salva el pas del sistema ferroviari. La vorera de
ponent del tram del pont que es manté es complementa amb una passarel-la
adossada amb una amplada de 4 metres per tal de facilitar la circulacio dels
vianants i de les bicicletes, el cost d’execucio del qual, atesa la seva vinculacié
a la carretera C-31, es distribueix igualment entre els dos sectors.

- D’acord amb el que disposa larticle 118.bis TRLUC i l'actual estimacio
d’aprofitament per al sector Louie Vega, el repartiment de les carregues es
concreta en un 58,68% al sector Turd dels Sants i un 41,32% al sector Louie
Vega, sens perjudici del que pugui resultar de la tramitacio del planejament
d’ambdés sectors.

- Lainiciativa en I'execucio de les obres sera assumida per la propietat del primer
dels sectors que es desenvolupi, en paral-lel a I'execucié de les obres
d’'urbanitzacio del propi sector. Aixi, la redaccié del projecte, la seva tramitacié
i posterior execucio sera assumida per I'entitat urbanistica col-laboradora que
es constitueixi en el primer dels sectors que s’executi, o per la propietat
corresponent (en cas que sigui Unica i no sigui necessaria la constitucié d’'una
entitat urbanistica col-laboradora), girant-se quotes d’urbanitzacié a la propietat
de l'altre sector per al pagament de la part corresponent.

- S’assegurara un espai per a vianants en l'actual carretera, semblant o
equivalent a I'ordenacio indicativa prevista en els planols d’ordenacié.

- Els accessos de vehicles de serveis a la zona del poblat Ibéric i a la zona de
I’hotel només admetran girs a la dreta. Aixi mateix. L’accés principal a I'hotel
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des del tronc central de la C-31 tan sols es podra fer en sentit nord. La sortida
es fara pel vial vertical que separa el sector Louie Vega del sector Turd dels
Sants.

2) Ordenacio de I'edificacio

L’ordenacié especifica de I'ambit delimitat per la carretera C-31 i el sistema
ferroviari, amb una superficie de 23.000 m?, ve regulada pel contingut normatiu
dels planols 0.01, 0.02, 0.03, O.04 i O.05 i per les determinacions de la clau
AH.QV els parametres de les quals els estableix aquesta modificacié del
POUM.

D’acord amb l'Informe ambiental adjuntat com annex, es promoura una
edificacié d’alta eficiencia energética alineada amb els criteris nZEB, prioritzant
el disseny bioclimatic passiu i la generacié d’energia renovable fotovoltaica
integrada en les cobertes, amb I'objectiu de tendir cap a un balang neutre
d’emissions.

3) Gestid urbanistica

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié
basica.

Sera necessaria la tramitaciéo d’'un projecte d’urbanitzacié per a I'ambit de
ponent, entre la carretera C-31 i el sistema ferroviari, al costat de Louie Vega, i
un projecte de reparcel-lacié per al conjunt del PAU 29 “Louie Vega”.

L’esmentat projecte de reparcel-lacio sera I'encarregat de concretar la
parcel-lacié resultant, perqué I'aprofitament de cessié derivat del 10% del
POUM vigent més el 15% de l'increment d’aprofitament es calcula en aquesta
Modificacio, de conformitat amb la possibilitat prevista a la disposicié addicional
segona del TRLUC.

El projecte d’'urbanitzacié haura d’atendre les mesures recollides en I'Informe
ambiental adjuntat com annex, en concret: I'estratégia de I'index de Devoluci6
Ecologica de 'Espai Urba (IDEEU), que exigeix que totes les realitats urbanes
(publiques i privades) aportin serveis ecosistémics, aplicant Solucions Basades
en la Natura (SBN) per renaturalitzar I'entorn i potenciar la biodiversitat
autoctona.

Igualment, d’acord amb [lInforme ambiental adjuntat com annex, caldra
considerar una gestio sostenible del drenatge urba per afavorir la infiltracié al
terreny, aixi com la captacié d’aigues pluvials i la reutilitzacié d’aigles grises,
adaptant la demanda a un context de canvi climatic.
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4) Béns a protegir

Amb caracter previ a l'inici de la tramitacio d’aquesta Modificacio, ja s’ha dut a
terme una prospeccio arqueolodgica, annex 6, que constata la inexisténcia de
qualsevol tipus de resta.

A linterior de I'ambit s’hi troba la discoteca Louie Vega i la Ciutadella Iberica,
que formen part dels béns a protegir segons el que estableix el POUM. L’annex
4 incorpora les fitxes num. 100 i 118 referents als esmentats béns.

5) Condicions especifiques d'urbanitzacio

Es consideren com carrega d’urbanitzacié externa en el sector la modificacio
del tragat de la C-31 en el tram que sigui necessari per tal de portar a terme
I'ordenacio prevista en aquest POUM, alhora que el seu tractament com a via
urbana.

També es consideren carregues d’urbanitzacié externa la passera sobre el
sistema ferroviari aixi com la nova urbanitzacié del carrer Mercé Rodoreda,
necessaria per a la seva adequacioé a I'enllag amb el costat sud de la passera.

Serveis técnics municipals

Fecha:
2026.09.2
4 08:50:27
+02'00'
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7. PLANOLS

SERIE C: NOU TRACAT DE LA CARRETERA C-31
C.01.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFIC 1/5.000
C.02.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE ORTOFOTO 1/2.000
C.03.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFIC 1/2.000
SERIE I: PLANOLS D’'INFORMACIO
1.01.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE TOPOGRAFIC 1/5.000
1.02.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE ORTOFOTO 1/5.000
1.03.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE TOPOGRAFIC 1/1.000
1.04.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE ORTOFOTO 1/1.000
1.05.- PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL

CAMP DE TARRAGONA 1/5.000
1.06.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM 1/1.000
1.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT 1/1.000
1.08.- MAPA DE PENDENTS 1/1.000
SERIE O: PLANOLS D’'ORDENACIO
0.01.- ZONIFICACIO. 1/1.000
0.02.- ORDENACIO. 1/1.000
0.03.- ORDENACIO DETALL HOTEL. PLANTA SOTERRANI 1/300
0.04.- ORDENACIO DETALL HOTEL. PLANTA BAIXA 1/300
0.05.- ORDENACIO DETALL HOTEL. PLANTA PRIMERA 1/300
0.06.- ORDENACIO DETALL HOTEL. PLANTA SEGONA 1/300
0.07.- ORDENACIO DETALL HOTEL. PLANTA TIPUS 1/300
0.08.- ORDENACIO DETALL HOTEL. ALCAT OEST 1/300
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Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

8. ANNEXOS

Annex 1. Document comprensiu de I'objecte de la Modificacié en compliment de
l'article 8.5 del TRLUC

Annex 2. Conveni marc i protocol d’'intencions
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Annex 4. Fitxes cadastrals
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Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

Document comprensiu de 'objecte de la Modificacio

Aquesta Modificacio té per objecte modificar el POUM pel que fa al tragat de la carretera
C-31 i ajustar en coheréncia els parametres urbanistics del sector Louie Vega. En
concrecié d’aquest objectiu, la Modificacié del POUM preveu els ajustos seguients:

a. La nova traca de la carretera C-31

El POUM vigent estableix, amb caracter normatiu, dur a terme les obres necessaries per
a modificar el tracat de la carretera C-31.

Ara bé, el detall propi de I'escala a qué esta dibuixat el POUM i la concreci6 detallada
d’'aquest objectiu, obliga a reconsiderar puntualment tant el tragat proposat pel POUM
com algunes de les infraestructures viaries que |i donen servei. Aquestes
reconsideracions suposen modificacions del planejament vigent i han de ser tramitades
com a tals.

El POUM no conté un estudi precis de la C-31 i, per tant, el tracat previst no es pot
entendre com el tracgat definitiu, ja que ni I'escala ni el detall del POUM sén propis d’'un
projecte d’una nova infraestructura d’aquesta importancia.

En la MPOUM Turé dels Sants que es tramita simultaniament amb aquesta es proposa
un tracat que ha estat préviament contrastat amb la Direcci6 General de Transports
Terrestres del Departament de Territori. Aquesta modificacié del POUM al sector Louie
Vega, en coheréncia amb la MPOUM Turé dels Sants, adequa I'ordenacié del sector a
aquest nou tragat.

b. La modificacié de 'ambit del sector Turd dels Sants i del sector Louie Vega per
adequar-los a la nova traca de la C-31

El tracat de la C-31 que es proposa comporta la necessitat de modificar 'ambit del sector
Turd dels Sants i del sector Louie Vega proposat pel POUM vigent. Aquesta modificacio
ja ha estat inclosa a la MPOUM Turé dels Sants.

c. La revisio de la fitxa que regula el sector

Pel que fa a les previsions de la fitxa del POUM per al sector del Louie Vega, es proposen
diferents modificacions:

— Ajust en l'ordenacié volumétrica i la ubicacié dels usos, per a fer compatible
I'aprofitament amb la nova traga de la C-31 i una menor ocupacié del sol.

— Modificacio dels apartats de la fitxa referents a:
a. S’amplia, cap a ponent, 'ambit del sector Louie Vega fins a incloure la

totalitat del sOls ocupats pel poblat ibéric i els serveis annexes, de manera
que el nou ambit arriba a tenir una superficie de 41.812 mZ.



e.

f.

Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

Es modifiquen els usos del sector, es suprimeix el sostre destinat a
habitatge.

Es proposa com a us principal I'hoteler amb palau de congressos inclos.
S’incrementa el sostre edificable per tal de permetre la implantacié de
I'hotel i del seu palau de congressos.

Tenint en compte els nous usos, es disminueix la superficie destinada a
sistema viari a favor de I'increment dels espais lliures i zones verdes.
Volumetria. Es concreta I'ordenacié i volumetria amb caracter normatiu i
s’incrementa el nombre de plantes edificables.

Terminis d’execucio. S’actualitza la programacié que passa al 3r sexenni.

La Modificacié fa innecessaria la posterior tramitacié d'un PMU atés que l'ordenacié
proposada és finalista.

Es substitueix, doncs, la fitxa del PMU 6 Louie Vega per una fitxa de PAU 29 Louie Vega.
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Annex 2. Conveni marc i protocol d’intencions




E‘i Ajuntament de Calafell

Exp. Adm. Num. 9031/2025

CONVENI MARC | PROTOCOL D’INTENCIONS PER A LA PERMUTA DE FINCA
MUNICIPAL PER OBRA FUTURA D'UN PALAU DE CONGRESSOS O EQUIPAMENT
EQUIVALENT

REUNITS

e D’una banda, I'll-lm. Sr. Alcalde-President de L'AJUNTAMENT DE CALAFELL, (en
endavant, la CORPORACIO), en nom i representacié d'aquesta Corporacio, en
exercici de les facultats que li atribueix la legislacié de regim local, degudament
facultat per acord del Ple, i assistit pel secretari de la Corporacié Sr. Alexandre
Pallarés i Cervilla.

e | de laltra, el Sr. Benet Ferrer i Pujol, DNI 40.294.138 , actuant en nom i
representaci6 de HOMARGRUP, SA, NIF A-58.253.816 (en endavant, la
PROMOTORA) i domicili social a Santa Susanna, Avda. del Mar, s/n en la seva
condicié de Conseller delegat.

Ambdues parts es reconeixen mutuament la capacitat legal suficient per formalitzar el
present conveni,

EXPOSEN

I. Que I'Ajuntament de Calafell és titular en regim de bé patrimonial, de la finca inscrita al
Registre de la Propietat de Calafell amb numero registral 24354, amb referéncies
cadastrals num. 1511301CF8611S0001SB i 1110602CF8611S0001FB, integrada en
I'ambit del PMU-6 del POUM de Calafell.

II. Que I'’Ajuntament té la intencié de crear un futur Palau de congressos o equipament
cultural, segons es despren de la memoria incorporada a I'expedient.

lll. Que la promotora, societat amb solvéncia acreditada en el sector hoteler, en data 12
d’agost de 2025 (RE 2025-30269), va presentar una proposta de permuta per la que va
manifestar estar interessada en la implantacié d'un establiment hoteler al municipi i,
simultaniament, en la possible execuci¢ i posterior lliurament a I’Ajuntament equipament
public susceptible de destinar-se a palau municipal de congressos o equipament cultural
equivalent, sempre en els termes que resultin del planejament vigent en cada moment i de
les llicéncies i autoritzacions que corresponguin.

IV. Que I'esmentada proposta per decret d'alcaldia nim. 2025/5568, de 18 d'agost de
2025, va ser sotmesa a publicitat durant el termini de 30 dies sense que durant agquest
periode no es presentés cap oferta amb relacié a la permuta ofertada.
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V. Que ambdues parts consideren d’interes public la implantacié d'activitat econdmica
vinculada al turisme de negocis, aixi com la construccié d'un equipament public destinat a
Palau de Congressos o equipament cultural equivalent.

VI. Que d'acord amb el Decret 336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament
del patrimoni dels ens locals, és possible I'alienacid de béns patrimonials mitjancant
permuta, incloent la permuta del bé present per obra futura.

VII. Que el present document no té caracter de conveni urbanistic, siné de marc i protocol
d’intencions de naturalesa juridico-administrativa, amb funcié preparatoria i instrumental, i
gue no constitueix per si mateix un titol translatiu de domini, ni una adjudicacioé, ni una
concessid, ni una garantia d'aprovacié de planejament, ni un compromis d’atorgament de
llicencies o autoritzacions, ni una dispensa de deures o carregues urbanistiques imposades
per la normativa aplicable.

VIII. Que I’Ajuntament, en exercici de les seves competéncies i d’acord amb l'interés public
municipal, té la potestat de valorar la conveniéncia d'ordenar, mitjancant els instruments
urbanistics legalment establerts i amb sotmetiment integre als tramits i informes
preceptius, la transformacié o reordenacié de determinats ambits, aixi com la gestié del
seu patrimoni municipal d'acord amb la normativa patrimonial, sempre amb salvaguarda
de les potestats irrenunciables i del principi de legalitat.

IX. Que les parts volen establir, amb la maxima seguretat juridica per a l'interés municipal,
les bases minimes per (i) explorar la viabilitat urbanistica i patrimonial de |'operacio, (ii)
regular la tramitacié i publicitat del conveni i (iii) deixar fixats criteris de treball, sense

comprometre resultats materials que només poden derivar d'actes administratius dictats
en procediments legalment establerts.

En virtut d'aixo, les parts acorden els segUents:

PACTES
Primer. Objecte

L'objecte del present conveni és establir el marc juridic i les condicions per a la futura
formalitzacié d’una permuta de solar municipal per obra futura, consistent en:

- La transmissio del solar municipal que es dira a favor de la promotora.

- La construccié i posterior cessié a favor de I’Ajuntament d'un Palau de Congressos
o equipament cultural equivalent, amb accés independent, en I'emplacament i en
els termes que resultin de la modificacié urbanistica que caldra tramitar.

Segon. Finca objecte de permuta

La finca municipal objecte de la permuta és la seglent:
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o Solar municipal inscrit al Registre de la Propietat de Calafell, amb el numero
de finca registral 24354, C.R.U.. 43025000212074. Segons la inscripcid
registral té una superficie de 23.748,06 m2.

Consta gravada amb tres hipoteques, dues en favor de la Caixa d’Estalvis de
Tarragona i una en favor de Catalunya Banc S.A. i, dues afeccions fiscals.

) Segons la informacié cadastral, li correspon les seglients referencies cadastrals:
1511301CF861150001SB, de 10.681 m2 i 1110602CF8611S0001FB, de
10.639 m2. Total: 21.320 m2. Entremig d’ambdues finques, cadastralment
consta que hi transcorre un “barranc”, del que no en resulta la titularitat ni la
superficie, perd que d'acord a la informacié urbanistica facilitada, no és de
DMH.

o Urbanisticament constitueix el PMU 6. Louie Vega, amb una superficie de
26.753 m2.

En els expedients d'adquisicié i modificacié puntual de planejament que més
endavant ens referirem s’haura de topografiar i concretar la superficie correcta
de la referida finca municipal.

Tercer. Naturalesa juridica

El conveni és juridic-administratiu i totes les quUestions que se'n derivin o hi estiguin
connectades s'entendran sotmeses a la jurisdiccié contenciosa administrativa, en els
termes legalment previstos.

El bé té la condicié de bé patrimonial. La seva alienacié es tramitara conforme al Decret
336/1988, de 17 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del patrimoni dels ens locals.
La permuta tindra la consideracié de permuta del bé present per obra futura.

En cap cas el present conveni: (a) substitueix ni condiciona indegudament els
procediments urbanistics o patrimonials; (b) compromet I'exercici de potestats
administratives irrenunciables; (c) prejutja I'aprovacié inicial, provisional o definitiva de cap
instrument de planejament ni el seu contingut final; (d) garanteix I'atorgament de
llicencies o autoritzacions; o (e) estableix exempcions, dispenses o condonacions
economiques o urbanistiques no previstes per I'ordenament.

Quart. Obligacions de I’Ajuntament

L'Ajuntament només podra transmetre la finca objecte de la permuta lliure de carregues,
gravamens i ocupants, comprometent-se a cancel-lar les carregues registrals existents.

|, I'eficacia d'aquest conveni i futura permuta queda condicionada a que I’Ajuntament
promogui i tramiti la preceptiva modificacié puntual urbanistica del PMU 6 del POUM de
Calafell per tal de disposar d'un solar resultant que ha de tenir una superficie de 21.000
m2 i una edificabilitat de 30.000 m2 de sostre sobre rasant, que permeti atorgar llicencia
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d’'obres directa, sense necessitat de tramitar i aprovar cap instrument de gesti6 o
d'urbanitzacié i sense imposar cap carrega urbanistica ni cap cessié d'aprofitament amb
I'objecte de que la promotora pugui:

- Construir el futur establiment hoteler de minim 4* en alcada amb els seus
elements accessoris, amb una ordenacié per volumetria especifica que permeti una
edificabilitat de 30.000 m2, en un solar edificable de 21.000 m2;

- Rehabilitar I'edifici de la discoteca Louie Vega (BCIL) per usos complementaris de
I'establiment hoteler;

- |, construir el futur edifici destinat a Palau municipal de Congressos o equipament
cultural equivalent.

Les parts reconeixen que la potestat de planejament i la potestat d'atorgament de
llicéncies i altres titols habilitants son potestats publiques que s’han d’exercir conforme a la
normativa aplicable i als procediments legalment establerts, sense que puguin ser objecte
de negociacié ni d'obligacié de resultat mitjancant aquest conveni.

En conseqlencia, qualsevol referencia a objectius, parametres o usos urbanistics en aquest
conveni s'entén com a mera hipotesi de treball, sotmesa integrament a la tramitacio,
informes sectorials, participacié publica, aprovacions i publicacions que corresponguin, i
sense que en pugui derivar cap dret a obtenir un planejament determinat o una llicéncia
concreta.

Cinqué. Equivaléncia economica

Que la promotora garantira I'equivalencia de valor entre el valor de la finca municipal fixat
en 2.248.519,56.- euros, segons la valoracié adjunta com document nim. 1, o la
valoracié que resulti del futur expedient de permuta , amb un maxim de 2.500.000.-€, i el
valor de la futura construccié de I'edifici del Palau de Congressos o equipament cultural
equivalent, segons el projecte executiu técnic que es redactara un cop s'hagi aprovat la
necessaria modificacié urbanistica del planejament vigent. Aquest valor de la futura
construccié de I'edifici del Palau de Congressos o equipament cultural equivalent
compondran els costos de redaccié del projecte basic, executiu i informes necessaris per a
llur aprovacié, modificacié urbanistica prévia i els costos de la seva execucié i lliurament
“claus en ma” a I’Ajuntament.

Com a regla de proteccid del patrimoni municipal, en cas de diferéncies de valors,
s'ajustara mitjancant compensacié economica comprometent-se el promotor a lliurar a
I’Ajuntament, a banda de I'obra futura, I'aportacié dineraria addicional pertinent, d’acord
amb el que estableix I'art. 74 del Decret 336/1988, del reglament del patrimoni dels ens
locals.

Sisé. Obligacions de la promotora

De complir-se les condicions establertes en el Pacte Quart, la promotora assumira el risc i
ventura de la redaccié dels projectes técnics, I'execucid de les obres de I'establiment
hoteler i del palau de Congressos o equipament cultural equivalent, amb finangament
integre de les actuacions i garantia de funcionalitat independent de I'equipament public i

4
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el complet lliurament de I'equipament en condicions de recepcié, de manera que el
lliurament “claus en ma” sera exigencia essencial del futur negoci patrimonial, amb un
cost total maxim de 2.500.000.-€.

L'equipament a lliurar a [I’Ajuntament haura de ser independent o juridicament
segregable, amb accés independent des de la via publica, i haura d'ésser lliurat en
condicions d'Us i funcionament, amb totes les instal-lacions, legalitzacions, certificacions,
autoritzacions i documents finals d'obra necessaris per a la seva posada en servei, en els
termes que es determinin al projecte executiu aprovat i al futur titol patrimonial.

El projecte basic i executiu del Palau de Congressos o equipament cultural equivalent
haura de ser sotmes a autoritzaci® municipal prévia mitjancant la preceptiva llicencia
urbanistica d’obres, podent-se exigir per I’Ajuntament:

(i) programa funcional detallat,

(ii) definicio de superficies Utils i construides,

(iii) memoria de qualitats i manteniment,

(iv) pressupost desglossat,

(v) termini d’execucio,

(vi) pla de control de qualitat,

(vii) i, régim de garanties posteriors a la recepcio.

La recepci® municipal quedara condicionada a la comprovacié de conformitat i al
compliment de tots els requisits legals, sense que el Promotor pugui exigir recepcions
parcials no pactades o lliuraments defectuosos. A I'aprovar-se el present conveni urbanistic
per I'drgan competent de la Corporacio, la promotora contractara I'equip urbanistic que
tramitara la modificacié urbanistica del POUM referida al pacte quart.

En el suposit de que no s'aprovi la modificacié puntual urbanistica o la que s'aprovi no
contempli els parametres que s'han especificat en el Pacte Quart, s'entendra resolt el
present conveni i I'’Ajuntament procedira a reemborsar a la promotora les quantitat
satisfetes a I'equip redactor de la modificacié urbanistica.

Sete. Procediment administratiu de la permuta
El procediment administratiu escaient ha de consistir en :

a) Aprovaci6 inicial de I'expedient i esborrany del conveni de permuta per |'drgan
competent.

b) Sotmetiment a informacié publica.

¢) Tramitacié de la modificacié urbanistica fins a la seva aprovacié i publicacié en el
DOGC

d) Aprovacié de la permuta.

e) Formalitzacié en escriptura publica.

Vuite. Condicions suspensives
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La tramitacid de I'expedient de permuta, la seva aprovacié definitiva i formalitzacié en
escriptura publica del negoci patrimonial quedaran suspesos i condicionats, amb caracter
previ, a I'aprovacié definitiva i publicacié oficial de la modificacié puntual del planejament
esmentada en el Pacte Quart, obtencié de les llicencies urbanistiques, autoritzacions i
informes que siguin exigibles per la construccié de I'hotel i I'aprovacié del projecte del
futur palau de congressos o equipament public equivalent.

La manca de compliment de qualsevol condicié suspensiva impedira el naixement de cap
obligacio translativa o executiva, sense generar dret d’'indemnitzacié o compensacié a
favor del Promotor, excepte alld previst expressament en el Pacte Dese.

Noveé. Vigéncia i terminis

El present conveni tindra una durada limitada fins a I'adopcié per I'dorgan competent de
I'acord d'aprovacié definitiva i formalitzacié de I'escriptura publica de la permuta.

Els terminis d'execucié de I'hotel i futur equipament es fixaran en les respectives llicéncies
d’obres podent-se atorgar i executar de forma simultania.
Dese. Extincié del conveni
El present conveni quedara extingit automaticament per:

(i) acord mutu;

(i) decisi6 motivada de I’Ajuntament per raons d'interes public o de legalitat;

(iii) o impossibilitat sobrevinguda de tramitar o aprovar la modificacié puntual del

planejament o la permuta.
L'extinci6 del conveni no generara cap dret indemnitzatori a favor del Promotor per
expectatives urbanistiques o de negoci, sense perjudici de que I’Ajuntament procedira a
reemborsar a la promotora les quantitat satisfetes a I'equip redactor de la modificacié
puntual en el cas que s'aprovi amb unes previsions inferiors a les recollides al Pacte Quart;
gue facin inviable I'operacié o no s'arribi a aprovar definitivament per qualsevol motiu.
Onzé. Garanties
En la formalitzacié de I'escriptura publica de la permuta, la promotora haura de constituir
garanties suficients per assegurar I'execucié de les obres i el lliurament de I'equipament.

Dotze. Eficacia

El conveni produira efectes des de la seva aprovacio definitiva i signatura.

Tretze. Naturalesa i régim juridic



z‘;ﬁ Ajuntament de Calafell

El present conveni té naturalesa juridica administrativa i urbanistica, i es regeix per la
legislacid urbanistica, el Reglament de patrimoni dels ens locals i altra normativa
patrimonial i legislacio de regim local.

Catorze. Controversies i jurisdiccio
Les qUestions litigioses que se suscitin sobre la seva interpretaciod, modificacié, efectes o

extincié seran competencia de la jurisdiccié contenciosa administrativa, de conformitat
amb la normativa aplicable

| en prova de conformitat, les parts signen el present conveni, per duplicat exemplar i a un
sol efecte, al lloc i data indicats.

Barcelona, 5 de maig de 2026

L'Alcalde-President HOMARGRUP, S.A.
Ajuntament de Calafell Sr. Benet Ferrer i Pujol
RAMON Firmado 4029413 Firmado
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Annex 3. Titulars del sector Louie Vega dels darrers cinc anys




Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTO DE CALAFELL

con DNI/CIF: P4303700A

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F6ONNO5C7

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: Mod. POUM Louie Vega

LTI TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de5
C.S.V.: 24302528335008C5



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5°
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 21/09/2026 14:47:25
FINCA DE CALAFELL N°: 12852
C.R.U.: 43025000111025

DATOS REGISTRALES

Tomo: 995 Libro: 764 Folio: 201 1Inscripcidén: 3
DESCRIPCION

URBANA. Parcela de terreno sita en término de Calafell, partida Prat, hoy
carretera de Barcelona, de superficie dos mil ciento ochenta y seis metros,
sesenta y un decimetros cuadrados, y que linda: Norte, con carretera interior
que dirige de Calafell a Segur; Sur, con calle en proyecto; Este, con finca de
la misma titular, Teresa Grifols; y al Oeste, con resto de finca matriz.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511304CF8611S0001HB
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : GREEN CLOVER CAPITAL, S.L.
C.I.F. : B64115512

Titulo : Aportacién Social
Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : totalidad de 1la finca
Fecha Escritura : 20 de enero de 2006
Notario : D/D*. Barrau Moreno Alfredo
Poblacién : Madrid

Protocolo : 155/2006.

Inscripcidn : 3°

Fecha inscripciédn : 20/11/2006

LTI TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 24302528335008C5
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Tomo/Libro/Folio : 995/764/201

DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II S.L., adgquirié esta finca segln
resulta de la inscripcién 3%, hoy cambiada su denominacidén a GREEN CLOVER
CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidn 6°..

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a

partir del dia siete de agosto de dos mil diecisiete, al pago de la ligquidacién

o liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, del que se ha alegado EXENCION.
Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a
partir del dia treinta y uno de octubre de dos mil dieciocho, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados, del gque se ha
alegado EXENCION.

Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados a
partir del dia 07-11-2019, al pago de las liquidacidén que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
nota al margen de la inscripcidén 7°2.

Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

LTI TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég.3de 5
C.S.V.: 24302528335008C5
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En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar gque registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica—de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

LTI TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég.4de 5
C.S.V.: 24302528335008C5



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veintiuno de septiembre del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 24302528335008C5

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

LTI TR R VWV REGISTRADORES ORG Pég.5de 5
C.S.V.: 24302528335008C5



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTO DE CALAFELL

con DNI/CIF: P4303700A

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F6ONNO05T2

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: Mod. POUM Louie Vega

LTI AR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de5
C.S.V.: 243025286FA2F034



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5°
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 21/09/2026 14:48:34
FINCA DE CALAFELL N°: 4332
C.R.U.: 43025000030227

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1193 Libro: 962 Folio: 16 Inscripcidn: 4
DESCRIPCION

URBANA. - Porcidén de terreno sita en término de Calafell, procedente de la
Heredad Mas de la Mel, Carretera de Barcelona, superficie VEINTIOCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a
758.787 palmos cuadrados. Linda: al norte, en linea curva cuya cuerda mide
trescientos seis metros cuarenta y cinco centimetros, con la carretera de
Barcelona a Tarragona; por el Este, en linea de ciento veintinueve metros
cuarenta centimetros con finca del mismo titulo; por el sur, en linea de ciento
sesenta y ocho metros con el ferrrocarril de Barcelona a Tarragona; y por el
Oeste, en una linea irregular, con camino gque conduce al Mar.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511302CF8611S0001ZB
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : GREEN CLOVER CAPITAL, S.L.
C.I.F. : B64115512

Titulo : Aportacién Social
Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : totalidad de 1la finca

Fecha Escritura : 20 de enero de 2006

Notario : D/D*. Barrau Moreno Alfredo

LTI AR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 243025286FA2F034



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Poblacién : Madrid

Protocolo : 155/2006.

Inscripcidn : 40

Fecha inscripciédn : 20/11/2006

Tomo/Libro/Folio : 1193/962/16

DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II S.L., adgquirié esta finca segln

resulta de la inscripcién 42, hoy cambiada su denominacidén a GREEN CLOVER
CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 6°..

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a

partir del dia ocho de agosto de dos mil diecisiete, al pago de la liquidacién o

liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, del que se ha alegado EXENCION.
Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

AFECCION

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a

partir del dia seis de noviembre de dos mil dieciocho, al pago de la ligquidacién

o liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, del que se ha alegado EXENCION.
Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados a
partir del dia 07-11-2019, al pago de las liquidacidédn que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
nota al margen de la inscripcidén 8°%.

Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

LTI AR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.3de 5
C.S.V.: 243025286FA2F034



Registradores INFORMACION REGISTRAL

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

LTI AR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.4de 5
C.S.V.: 243025286FA2F034



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veintiuno de septiembre del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 243025286FA2F034

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

LTI AR T VWV REGISTRADORES ORG Pég.5de 5
C.S.V.: 243025286FA2F034



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTO DE CALAFELL

con DNI/CIF: P4303700A

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F6ONNO8M7

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: Mod. POUM Louie Vega

LR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de5
C.S.V.: 2430252894cC

B3DA0O



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5°
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 21/09/2026 14:52:45
FINCA DE CALAFELL N°: 2328
C.R.U.: 43025000014500

DATOS REGISTRALES

Tomo: 1061 Libro: 830 Folio: 176 Inscripcidén: 6
DESCRIPCION

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable sito en término de Calafell, urbanizacion
Segur de Calafell, hoy calle Barcelona, numeros setenta y ocho a ochenta vy
cuatro, o finca sefilalada con el numero FR 38.A, del Proyecto de Reparcelacidn
del Poligono de Actuacidn Urbanistica, de la cesidén de terrenos del Proyecto de
Acondicionamiento de la Carretera C-31 del término municipal de Calafell, con
una superficie de OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS, CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS, en parte del cual hay edificadas DOS CASITAS de planta baja en estado
deficiente, de superficie edificada cada wuna CUARENTA METROS CUADRADOS,
lindante: por el Sur, en linea de quince metros, con la calle Apeadero o
Baixador y en parte con resto de la mayor finca; por el Norte, con la finca
resultante seflalada con el numero FR 38.B; por el Oeste, en parte con con la
finca resultante sefialada con el nUtmero FR 37.A y en parte con la finca
resultante sefialada con el numero FR 36.A; vy por el Este, con la finca
resultante seflalada con el numero FR 38.A.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112401CF8631S0001PT
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL
C.I.F. : B64115512

LR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 2430252894CB3DA0



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Titulo : Aportacién Social
Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : totalidad de 1la finca

Fecha Escritura : 20 de enero de 2006

Notario : D/D*. Barrau Moreno Alfredo
Poblacién : Madrid

Protocolo : 155/2006.

Inscripcidn : 62

Fecha inscripciédn : 20/11/2006

Tomo/Libro/Folio : 1061/830/176

Hay una Descripcidén de Resto, en virtud de certificacidén expedida por el
AJUNTAMENT CALAFELL el 19-01-2009, en unién de certificacidén subsanatoria de
fecha 11 de junio de 2009, segun inscripcién 7% de fecha 19-06-20009.

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a
partir del dia veinte de noviembre de dos mil seis, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que en su caso pueda girarse por el impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, del que se ha alegado EXENCION.
Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

AFECCION
AFECCION: Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados a
partir del dia 19-06-2009, al pago de las liquidacidédn que pueda girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun
nota al margen de la inscripcidén 7°2.

Afeccién caducada, pendiente de cancelacién registral.

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

LR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.3de 5
C.S.V.: 2430252894CB3DA0



Registradores INFORMACION REGISTRAL

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar gque registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacidén, puede consultar el resto de informacidédn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica—de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidédn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

LR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.4de 5
C.S.V.: 2430252894CB3DA0



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia veintiuno de septiembre del dos mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 2430252894CB3DA0

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

LR O VWV REGISTRADORES ORG Pég.5de 5
C.S.V.: 2430252894CB3DA0



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
AYUNTAMIENTODE CALAFELL

con DNI/CIF: P4303700A

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F65UQ07Z5

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: EXP. 167/2021

[IREHATERAnnanam VWV REGISTRADORES ORG Pég.1de 5
C.S.V.: 2430252838732DE1l



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL
Avda. de la Cossetania, 2-4, Bajos 5°
CP 43820 CALAFELL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 13/05/2026 13:41:10
FINCA DE CALAFELL N°: 24354
C.R.U.: 43025000212074

DATOS REGISTRALES

Inscripcidén: 9
DESCRIPCION

URBANA.- Discoteca, denominada LOUIE-VEGA, sita en término de Calafell, partida
El Prat, Carretera Comarcal 246, punto kilométrico 57,700, de cabida veintitrés
mil setecientos cuarenta vy ocho metros, seis decimetros cuadrados. Esta
distribuida en varios cuerpos de edificios. El edificio principal, esté
compuesto por la discoteca, con sala de baile y barras de bar, una de ellas en
un altillo, el hall, la torre de oficinas y el porche de teléfonos, con una
superficie total construida de mil seiscientos cuarenta y seis metros doce
decimetros cuadrados; el edificio destinado a servicios, tiene una superficie
construida de ciento nueve metros cuarenta decimetros cuadrados; el edificio de
bar-terraza, tiene una superficie construida de ciento setenta y siete metros
cuadrados; el edificio de almacén y enfermeria, tiene una superficie construida
de ciento ochenta y nueve metros cuadrados; el edificio barbacoa, tiene una
superficie construida de ciento treinta metros cuadrados; el edificio de
servicios piscina, tiene una superficie de sesenta vy cinco metros ochenta
decimetros cuadrados; el edificio chiringuito, tiene una superficie construida
de veintiddés metros cuadrados, y el edificio de la estacidén transformadora,
tiene una superficie construida de veinticinco metros cuadrados. La suma total
construida del conjunto es de dos mil trescientos sesenta y cuatro metros,
treinta y dos decimetros cuadrados. El1 resto de superficie del solar no
edificado, se destina a zonas de acceso, a jardines y a aparcamientos. Linda en
su conjunto, igual que el solar el cual estd construido, es decir: al Norte, con
la carretera comarcal 246; al Sur, con la linea del ferrocarril de Barcelona a
Tarragona; al Este, con Juan Grifols Hugué; y al Oeste, con sucesores del Sefior
Nadal.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: NO CONSTA
ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de

conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

[IREHATERAnnanam VWV REGISTRADORES ORG Pég.2de 5
C.S.V.: 2430252838732DE1l



Registradores INFORMACION REGISTRAL

TITULARES ACTUALES

Nombre : AJUNTAMENT DE CALAFELL

C.I.F. : P4303700A

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : (100,00%)

Fecha Escritura : 11 de agosto de 2022

Notario : Dofla Maria del Pilar Latorre Guillorme
Poblacién : Calafell

Protocolo : 999/2022.

Inscripcidn : 92

Fecha inscripcidn : 29/07/2024

Bien de caracter patrimonial 'y dotacional, destinado al acceso vy la

interpretacidén histédrica y de la Ciudadela Ibérica y espacio de ocio..

CARGAS
CARGAS DE PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacidn
o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, segin nota al margen
de la inscripcidén 3% de esta fincaobrante al folio 60 del tomo 524 del Archivo,
libro 345, de fecha nueve de enero del afio dos mil veintitrés.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacidn
o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados, segun nota al margen de la
inscripcién 92 de esta finca, de fecha veintinueve de julio del afio dos mil
veinticuatro.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco ANOS al pago de la liquidacidn
o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al Impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos Jjuridicos documentados, segin nota de esta
finca, de fecha cinco de mayo del afio dos mil veintiséis.

[IREHATERAnnanam VWV REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Documentos Pendientes de Despacho

No hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento
Hipotecario.

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia
de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

[IREHATERAnnanam VWV REGISTRADORES ORG Pég. 4 de 5
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE CALAFELL a dia trece de mayo del dos mil veintiséis.

(*) C.s.V. : 2430252838732DE1l

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).

[IREHATERAnnanam VWV REGISTRADORES ORG Pég. 5 de 5
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Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

Annex 4. Fitxes cadastrals




Modificacio

SECRETAR(A DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO

DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

SECRETAR(A DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO

DE ESPANA

MINISTERIO

DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

puntual del Pla

d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 1511304CF8611S0001HB

PARCELA

Superficie grafica: 5.329 m2
Participacion del inmueble:

Tipo:
R N S A B
_4.560.950
01
_4.560.900 ( Il 2
S z
e —— 5
M,MM FERROCARRIL b
P £
8
8
8
1
_4.560.850 ——
381.350 381 400 cala:
i i 7481111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1511302CF8611S0001ZB

PARCELA

Superficie grafica: 22.122 m2
Participacién del inmueble:

e

7

— Limite de const

— Li

381700 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS8S

" 4560800

Escala:
1/3000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026



Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

S | ey R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO Referencia catastral: 1110601CF8611S0001TB

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 6.368 m2
Participacién del inmueble:

ﬁ% Sl CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Localizacion:
CR BARCELONA Suelo

Tipo:
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA] P
[ T— P > = =
Clase: URBANO DALTAFULLA
Uso principal: Suelo sin edif. S s o = 1y
Superficie construida: =
Afio construccién: _4560.950 H
Sl | TR 2
iy
. iz
03 ]
1l
&
4,560,850 H
g
¥
8
s8] 8
e =
AVNGUDA e L
_dggg0.en0 /‘,J&»T \ X
3 r 81 151 Escala:
800y 381050 | 381,100 381,150 Eeila

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026

SECRETARIA DE ESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

e | B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
)’ o]
S Referencia catastral: 1110602CF861150001FB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 10639 m2
Participacién del inmueble:
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
CR BARCELONA BELLAMAR
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

= o \

Clase: URBANO - 'ﬂ‘f [ \ |

Uso principal: Espectaculos —_—— \ () o ﬂ—-«*—@
(ht

Superficie construida: 2706 m2 ALTAFULLA : ™~ §

i
i
Limite zona verde:

& L. — { <
Afio construccién: 1987 p
3\ ) ) =
CONSTRUCCION i
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? z
RECREATIVO 1/00/01 1216 LE
RECREATIVO 1/01/01 445 £
DEPORTIVO 2/00/01 230
ESPECTACULOS 3/00/01 815

— Limite de construcciones

— Li

381.250 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS89

_4.560.850
o
e
e m—-—z__,./«*"gmﬂ < |Escala:
58 Y i 1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026



Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

y ) GOBIERNO
DE ESPANA

ESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CR BARCELONA BELLAMAR

43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 1241 m2
Affio construccién: 1992

CONSTRUCCION
Destino
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
CULTURAL
ALMACEN
SOPORT. 50%

s GOBIERNO
DE ESPANA

MINISTERIO
DE HACIENDA

D,

ESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA

43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: AImEst.UsolNDUS
Superficie construida: 10.681 m2
Affio construccién: 1987
CONSTRUCCION

Destino
APARCAMIENTO

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1110603CF8611S0001MB

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 6.295m2
Participacién del inmueble:
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

i
Limite zona verde

Superficie m?

ARRETERA

Escalera/Planta/Puerta
1/00/01
_4.560.900

Mobiliarioy aceras

1/00/02 301
1/00/03 10
1/00/04 137
1/00/05 169
1/00/06 50
1/00/07 135
1/00/08 58
1/00/09 13
1/00/10 18 o Ny g

1/00/11 a4 / /
110012 10 (
1100113 10 5 / < - /

01

— Limite de construcciones

— L

!
_\4.550.850 \/
\ szv

381,050 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS89

380 950 381.000 91 |Escala:
i i

111000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1511301CF8611S0001SB

PARCELA

Superficie grafica: 10.681 m2
Participacion del inmueble:
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

4.564.000
=55%

Limite zona verde

Escalera/Planta/Puerta
1/00/01

Superficie m?
10.681

Mobiliarioy aceras

— Limite de construcciones

— Li

381.350 Coordenadas U.TM. Huso 31 ETRS8S

a
ied
i 1 1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026



Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenaciéo Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

scensot oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi e | B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
I - ot Referencia catastral: 1312801CF8611S0001UB

DA

DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5.353m2
Participacién del inmueble:
Tipo:

Localizacién:
CL ALTAFULLA 32 Suelo BELLAMEL
43820 CALAFELL [BELLAMAR] [TARRAGONA]

\ \ — ATt
Clase: URBANO = | Ao R
Uso principal: Suelo sin edif. . v
Superficie construida:

Afio construccién:

rdenadas de los vértices UTM de

381.350 Coordenadas UTM. Huso 31 ETRSE8S
Este documento electranico contiene anexos con las

ssra0f |\ 381250 381 300 381 35 | Escala:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 4 de Junio de 2026



Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

Annex 5. Béns a proteqir




POUM

Pla d'Ordenacio

Urbanistica Municipal

de Calafell 1

Nom
Numero
Ref. cadastral

1
Fotografia general i
planol d’emplacament
1.1
1.2
1.3
1.4

Volum 08 Catalegs 507
Cataleg de béns a protegir

Discoteca Louie Vega
100
1110602CF8611S0001FB

Aspectes descriptius

Localitzacié

Carretera de Barcelona, s/n.

Descripcio

Es tracta d’'un edifici aillat de planta irregular amb una sola algada diafana a
I'interior, amb diferents altells i desnivells, destinat a discoteca (1). L’edifici és
construit amb una estructura metal-lica vista des de l'interior i, en part, des de
I’exterior. Els tancaments exteriors s6n concebuts amb parts transparents de
vidre (basicament en la part sud que déna als jardins i a la piscina) i parts
opaques revestides amb xapa metal-lica galvanitzada i amb acer oxidat, tipus
“corten”. La coberta és inclinada i és revestida, també, amb xapa metal-lica.

A I'exterior hi ha diferents volums auxiliars, exempts de I'edificacié principal,
repartits per la finca amb acabats metal-lics. En una de les facanes, adjacent al
portal principal d’accés a I'edifici, hi ha part d’'una avioneta encastada, la part
davantera de la qual és visible des de l'interior (2). La superficie construida és
de 2.706 m? i la parcel-la té una superficie de 10.639 m? (3).

Sistemes i materials constructius

Estructura metal-lica, vidre i revestiments metal-lics.

Estat de conservacio

Adequat.



POUM N
Pla d'Ordenaci6 Volum 08 Catalegs 508

Urbanistica Municipal

" de Calafell 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Discoteca Louie Vega
Numero 100
Ref. cadastral 1110602CF8611S0001FB

1.5 Tipus de propietat

Privada.

1.6 Notes

(1) Consta de dues sales de ball, jardins amb piscina i un restaurant.

(2) Durant la guerra civil de 1936-1939 un avié batejat amb el nom de Louie
Vega es va estavellar en aquest indret. D’aqui bé la incorporacié d’aguest
element i el nom de la discoteca.

(3) Dades extretes de la fitxa cadastral.



POUM

Pla d'Ordenacio

Urbanistica Municipal

de Calafell 1

Nom
Numero
Ref. cadastral

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Volum 08 Catalegs
Cataleg de béns a protegir

Discoteca Louie Vega
100
1110602CF8611S0001FB

509

Aspectes historics i documentals

Cronologia

1988.

Tipologia

Arquitectura civil.

Estil/s

Autor

Alfred Arribas.

Dades historiques

La discoteca Louie Vega va ser inaugurada el mes de juliol de 1988. La
implantacié d’aquesta iniciativa empresarial de tipus ludic va esdevenir un
referent en ampliar, amb unes instal-lacions d’avantguarda, I'oferta d’oci del

municipi i de la comarca.

A la finca on hi ha la discoteca també hi ha el jaciment arqueologic de la

Carrerada del Rion. Tot i que aquest jaciment ja apareixia a la Carta

Arqueologica, realitzada el 1985, en el moment de construir-la no es va fer cap

intervencié arqueologica a I'indret.

Bibliografia

Notes



Nom
Numero
Ref. cadastral

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Volum 08 Catalegs 510
Cataleg de béns a protegir

Discoteca Louie Vega
100
1110602CF8611S0001FB

Aspectes Normatius

Classificiacio del Sol

Urba.

Qualificaci6 urbanistica

D'acord amb alld que s'estableix en els planols d'ordenacié urbanistica de la

serie O.QL a escala 1/1.000 del POUM.

Categoria de proteccio

BCIL.

Nivell de proteccio

Parcial.

Espais i elements protegits

Es protegeix la volumetria, els espais i els materials constructius de I'edifici.

Entorn de proteccio

El constituit pels espais lliures d’edificacié de la mateixa finca (vegeu el planol
normatiu).

Intervencions permeses

Realitzaci6 d’actuacions de conservacié i de restauracid. Es permet la
substitucié dels elements que no puguin garantir la realitzacié de la seva
funcio, aixi com totes les intervencions necessaries per a la bona conservacio
de [l'edifici, sempre que siguin realitzades amb tecniques i materials
compatibles amb I'obra original. Es permet la modificacié de les distribucions
interiors sempre que no es modifiquin els elements estructurals i les
caracteristiques dels espais.



POUM

Pla d'Ordenacié Volum 08 Catalegs 511
Urbanistica Municipal

EN
. de Calafell 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Discoteca Louie Vega
Numero 100
Ref. cadastral 1110602CF8611S0001FB

3.8 Intervencions necessaries
Treballs de manteniment i protecci6 de les parts metal-liques per evitar-ne la
degradacio.

3.9 Usos admesos

Equipaments, serveis i restauracio.
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PouM
Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal

* de Calafell 1

Nom
Nimero
Ref. cadastral

Fotografia general i
planol d’emplagament

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Volum 08 Catalegs O .
Cataleg de béns a protegir 1 416 5

Jaciment arqueologic de la Carrerada del Rion (ZEA)
117
1110602CF8611S0001FB

Aspectes descriptius

Localitzacio
Carretera de Barcelona, s/n. Petita elevacié on actualment hi ha la Discoteca
Louie Vega.
Descripcio
Terreny, on s’emplaga la discoteca Louie Vega, en el qual es recolliren
fragments de ceramiques pertanyents a |'€poca ibérica en prospeccions

superficials realitzades a comengaments de la década dels 80 del segle XX.
La zona d’expectativa arqueoldgica (ZEA) coincideix amb la finca cadastral.

Sistemes i materials constructius

Estat de conservacio

Tipus de propietat

Privada.

Notes

Tot i que aquest jaciment apareix a la Carta Arqueologica, realitzada I'any 1985
abans de la construccié de la Discoteca Louie Vega, en el moment de bastir

aquesta edificacié no es va fer cap seguimen! ap;ﬂuggll]%%ﬁfm de Catalunya

it Dl Direcci6é General d’Urbanisme
Comissio Territorial d'Urbanisme
de Tarragona

Departament de Territori i Sostenibilitat




S5, POUM

WS pla d'Ordenacio 3
@\‘:‘ﬁ) Ur})anl;:i::;.c;unl(ip;vl VOll.‘lm 08 C?talegs Y1 A1 7 600
B deiCalatell 1 Cataleg de béns a protegir 0141 / ()

Nom Jaciment arqueologic de la Carrerada del Rion (ZEA)
Nimero 117
Ref. cadastral 1110602CF8611S0001FB

2 Aspectes historics i documentals

2.1 Cronologia

Segles IV-I aC.

2.2 Tipologia

2.3 Estil/s

2.4 Autor

2.5 Dades historiques

La preséncia de ceramica ibérica indica que aquest turé va ser ocupat durant
I'’4poca dels ibers. Es desconeixen les dimensions i la funcionalitat de
I'assentament. Els materials trobats estableixen una cronologia similar al del
jaciment del Turé dels Sants. Juntament amb aquest i amb la Ciutadella Ibérica
d’Alorda Park, respon a un patr6 d’assentament en petites elevacions properes
a la linia de costa, que en época antiga es trobava molt més reculada, arribant
el mar a l'actual via del ferrocarril.
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Aspectes Normatius

Classificiacio del Sol

Urba.

Qualificacio urbanistica

D'acord amb alld que s'estableix en els planols d'ordenacié urbanistica de la
série 0.QL a escala 1/1.000 del POUM.

Categoria de proteccio

BCIL.

Nivell de proteccio

Es determinara un cop realitzades les intervencions arqueologiques pertinents.

Espais i elements protegits

Es determinara un cop realitzades les intervencions arqueologiques pertinents.

Entorn de proteccio

Es determinara un cop realitzades les intervencions arqueoldgiques pertinents.

Intervencions permeses

Intervencions arqueologiques i de conservacio-restauracio.
Intervencions necessaries
Usos admesos
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Aspectes descriptius

Localitzacio

Carretera de Barcelona, s/n.

Descripcid

La Ciutadella Ibérica es situa al damunt d’un petit turé de 15 metres d'altitud, a
llevant del barri maritim de Calafell, a uns 300 metres de |'actual linia de la
costa, limitat pels tragats de la carretera C-31 entre els nuclis de Calafell i
Segur de Calafell i de la via férria Barcelona-Tarragona, aixi com per les
edificacions de la urbanitzacié Alorda Park.

Els treballs d’excavacié es van iniciar I'any 1983 i s’han continuat fins a
I'actualitat. Des del 1992 s’hi ha materialitzat un projecte de restitucid
experimental que, a la vegada, ha donat peu a la valoritzaci6 del jaciment des
d’un punt de vista didactic.

La Ciutadella Ibérica és un recinte d’uns tres mil metres quadrats perfectament
fortificat que va ser fundat probablement el segle VI aC. El fet de triar el tur6
on s’ubica s’explica pel fet que permetia controlar la llarga costa calafellenca,
en aquella época plena d’estanys i aiguamolls, ecosistemes propicis per
practicar la cacera i la pesca. A més a més, des d’aquest punt es podia
controlar el tram final del torrent de la Cobertera i de la riera de la Bisbal,
importants vies de comunicacié cap a les planes de l'interior. La Ciutadella
devia ser el lloc on arribaven productes provinents de tota la mar Mediterrania,
especialment de l'area de Cartago, Eivissa, el sud de la peninsula Ibeérica,
Grécia, la peninsula Italica i el sud de Franga. Des d'aqui es devien distribuir
cap a l'interior.

Dins del perimetre emmurallat hi havia la casa d’un cabdill, diverses cases de
diferents tipus i mesures, recintes destinats a cultes domestics, un pou d‘aigua

de gairebé deu metres de profunditat-forns-per-coure-pa-torres.que-servien de
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magatzem, i uns carrers parcialment empedrats amb desguassos per a |'aigua
de la pluja.

Actualment, l'antiga Ciutadella Ibérica es troba reconstruida parcialment, i al
seu interior es poden veure les cases dels seus antics habitants i es pot tocar
les répliques dels objectes recuperats en les excavacions.

Sistemes i materials constructius

Murs de macgoneria unida amb morter de calg, de tapia i de toves. Cobertes de
bigues de fusta. Paviments empedrats.

Estat de conservacio

Adequat.

Tipus de propietat

Publica.

Notes

La Ciutadella Ibérica és coneguda a nivell cientific com a Poblat ibéric d’Alorda
Park o Les Toixoneres.
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2 Aspectes historics i documentals

2.1 Cronologia

Segle VI-I aC.
2.2 Tipologia
2.3 Estil/s
2.4 Autor

2.5 Dades historiques

Els ibers, primera gran civilitzacié autoctona de la peninsula, varen tenir una
preséncia important a Calafell i als municipis dels voltants. A la comarca del
Baix Penedés s’han localitzat fins un total de gairebé quaranta jaciments
arqueoldgics d'aquesta época (entre els segles VI i I aC), dels quals dotze es
troben situats a l'actual terme municipal de Calafell. Sens dubte, el més
emblematic de tots ells és la Ciutadella Ibérica, que es troba a l'indret conegut
amb el nom de les Toixoneres, entre els nuclis de Calafell i de Segur.
Els seus constructors, els ibers de la tribu dels cossetans, era un poble de
I'anomenada edat del ferro, que coneixia perfectament les técniques d’obtencid
i manufacturacié d‘instrumental de ferro. Amb el temps, van desenvolupar una
escriptura propia i van encunyar moneda.
A finals del segle III aC, la Ciutadella es va veure afectada per un gran conflicte
bél-lic que va sacsejar tota la Mediterrania: la Segona Guerra PGnica. No sabem
si la ciutadella es va veure involucrada directament en aquest conflicte, pero el
seu enderrocament s’ha documentat en aquest moment.
Temps més tard, un grup de colons, probablement romans, es van establir al
damunt de les restes de la Ciutadella abandonada, durant un breu periode de
temps. Posteriorment es traslladaren a la plana del Vilarenc, molt més propera
als camps de conreu.
Es poden observar diferents periodes en I'evolucié estructural de
I'assentament:
PERIODE 1: El primer periode documentat de l|‘assentament ha revelat
I'existéncia d’un habitat format per habitacions rectangulars disposades
radialment, que comparteixen les parets mitgeres i s’adossen a una paret de
fons que fa les funcions de muralla. Aquest primer periode només esta ben
— ‘ documentat per la part septentrional. La muralla, en aquest moment, tenia
Qe*,:,‘_mztt Catalunya 1,10 m d’amplada i aparentment estava mancada de torres. En la part

Departament de Territori | Sogepteitbtional es van documentar 6 habitacions rectangulars tallades
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transversalment pel fossat que precedeix la muralla del segon periode. La
major part d’estructures i agencaments interns com les llars de foc i els
materials mobles han desaparegut, només en dos recintes es va documentar
una llar de foc quadrangular i sacrificis fundacionals. Durant el moment inicial
d’aquest periode, l'accés al poblat es devia fer a través d‘una porta d’amplada
considerable, d'uns 4 metres, oberta a la part occidental del costat
septentrional, perd que fou tapiada molt aviat. La datacié d’aquest periode pot
ser situada entre la segona meitat del segle VI aC i mitjans de la centlria
seglient.

Tal i com mostra la troballa fora de context d’algunes peces més antigues, hi
hauria hagut preséncia humana ininterrompuda des del segle VII aC. Les
Uniques restes d’esrtructures que li podrien correspondre son dos forats de pal i
restes al recinte sud d’un mur fet amb lloses falcades verticalment tipic de la
primera edat del ferro.

PERIODE 2: Aquest periode s’inicia a mitjans del segle V aC i suposa un canvi
important en l'estructura de I'assentament, tant pel que fa a les construccions
domestiques com a les fortificacions. Aquestes passen a tancar una superficie
més reduida i té una amplada d’1,30 m. En aquest moment es construeix la
torre buida geminada Y-Z i la torre rectangular també buida AF. També es folra
la cara anterior d'una gran part de la muralla nord amb un segon parament que
I'eixampla a 2,60 m. L'accés es feia a través d’una petita porta (1,20 m)
situada al sud de la torre Y-Z. Les defenses es complementaven en el costat
septentrional amb un fossat aproximadament paral-lel a la muralla de 35 m de
longitud. Malgrat el seu valor defensiu, es creu que l'excavacié del fossat es
devia fer primordialment per obtenir pedra per a la construccié de la muralla, ja
que des del segle IV aC aquest va ser utilitzat com a escombrera i es va
reomplir reduint el seu valor defensiu. S6n també importants els canvis en
relacié a les construccions domeéstiques, ja que apareix a la part central de
I'assentament un tipus de casa de planta quadrangular d'uns 60 m2 dividida
interiorment en tres recintes amb funcions diferenciades. Aquest tipus
d’habitacle es documenta ala part central de l'assentament, perd les més
proximes a la muralla van conservant I'estructura radial, tot i que podrien tenir
diferents recintes amb funcions diferenciades. Pel que fa a l|'‘organitzacio
urbanistica de l'assentament, aquest té una aparenca bastant regular, amb
carrers de tracat basicament rectilini i més o menys paral-lels i perpendiculars
entre ells. Cal destacar la preséncia d’un gran espai obert a la part occidental
del poblat, que va estar parcialment sense ocupar durant el segle IV aC. Les
activitats estrictament domeéstiques no han estat clarament documentades,
perd hi ha diferents indicis com la produccié de calg, la transformacié del lli, la
metal-lirgia del ferro... Es va documentar una estructura interpretada com un
altar i sacrificis, testimoni d‘una activitat religiosa repetida an nombroses
ocasions. L'activitat cultual es documenta en quatre punts diferents de
I'assentament i sempre fora dels edificis centrals.

PERIODE 3: En el decurs del segle III aC es produeixen a linterior de
I'assentament una série de canvis estructurals d’importancia considerable, fins

-
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probablement a causa de la campanya de Cato I'any 195 aC. En canvi, l'aspecte
de les fortificacions no va experimentar cap modificacié apreciable. A nivell
urbanistic, es produeixen canvis importants com I'anul-lacié de la porta d'accés
a l'assentament i la seva substitucié per una altra obertura, també estreta,
situada una mica més al sud-oest. També es produeix una reorganitzacié de
I'area central del poblat, on una part important dels carrers és ocupada per
noves construccions, que podrien ser ampliacions de les unitats domestiques
adjacents destinades a cobrir unes superiors necessitats d’emmagatzematge.
En el sector septentrional es documenten diverses cases de grans dimensions,
que constaven d’un corredor perpendicular a la muralla, directament accessible
des de I'exterior, que actua com a distribuidor i déna pas a diferents
habitacions. Les construccions dels costats occidental i meridional eren encara
ocupades en el decurs del segle III aC. En aquest periode es produeixen
diferents modificacions de detall en algunes de les unitats domeéstiques. Cal
assenyalar la preséncia de diferents forns amb funcions culinaries. Pel que fa a
I'activitat téxtil segurament el teler estaria situat en un edifici especial de
caracter comunal o vinculat al poder politic. Els espais de caracter cultual es
redueixen i es concentren en un espai concret, fet que es podria relacionar amb
I'aparicié d’'una gran residéncia de tipus palati.

PERIODE 4: La conquesta romana va suposar la desaparicié de |'assentament
com a centre de poder i I'anul-lacié de les seves fortificacions. El despoblament,
perd, no fou total, ja que alguns recintes van continuar essent ocupats durant
el segle II aC. Fins i tot es construiren alguns recintes nous a la zona situada
enfront del conjunt palati, que foren abandonats abans de la fi d’aquest mateix
segle.

PERfODE 5: En un oment del segle I aC, el loc és novament ocupat per una
gran casa de 170 m2 a la part sud-oriental, que va ser abandonada en el darrer
decenni abans de la nostra era.
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Aspectes Normatius

Classificiacio del Sol

Urba.

Qualificacio urbanistica

D'acord amb alld que s'estableix en els planols d'ordenacié urbanistica de la
seérie 0.QL a escala 1/1.000 del POUM.

Categoria de proteccio

BCIL.

Nivell de proteccié

Integral.

Espais i elements protegits

La totalitat del jaciment arqueologic.

Entorn de proteccio

El constituit per I'espai lliure d’edificacio que forma part de la mateixa finca, la
finca del costat est que, actualment, té la classificaci6 de zona verda
(referéncia cadastral 1110601CF8611S0001TB) i I'espai, de forma triangular,
ubicat al costat oest delimitat per la carretera C-31 i la urbanitzaci6 Alorda Park
(vegeu el planol normatiu).

Intervencions permeses

Intervencions arqueolodgiques i de conservacio-restauracio.

Intervencions necessaries
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3.9 Usos admesos

Equipaments socioculturals.
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Annex 6. Documentacid grafica del Projecte de tracat de la reordenacio de
la carretera C-31 i accessos als sectors Turd dels Sants i Louie
Veqga al terme municipal de Calafell
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Modificacio puntual del Pla
d’'Ordenacié Urbanistica Municipal
(XXI) al sector Louie Vega

Annex 7. Informe prospeccio arqueologica, ambit Louie Vega




MEORIA DE LA INTERVENCIO ARQUEOLOGICA AL JACIMENT
DE CARRERADA DEL RION -EX-DISCOTECA LOUIE VEGA-

(CALAFELL, BAIX PENEDES, TARRAGONA)
CLT_2026_EXP_ARQO002PREV_11638 (22475 CU00056 2026/1-
46759)

Joan Garcia Targa

juny de 2026
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1. Fitxa técnica

Denominacio:
Altres denominacions:
Municipi:

Comarca:

Coordenades ETRS89:

Alcada:

Indret/Barri:
Propietat:

Tipologia:

Subtipus:
Cronologia:
Planejament Vigent:
Classificacio:

Ref. Cadastral:

Superficie parcel-la:

Proteccid existent:

Tipus d’intervencio:
Expedient:
Promotor:
Direccié excavacio:

Periode del treball:

Motiu de la intervencio:

Dip0sit provisional:

Carrerada del Rion

Calafell

Baix Penedeés

E (x) : 381449,4 m- N (y) 4560736,4 m
31 m.s.n.m

Urbanitzacié Alorda Park

Ajuntament de Calafell

Jaciment arqueologic

Jaciment ibéric

segles llI-l aC

POUM

SUC. Sol urba consolidat
1110602CF8611S0001FB

La superficie construida és de 2.706 m2 i la parcel-la
té una superficie de 10.639 m2

BCIL, Inventari del Patrimoni Arqueologic de
Catalunya IPA-6824

Excavacio preventiva

Ajuntament de Calafell

Juan Garcia Targa

Realitzacié d'un projecte de remodelacié urbanistica

i constructiva de la zona



2. Localitzacio

L’Ajuntament de Calafell en la persona del seu alcalde s’ha posat en contacte
amb qui subscriu el present document amb I'objectiu d’encarregar I'Excavacio
Preventiva al voltant de I'antiga discoteca Louie Vega a tocar del jaciment

ibéric de Les Toixoneres o Alorda Park.

Figura 1. Localitzacié del jaciment de la Carrerada del Rion (Aitor Aguirrebengoa)
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Des d’inici del segle XXI aquest conjunt arquitectonic i ludic va ser abandonat i
I'interés de I'’Ajuntament de Calafell (Baix Penedeés, Tarragona) es transformar
aquest espai en centre de convencions i centre d’interpretacié del mon ibéric

donat que es troba a tocar del Poblat Ibéric de les Toixoneres (Alorda Park).

Figures 4-9. Estat actual de I'antiga discoteca Louie Vega



El motiu d’aquest seguiment és la remodelacié d’aquesta zona al voltant d’'una
part de 'esmentat edifici per la localitzacié d’espais d’us turistic i el Centre de

Mon Ibéric.

En aquest sentit, el dia 18 de febrer s’ha efectuat una visita previa per coneixer

I'entorn i preveure el tipus d’actuacié a dur a terme.

3. Els precedents de la zona: el pobla ibéric de les Toixoneres (Alorda
Park)

La ciutadella ibérica coneguda amb els noms de Les Toixoneres (nom del
terreny on es troba) o d’Alorda Park (agafant el nom de la urbanitzaci6 propera)
es troba situat damunt d’un petit turd, situat dins el terme municipal de Calafell,
al sud-est d’'aquesta poblacio, al costat mateix de la desembocadura del torrent
de Cobertera i a una distancia d’uns tres-cents metres de 'actual linia de costa,
la qual, tanmateix, és ben segur que era molt més proxima al poblat durant el
periode de vida de I'assentament ibéric. Tota aquesta zona de costa va estar

coberta d’aiguamolls fins a 'Edat Mitjana.

La seva ubicacio precisa, segons el full 35-17 (Vilanova i la Geltru) de la
Cartografia Militar de Espafia, és 31TCF812611. Les coordenades son
41°11'24.6"N 1°34'49.9"E 41.190165, 1.580523

Es tracta d’'una elevacio de forma el-lipsoidal, d’'uns 3000 metres quadrats de
superficie i una alcada maxima de només 20,25 metres sobre el nivell del mar,
que forma una petita peninsula, unida a terra ferma pel seu costat septentrional
i ben delimitada, a l'oest, pel curs del torrent i, a I'est, per una badia de

dimensions reduides.

Els seus pendents son escarpats, pero actualment apareixen molt regularitzats
per les terrasses de conreu que hi foren habilitades a partir del segle XVIII. La
seva part alta, en canvi, és formada per una amplia plataforma, entre les cotes
de 15 i 19 m d’algada, de la que sobresurt, al nord-est, una petita elevacié

secundaria.



La primera campanya d’excavacié va comencgar I'any 1983. A partir de I'any
1992, s’hi han desenvolupat treballs d’interpretacié arquitectonica in situ basats
en l'arqueologia experimental dins d’un projecte que ha estat el primer d’aquest
tipus a I'arqueologia peninsular. Aquest tipus d’intervencié és molt normal als
paisos del nord d’Europa. Aquest projecte ha tingut el suport de la Conselleria
de Turisme, el Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya i
I'’Ajuntament de Calafell.

Historia de la recerca

Els treballs d’excavacié en aquest jaciment van comengar I'any 1983, formant
part d’'un pla de recerca més general sobre el sistema de poblament ibéric
d’aquesta zona de Catalunya (I'assentament ibéric de I'Argilera, també a

Calafell, s’havia excavat anteriorment dins aquest pla de recerca).

De I'any 1983 al 1986, els treballs d’excavacio es centraren a la zona sud-oest
del poblat (algunes estructures havien quedat visibles com a consequéncia dels
treballs de construccié de la urbanitzacié Alorda Park). Com a resultat
d’aquestes primeres excavacions es va posar al descobert un conjunt
d’estructures constructives que evolucionen al llarg d’'una série de fases que
abasten del segle VI al Il aC. Durant aquestes campanyes es recolliren tota una
série de materials amb cronologia anterior al al segle VI aC (incldos materials

associats al Bronze Final) pero fora de context.

L’any 1988 els treballs es van concentrar en una zona situada més al nord-est, i
el resultat va ser identificar, per primera vegada, les restes conservades de les

estructures defensives de I'assentament.

Quan es va programar la campanya d’excavacié de I'any 1989, el poblat iberic
estava ja excavat aproximadament en un 25% de la seva superficie conservada
(cal recordar que una part impossible de determinar havia desaparegut com a
resultat de la construccio de la urbanitzacié d’Alorda Park i de la via del tren).
En aquesta campanya es va posar de manifest que el poblat era una una
poderosa ciutadella fortificada, a jutjar per I'aparicié de la gran torre geminada
Y-Z.



Per aquesta rad, en la companya seguent, de 1990, i havent realitzat uns
sondejos previs amb Georadar, es va iniciar I'excavacio del sector nordoriental,
I'excavacio del qual va posar de manifest I'existéncia d’'una segona torre (AF) i
d’'una muralla amb folre extern. Aixi mateix, es van posar al descobert i es van
delimitar una série de recintes (AA, AB, AC, Al, AG i AE), adjacents a la muralla

pel seu interior.

La campanya de 1991 va treure a la llum un edifici de grans dimensions (la que
es va anomenar casa del cabdill del poblat) format pels recintes AN, AO, AQ i
AR al nord, i que es recolzava directament sobre la continuacio de la muralla a
ponent de la torre AF; un contrafort reforgava I'angle nord que formava aquesta

torre i la propia muralla.

Ja I'any 1992 era evident que calia investigar el sector meridional de la muralla
del poblat; aixi, es va poder identificar un mur de tanca molt precari i un gran
conjunt edificat (recintes BA, BB, BC, BD, BE, BF, BG, BH, BK i BL). A part
d’aixd, amplis espais del sector central del poblat van ser exhumats, pero les
restes es trobaven en molt mal estat de conservacio, fet que en dificulta molt la

seva interpretacio.

En el decurs d’aquesta campanya es va procedir a la consolidacio i, en alguns
casos, 'aixecament parcial dels murs dels recintes que havien estat excavats
en campanyes anteriors (en aquest moment va comengar el projecte
d’interpretacié arquitectonica del poblat). Naturalment, també es van consolidar

els murs i paviments exhumats al llarg de la campanya de 1992.

La campanya de 1993 es va centrar a I'espai nord oriental de I'exterior del
recinte fortificat, tot deixant al descobert una bona part de I'amplia plataforma
externa a la muralla. El resultat d’aquesta actuacié fou la localitzacié d’'una

estructura formada per dos murs que podrien

formar part del sistema defensiu del poblat en una fase més antiga. Durant
aquesta campanya es comprova l'existencia d’un petit fossat, format com a
resultat de la utilitzaci6 d’aquesta zona com a pedrera per l'extraccié de

material per a la construccio del sistema defensiu.
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La campanya de 1994 es va centrar en una série de recintes situats a la zona
central i nord de l'interior del poblat Es van excavar recintes ja delimitats com
AG, Al, BI, BJ, BM, BO i d’altres (AH, BR, BQ i BU), intentant aconseguir un
major coneixement de l'evolucié constructiva d’aquest sector del poblat.
Aquesta campanya tenia com a objectiu obtenir un major coneixement del

periode Ibéric Ple.

Els carrers van centrar I'excavacido de la campanya de 1995. El resultat de
I'excavacio demostra que aquests carrers van tenir la mateixa funcié durant les
diferents fases de 'assentament. A més, es va obtenir un major coneixement
dels periodes Iberic Ple i Ibéric Antic del jaciment. Al llarg de la intervencio de
1995 es van excavar els carrers CC, CB, CU, CF i CE, aixi com els recintes DA
i BT. En aquest darrer destaca la troballa d’'un pou de més de 9 metres de

profunditat.

Figura 10. Planta de la ciutadella de les Toixoneres
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La campanya d’excavacions de 1996 tenia dos objectius basics. En primer lloc,
I'excavacio del fossat a la seva part nord-est, ja que la zona nord-oest ja havia
estat excavada en la campanya de 1993. Un segon objectiu va ser finalitzar
I'excavacio d’'una série d’estructures exteriors de la muralla, ja identificades en
part durant la campanya de 1990, per tal de comprovar si eren contemporanies

al sistema defensiu o bé anteriors.

La campanya de 1998 es va centrar en la finalitzacié de tot un seguit de
recintes adossats a la muralla, per tal d’exhaurir la seva estratigrafia i aixi poder

procedir, posteriorment, a la seva museitzacio.

Les campanyes de 1999 i 2000 van reprendre els treballs del conjunt
arquitectonic anomenat “la casa del cabdill”, per tal de poder-li adscriure una

cronologia i veure la seva evolucio estructural.

L’any 2001 es va intervenir al sector sud-oest del jaciment, amb I'objectiu de

deixar el sector preparat per a la seva posterior museitzacio.

L’any 2006 es va excavar I'extrem nord occidental de linterior del recinte
emmurallat. Es tractava de les restes d'un recinte pertanyent a “la casa del
cabdill” i on es va poder excavar una sitja de grans dimensions que formava

part d’aquest conjunt.

La ciutadella ibérica de Calafell: Una fortalesa de I’elit cossetana

L’assentament ibéric d’Alorda Park o les Toixoneres de Calafell, més conegut
com a Ciutadella Ibérica, és un dels nuclis de la Cossetania que tenia una
funcié de control del territori i també, possiblement, de I'arribada de productes

portats per comerciants fenicio-punics, grecs, i, posteriorment, romans.

L’ocupacio de l'indret es remunta a la primera edat del ferro, tot i que no en
resten evidéncies arquitectoniques clares. Es al segle VI aC quan es construeix
un assentament de dimensions reduides (2.800 m?). Estava tancat per una
muralla de poca entitat, d’'aproximadament un metre d’amplada, amb recintes
que se li adossaven interiorment i compartien parets mitgeres, formant una
bateria de construccions juxtaposades. Aquest és un model de poblat, que,
amb variants i matisos diversos, es documenta en molts assentaments del

nord-est de la peninsula ibérica durant el bronze final i la primera edat del ferro.
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Destaca d’aquesta primera fase d’ocupacio, la troballa d’'un moli de rotacio que,
juntament amb un de recuperat als Vilars d’Arbeca, és la peca d’aquest tipus
més antiga trobada en I'ambit ibéric i, de fet, al conjunt de la Mediterrania, cosa

que permet pensar que es tracta d’un tipus d’artefacte creat en aquest territori.

A mitjan segle V aC, es modifiguen de forma substancial les dimensions i
I'estructura del poblat, que veu reduides les seves dimensions (menys de 2.000
m?). El canvi més evident es produeix en I'aspecte defensiu. EI mur de tanca
simple que delimitava I'assentament de la fase anterior, sense torres ni altres
agencaments defensius (llevat d’'un petit fossat), és transformat ara en una
muralla molt més potent, constituida en alguns sectors per dos murs adossats,
amb un gruix total que en alguns punts arriba als 2,60 m. També estava dotada
de dues torres buides, que permetien un flanqueig efectiu dels possibles
assaltants; a més, hi havia un fossat ample, perd no gaire profund, i un possible

mur avangat ('antic mur de tanca de I'extrem nord de I'assentament).

Aquesta preocupacio defensiva suggereix un canvi en les condicions de
seguretat que va obligar a prendre unes precaucions molt més grans que en el
periode anterior. Es possible que I'habilitacié d’'una mina d’aigua a l'interior del
recinte respongui també a aquestes circumstancies. Les causes d’aquesta
situacié poden ser externes o internes, o totes dues. També és important
assenyalar que [larquitectura defensiva se separa en aquest punt de
I'arquitectura domestica, en incorporar elements (en particular les torres) que
no formen part de les habitacions ni hi tenen cap tipus de relacié estructural. |,
finalment, també cal considerar I'esfor¢ col-lectiu que suposava l'ereccid

d’aquesta fortificacio.

La reestructuracié interna de I'assentament també sembla haver estat forga
important, ja que va suposar I'arrasament d’'una gran part de les construccions
de la fase anterior. El nucli s’estructura durant aquesta fase entorn de dues
cases centrals, que responen a un mateix model de planta trapezoidal, tendent
al quadrat, d'uns 60 m? de superficie interna i un minim de tres estances
diferenciades. Una d’aquestes disposava d’agengaments interns poc habituals,

com ara un basament de columna de pedra que se situa al llindar d’'una amplia
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obertura que separa un primer ambit o vestibul de I'estancga principal, o una llar

central de grans dimensions.

Al nord, a l'est, parcialment a l'oest, i potser també al sud, les dues cases
centrals estaven voltades per altres construccions, en general de planta
rectangular allargada, que compartien parets mitgeres i s’adossaven a la

muralla, que feia de mur de fons.

Aquesta transformacié profunda del poblat, reflecteix segurament una rapida
evolucié de I'economia i de la societat ibérica. El nou sistema defensiu devia
donar a l'assentament una imatge inédita fins a aquell moment, la d’'un centre
de poder, transmetent un missatge inequivoc des del punt de vista ideologic. El
poblament contemporani a la zona indica una progressiva extensio de I'habitat
rural dispers, fet que permet pensar en la implantacié generalitzada d’'una
agricultura intensiva, que devia ocupar progressivament totes les terres
disponibles i devia anar acompanyada d’un creixement important de la

poblacio.

En aquest context és evident que la Ciutadella era un nucli de caracteristiques
especifiques, habitat per membres de l'elit social ibérica de la zona, on es
devien concentrar les funcions de control sobre la poblacié camperola i, potser,
de concentracié d’excedents. La refortificaciéd del lloc a mitjan segle V aC
sembla ser un indici de tensions socials creades per processos que van conduir
a un régim de desigualtat institucionalitzada. El creixement de la poblacio
hauria reduit progressivament els recursos de subsistencia disponibles per
capita, i no es pot excloure tampoc que les elits hagin promogut cultius
destinats a I'exportacié, no a la subsisténcia, de la qual cosa pot ser indici el
volum cada cop més gran d’amfores. Aixd hauria pogut provocar una davallada

de les condicions de vida i la conveniéncia de protegir millor el centre de poder.

Cal suposar que aquest petit nucli depenia politicament de centres d’entitat
molt superior. Sense dubte Tarragona, on hi ha indicis de I'existéncia d’'una
aglomeracié important en el segle V aC, i també Masies de Sant Miquel
(Banyeres); en aquest darrer cas, I'existéncia d’'una necropoli del segle VI aC fa
pensar en l'existencia d’'un nucli important des d’aquest moment, i que va

continuar essent-ho durant els segles Vi IV aC, ja que en el segle Ill aC cobria
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una superficie d’'unes 4 ha, només superada en aquesta zona per Tarragona,

que arribava a les 9 ha com a minim.

Entorn del 300 aC l'assentament va experimentar una nova transformacio, que
en va modificar profundament el caracter. A la part nord-oest es basteix un
edifici amb una superficie de 281 m? com a minim. Aquesta construccio és
entre cinc i sis vegades més gran que les cases construides fins aleshores,
sense oblidar que tenia almenys un pis, tal com indica el gruix de les parets,
d’entorn d’'un metre. Evidentment, s’havia de tractar de la residéncia d’un
personatge particularment destacat en un context de polaritzacio social intensa.
Es important assenyalar que la seva construccié va amortitzar construccions
singulars, de caracter ritual, de la fase anterior. D’altra banda, amb un o, potser,
dos pisos d’algada per damunt de la planta baixa, aquest edifici devia ser la
construcciéo doméstica més gran de tota la zona, més alta que la propia muralla,
que, a mes, hi quedava integrada. El missatge sobre la naturalesa i el poder

dels seus habitants havia de ser prou evident i prou contundent.

L’ereccié d’aquest gran edifici indica una polaritzacié encara més gran de la
societat ibérica. Ara no solament s’endevina I'existéncia d’una aristocracia que
domina la resta de la poblacid, sind que s’entreveu I'emergéncia de
personatges revestits de gran poder individual, que es manifesta en la
grandaria de la seva residéncia i en el volum i diversitat dels béns d’importacio

que és capag d’obtenir.

L’assentament va ser en gran part abandonat en una data que els materials
arqueolodgics permeten situar entorn de 200 aC, sense més grans precisions.
La correlaci6 amb esdeveniments historics especifics (més concretament la
revolta ilergeta o I'aixecament general del 197 aC) és dificil d’establir, perd
sembla ser que el segon dels esmentats és el més versemblant, atesa la
situacio geografica del jaciment. Molt possiblement, I'abandonament del lloc

s'emmarca dins de l'estratégia punitiva del consol M. P. Cato el 195 aC.

L’abandonament sembla haver estat pacific. Només una casa presentava
indicis d’incendi, i no hi ha el més minim rastre de la preséncia de materials
propis de situacions de setge (puntes de sageta, projectils de fona, altre

armament), llevat d’'un possible projectil de catapulta trobat a un dels recintes.
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Es possible que s’obligués els habitants a enderrocar parcialment les defenses,
cosa que explicaria la destruccié d’'una de les torres i del tram de muralla
adjacent. Fins i tot es pot pensar que s’enderroquessin intencionalment les
construccions interiors. El que és segur, en tot cas, és que fou un procés rapid i
sobtat. Ho indica la gran quantitat de vasos de tota mena trobats en els nivells
d’enderroc, mentre que els objectes que devien ser més preuats (agengament
personal, eines, vestimenta, monedes) sén molt rars. Tot fa pensar, doncs, en

una evacuacio forgada i rapida, i en la inutilitzacioé de la muralla.

Amb aix0 es posava punt final a una llarga historia, de tres segles i mig, en qué
aquest lloc —amb una estructura canviant que reflectia I'evolucié econdmica,
socio-politica i ideologica del propi sistema— havia acollit un centre de poder a
escala local i comarcal que constituia una de les ultimes baules en una
organitzacio centralitzada de control i explotacio del territori i la seva poblacio.
L’abandonament de la Ciutadella és el reflex local de la fi d'un mén, a
consequencia d’'una conquesta violenta i la integracié rapida en un sistema
colonial d’explotacio. Tot el sistema de ciutats-estat que s’havia constituit des

del segle VI aC, i cristal-litzat des de la fi del segle V aC, s’havia esfondrat.

4. Motiu de la intervencio

Com s’ha esmentat, Louie Vega es localitza a tocar amb el jaciment ibéric de

les Toixoneres, excavat des mitjan de la década dels vuitanta del segle XX.

Al porta Gencat del Departament de Cultura s’identifiquen amb taques grogues
molt evidents ambdds espais: discoteca i jaciment , fet que explica la necessitat

de tenir cura de qualsevol afectacié del subsol.

Actualment el terreny és de titularitat municipal i de forma preventiva abans de

dur a terme el projecte constructiu es fara I'actuacié.

La discoteca Louie Vega va ser inaugurada el mes de juliol de 1988. La
implantacid6 d’aquesta iniciativa empresarial va esdevenir un referent en
ampliar, amb unes instal-lacions d’avantguarda, I'oferta d’oci del municipi i de la

comarca.
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A la finca on hi ha la discoteca també hi ha el jaciment arqueologic de la
Carrerada del Rion. Tot i que aquest jaciment ja apareixia a la Carta
Arqueologica, realitzada el 1985, en el moment de construir-la no es va fer cap
intervencié arqueologica a l'indret.

Les intervencions permeses Realitzacié d’actuacions de conservacio i de
restauracio. Es permet la substitucié dels elements que no puguin garantir la
realitzacid de la seva funcio, aixi com totes les intervencions necessaries per a
la bona conservacié de I'edifici, sempre que siguin realitzades amb técniques i
materials compatibles amb I'obra original. Es permet la modificacié de les
distribucions interiors sempre que no es modifiquin els elements estructurals i
les caracteristiques dels espais. 1 Volum 08 Catalegs Cataleg de béns a

protegir

LAY

— 7 »“'ev%":&?.e X __ = A%j
P ERRIRIRIIKK e —
S ——
g’: = ——
R4 e =
3% :
%S e

"’0\. R\
KR
B s

TS

r
e Mossén Joume Si\c
=

———

L
ELEMENT PATI S XX X) ENTORN DE NNy zea
PROTEGIT PROTEGIT m PROTECCID |\ | 2o comecta

Figura 11. Localitzacié de 'immoble i zona a trebellar
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5. Metodologia

Amb l'objectiu d’esbirnar de forma exahustiva la preséncia o no de restes
estructurals i/o materials a les zones al voltant de I'estructura i a l'interior de les
zones no protegides es proposa la realitzacié de tot un seguit de cales i rases

per cobrir bona part de la superficie.

En aquesta primera fase es dura a terme aquesta intervencio preventiva per
establir una diagnodsi inicial d ela zona i en cas de registrar-se evidéncies

significatives, en una segona fase es procediria a la seva excavacio.

Durant la fase inicial es localitzarien totes les actuacions efectuades amb
maquina excavadora retrogiratdoria amb cullera de neteja sota control

arqueologic i es faria una proposta per la segona fase d’excavacio.

El sistema de registre arqueologic implicaria el quadre de les rases amb mides i
fondaries, la documentacio fotografica. Tanmateix s’efectuara la localitzacié en
GIS i el registre fotogramétric. Els treballs de gis i fotogrametria seran efectuats
per un tecnic extern i es facturara a part de la despesa de la direccio

arqueologica.
6. TREBALLS EFECTUATS

La realitzacié de les rases tant al parquing de la discoteca Loui Vega com a
I'interior s’han dut a terme entre els dies 4 i 14 de maig d’enguany. Finalment
es van efectuar un total de 42 rases, dinou a I'exterior i vint i tres a I'interior del

conjunt ludic.

De forma prévia a la realitzacié dels rebaixos, es va dur a terme I'aixecament
topografic del conjunt, ates de la Regidoria d’'Urbanisme no disposava d’aquest

planol.

L’entorn i l'interior presenta clars afloraments de la roca natural dins el turd on
es localitzada tant la zona d’aparcament com la Loui Vega, amb una clara
pendent cap a l'oest i cap al sud, cap a mar i la via del tren. A linterior de
I'antiga discoteca, les obres d’adequacidé de l'espai vam implicar treballs de
terrassament, diversos ambits i desnivells des de I'entrada, fins a la piscina a

tocar de la via férria.
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ANECAMENY TOPOGRARIC D'AMTIA ISCONECA, LI YEDA, SITUADA
AL TERE MUNICIPAL DE CALAFELL.

i |COL-LEGE OFICIAL DENGINVERS TECNICS EN TOPOGRAFIS
T

ESCALA 1/200

Figura 12. Aixecament topografic (ARATOP BCN)

Es van efectuar 42 rases amb l'objectiu de cobrir el maxim de les zones
esmentades deixant pocs espais sense intervenir. S’ha establert una numeracié

correlativa de les exteriors 1..... 19 i de la mateixa manera a linterior, de la

Es van efectuar rebaixos de diverses orientacions i llargades. Pel que fa a la
fondaria, en la majoria dels casos es va arribar al sediment natural ferm,
rebaixant el sediment blanquinds previ. Atesa la pendent nord-sud (parquing-
via del tren) documentant-se una major poténcia a mida que les rases es
localitzen més a prop de la via. Pel que fa a la llargada, s’ha establert en funcio

de la preséncia d’arbres i altres obstacles en ambdds espais.

Un cop finalitzades i documentades cadascuna de les rases es van documentar
fotograficament i per mitja de fotogrametria i localitzacié en planols sig.,
aquestes darreres dutes a terme per l'arquedleg Aitor Aguirrebengoa de

I'empresa Triade. La darrera fase del procés va ser tornar a reblir les rases amb
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les mateixes, pedres i material abocat extret inicialment, compactant cadascun

dels punts on es van efectuar.

Figura 14. Localitzacio de les rases efectuades dins del jaciment(Aitor Aguirrebengoa)



20

Rases localitzades a I’actual parquing

Rasa 1: 7,85 m de llargada per 1 metre d’'amplada i fondaria mitjana de 0,45

metres.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment blanquinds natural.

El sediment natural presentava una clara pendent nord-sud

B

Figures 15-16. Vista general i detall de la rasa

Rasa 2: 10,96 metres de llargada per 1 metre d’amplada i 0,70 metres de

fondaria maxima.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment blanquinds natural.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest
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Figures 17-18. Vista general i detall de la Rasa 2

Rasa 3: 13,40 m per 1 metre d’'amplada i una fondaria maxima de 0,40 metres
de fondaria maxima.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment blanquinés natural.

El sediment natural presentava una clara pendent nord-sud



22

Figures 19-20. Vista general i detall de la rasa 3

Rasa 4: 14,33 metres de llargada per 1 metre d’'amplada i una fondaria maxima

de 0,20 metres, donat que aflora de seguida la roca natural.
Presentava orientacié nord-sud, amb un sol nivell: superficial/vegetal

El sediment natural presentava una clara pendent nord-sud

Figura 21. Vista general de les rases rasa 4, 3 i 1
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Figures 22-23. Vista general i detall de la rasa 4

Rasa 5: 22,21 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

de 0,30 metres de fondaria.

Figures 24-25. Vista general i detall de la rasa 5
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Presentava orientacio est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment natural blanquinés.
El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Rasa 6: 8,50 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

de 0,30 metres

Presentava orientacié est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment natural blanquinés.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figures 26-27. Vista general i detall de la rasa 6 (detall de rasa de vinya-27)

Rasa 7: 8,71 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

de 0,40 metres

Presentava orientacio est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment natural blanquinés.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest
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Figura 28. Vista general de la rasa 7 i detall de rasa de vinya
Les set rases efectuada al nord de les vies d’accés i sortida del parquing ha
estat negativa pel que fa al registre de restes compatibles amb altres
ocupacions de la zona.

Es va donar continuitat als treballs de realitzacié de rases, a I'extrem sud de la

zona del parquing, a tocar del mur de la discoteca.

Figura 29. Vista general de les rases exteriors a tocar del mur de Loui Vega
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Rasa 8: 12,01 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima
de 0,40 metres.

Presentava orientacio est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figura 30. Vista general de la rasa 8

Rasa 9: 13, 52metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria

maxima de 0,50 metres.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2) nivell

de tapasot, graves de tonalitat ataronjada i 3) sediment natural blanquinés.

El sediment natural presentava una clara pendent nord-sud
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Figures 31-32. Vistes generals i detall de la rasa 9

Rasa 10: 5,08 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

de 0,60 metres.

Presentava orientacio est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figures 33-34. Vista general i detall de la rasa 10
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Rasa 11: 30,41 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria

maxima de 0,60 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

tapasot i 3) sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figures 35-36. General de la rasa 11 i detall d’'una de les rases de vinya

Rasa 12: 22,25 metres de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria

maxima de 0,60 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

tapasot i 3) sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest



29

Figures 37-38. Vista general de la rasa 12 i detall de rasa de vinya

Rasa 13: 2 trams, l'oest de 8,29 m (tram b) i I'est de 23,05 m (tram a) de

llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima de 0,75-0,80 metres.

Presentava orientacio est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

tapasot i 3) sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figura 39-40. Vista general de la rasa 13 i detall de rasa de vinya i soca d’arbre
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Rasa 14: 14,96 m de llargada per 1 metre d’'amplada i una fondaria maxima de
0,35-0,40 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

tapasot i 3) sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest

Figura 41-42. Vista general de la rasa 14 i detall de rasa de vinya

Rasa 15: 10,15 m de llargada per 1 metre d’'amplada i una fondaria maxima de
0,35-0,40 metres.

Presentava orientacio est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)

tapasot i 3) sediment natural blanquinds.

El sediment natural presentava una clara pendent est-oest
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Figura 43. Vista general de la rasa 15

Rasa 16: 10,15 m de llargada per 1 metre d’'amplada i una fondaria maxima de

2 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal i 2)
abocament/ rebliment de pedres, plastics i altres materials que suposem que

van ser dipositats en el moment de creacié del parquing de la discoteca..

Figura 44-45. Vista general de la rasa 16
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Rasa 17: 5,06 m de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

d’1.80 metres. Localitzada a I'extrem sud-oest de la zona.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)
abocament/ rebliment de pedres, plastics i altres materials que suposem que

van ser dipositats en el moment de creacié del parquing de la discoteca.

40 R

Figures 46-47. Vista general i detall de la rasa 17

Rasa 18: 13,01 m de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima

d’1.50 metres. Localitzada a I'extrem sud-oest de la zona.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)
tapasot i 3) abocament de pedres, plastics i altres materials que suposem que

van ser dipositats en el moment de creacié del parquing de la discoteca.
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Figures 48-49. Vista general i detall de la rasa 18

Rasa 19: 14,47 m de llargada per 1 metre d’amplada i una fondaria maxima de

0,90 metres..

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal i 2)
tapasot i 3) abocament de pedres, plastics i altres materials que suposem que

van ser dipositats en el moment de creacié del parquing de la discoteca.

Figures 50-51. Vista general de larasa 19iles 11,12 13
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Rases localitzades a I'interior de la discoteca

A l'interior de la discoteca s’han efectuat un total de 23 rases. No es va poder
efectuar rebaixos al nivell inferior on es localitza I'antiga piscina a tocar de la via

del tren, atesa la perillositat per sortir amb la maquina.

L’ordre de les rases va seguir el caminet que es ressegueix des de la part
inferior fins al replanell superior, I'espai darrera la porta original d’accés a la
discoteca i la zona on es localitzaven originalment les taquilles i la direccio
(rases 20, 21,22 i 23). Les linies fines en negre encerclen les zones on s’han

efectuat les rases.
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Figura 52. Planol amb la localitzacio de les rases i encerclades les del interior
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Rasa 1: 3,72 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria mitjana de
0,45 metres. Per efectuat aquesta rasa es va procedir a picar un dau de

formigo d’uns 15 centimetres de gruix.

Presentava orientacio est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, 2) dau

de formigd i 3) abocament de terres per anivellar.

Figures 53 i 54. Vista general i detall de la Rasa 1

Rasa 2: 11,32 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria mitjana de

0,25 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

sediment natural.
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Figures 55-56. Vista general i detall de la rasa 2

Rasa 3: 3,49 metres de llargada per 1 metre d’'amplada i fondaria maxima de
0,60 metres.

Presentava orientacio nord-est/sud-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal,

i 2) sediment natural.

Figura 57. Vista general de la rasa 3
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Rasa 4: 4,66 metres de llargada per 1 metre d’'amplada i fondaria maxima de
0,60 metres.

Presentava orientacié est- oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.

Figures 58-59. Vista general i detall de la rasa 4

Rasa 5: 5,35 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de

0,50 metres.

Presentava orientacié est- oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.
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Figures 60-61. Vista general i detall de la rasa 5

Rasa 6: 5,35 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de
0,60 metres.

Presentava orientacié est- oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.

Figures 62-63. Vista general i detall de la rasa 6
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Rasa 7: 7,13 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de
0,80 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.

Figures 64-65. Vista general i detall de larasa 7

Rasa 8: 9,09 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de

0,80 metres.

Presentava orientacié nord- sud, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.
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Figura 66. Vista general de larasa 8

Rasa 9: 7,95 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de

1,05 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.
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Figures 67-68. Vista general i detall de la rasa 9

Rasa 10: 6,15 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima
entre 0,40 i 0,60 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.

Figures 69-70. Vista general i destall de la rasa 10
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Rasa 11: 4,24 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de

0,60 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

sediment natural.

Figura 71. Vista general de la rasa 11

Rasa 12: 11,60 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,80 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.



43

Figures 72-73. Vista general i detall de la rasa 12

Rasa 13: 8,80 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,90 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb tres nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.
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Figura 74-75. Vista general i detall de la rasa 13

Rasa 14: 2,07 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,80 metres.

Presentava orientaciéo est-oest, amb tres nivells: 1) dau de formigd, i 2)

rebliment/abocament amb pedres i material constructiu i 3) sediment natural.

Figures 76-77. Visita general del procés d’excavacio de la rasa 14 i detall del final
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Rasa 15: 2 trams, en nord-oest de 4,87 m (tram a) i el sud-est de 7,06 m (tram
b). Té una fondaria maxima de 0,20 metres.

Presentava orientacié est-oest, amb dos nivells: 1) superficial/vegetal, i 2)

sediment natural.

Figura 78-79. Vistes generals dels trams de la rasa 15

Rasa 16: no efectuada

Rasa 17: 9,41 metres de llargada per 1 metre d’'amplada i fondaria maxima

de 0,40 metres.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 2) sediment

natural.
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Figura 80. Vista general rasa 17
Rasa 18: 9,03 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,40 metres.

Presentava orientacio nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 2) sediment

natural.

Figures 81-82. Vista general i destall de la rasa 18
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Rasa 19: 7,22 metres de llargada per 1 metre d'amplada i fondaria maxima

de 0, 75 metres.

Presentava orientaci6 nord-sud, amb tres nivells: 1) superficial, i 2)

rebliment/abocament i 3) sediment natural.

Figures 83-84. Vista general i detall de la rasa 19

Rasa 20: 13,08 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima
de 0,40 metres.

Presentava orientacio nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 2) sediment

natural.
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Figures 85-86. Vista general i detall de la rasa 20

Rasa 21: 10,23 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,80 metres.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 2) abocament

/rebliment 3) sediment natural.

Figures 87-88. Vista general i detalls de la rasa 21
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Rasa 22: 12,96 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima

de 0,20 metres.

Presentava orientacio nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 3) sediment

natural

Figura 89-90. Vistes generals de la rasa 22.

Rasa 23: 6,79 metres de llargada per 1 metre d’amplada i fondaria maxima de

0,30 metres.

Presentava orientacié nord-sud, amb dos nivells: 1) superficial, i 2) abocament

/rebliment 3) sediment natural
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Figures 91-92. Vistes generals de la rasa 23.

Seccions de rases

A més del planol topografic de la zona, i de tot un seguit de fotogrametries de
les rases, s’ha efectuat les seccions d’algunes de les rases: 12 (ext), 9 i 5
interior i de 6 i 18 interior i 21.

En aquestes seccions s’observen els nivells d’'abocaments sobre una sinuositat
topografica materializtzada en unos successius aterrassaments evidents a la
part interior de la discoteca. Es posa de manifest la presencia de potents
abocaments de runa formada per materials constructius, plastics, pedres, etc,

tot plegat disposades en el moment de construccié de la discoteca.
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Rebliment de les rases

Tal com s’ha esmentat amb anterioritat, una vegada efectuades i
documentades les rases efectuades al parquing (1-19) i a linterior de la
discoteca (1-23) s’ha procedit a reblir totes les rases amb I'objetiu de garantir

la seguretat dels visitats a la Ciutadella Ibérica de Calafell i els caminants

Exteriors

Figures 100-101. Parquing: rebliment de les rases 1-7 i 8-19
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Figura 102. Rebliment rases 8-19

Interiors

-2i3

Figures 103- 104. Rebliment de les rases 1



Figura 106. Vista general de les rases reblertes: 10, 11,15i18
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Figura 108. Rebliment rasa 18
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Figura 109. Rebliment rases 21-22

7. Conclusions

Un cop efectuades les 42 rases que s’han documentat de forma exahustiva
s’ha comprovat I'inexisténcia de cap evidéncia d’'una ocupacié humana anterior
al moment de les obres de remodelacié de I'entorn previ a la construccio de la

discoteca Loui Vega.

Suposem que a les terrasses interiors de la Discoteca abans de la construccid
podien haver existit algunes restes associades al Poblat |beric de les

Toixoneres.

Cal esmentar pero, que no s’ha pogut accedir a les terrasses inferiors de
I'antiga discoteca i caldra tenir en compte en el moment de la construccié que
es dugui a terme, supervisar les obres que s’efectuin També sera adient
supervisar també rebaixos els espais que van pasar a formar part de diversos

ambits de la discoteca al seu moment i que presenten daus de formigdé que en
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alguna de les rases s’ha comprovat que estaven sobre el sediment natural,

pero en altres no s’ha pogut visualitzar.
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