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1. MEMORIA

1.1. INTRODUCCIO

El Pla d’'ordenacié urbanistica municipal (“POUM”) del municipi de Calafell, aprovat
definitivament el 24 de gener de 2011 (DOGC de 24 d’octubre de 2011), preveu la
modificacio de la traca actual de la carretera C-31 al seu pas pel front dels sectors Turd
dels Sants i Louie Vega, els quals han d’assumir, segons assenyala el POUM, el cost
de les obres necessaries per tal de portar a terme I'ordenacio prevista al POUM. Definir
la traca de la carretera C-31, detallar-ne el cost, concretar el repartiment de la gestio i
cost per a cadascun dels dos sectors i, finalment, revisar els parametres urbanistics que
regula el Sector Turd dels Sants en coheréncia, son els reptes a resoldre per aquesta
Modificacio.

Pel que fa al Sector Louie Vega, mitjangcant aquesta Modificacié unicament s’ajusta
I'ambit, principalment per adequar-lo a la nova traga de la C-31 que es proposa i sens
perjudici que l'ordenacié del Sector Louie Vega sigui objecte d’una altra modificacio
especifica. En aquest sentit, quan en aquesta Modificacié es parli de “Sector” sempre
s’estara fent referéncia al Sector Turé dels Sants.

1.2. OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

Aquesta Modificacio té per objecte modificar el POUM pel que fa al tracat de la carretera
C-31 i ajustar en coheréncia els parametres urbanistics del Sector Turé dels Sants. En
concreci6 d’aquest objectiu, la Modificaciéo del POUM preveu els ajustos seguents:

a. La nova traca de la carretera C-31

El POUM vigent estableix, amb caracter normatiu, dur a terme les obres necessaries per
a modificar el tracat de la carretera C-31.

Ara bé, el detall propi de I'escala a qué esta dibuixat el POUM i la concreci6 detallada
d’aquest objectiu, obliga a reconsiderar puntualment tant el tragat proposat pel POUM
com algunes de les infraestructures viaries que li donen servei. Aquestes
reconsideracions suposen modificacions del planejament vigent i han de ser tramitades
com a tals.

El POUM no conté un estudi precis de la C-31 i, per tant, el tragat previst no es pot
entendre com el tragat definitiu, ja que ni I'escala ni el detall del POUM sén propis d’un
projecte d’una nova infraestructura d’aquesta importancia.

El tragat que es proposa en aquesta Modificacio ha estat préviament contrastat amb la
Direccid General de Transports Terrestres del Departament de Territori.

b. La modificacié de 'ambit del Sector Turd dels Sants i del Sector Louie Vega per
adequar-los a la nova traca de la C-31

El tracat de la C-31 que es proposa comporta la necessitat de modificar I'ambit del Sector
Turd dels Sants i del Sector Louie Vega proposat pel POUM vigent.
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En concret, pel que fa al Sector Tur6 dels Sants, fa innecessari enderrocar el pont actual
que resol el pas del ferrocarril, fet que comporta la necessitat de modificar 'ambit del
Sector.

La nova traca de la carretera C-31 s’acompanya d’una calgada lateral en el seu costat
sud que continuara, en direccioé Barcelona, fins a enllagar amb I'actual.

En el punt de creuament entre I'eix del nou tracat de la carretera i I'eix del limit de ponent
del sector es proposa una rotonda de 63 metres de diametre que resol I'accés al sol
urba ubicat al nord de la carretera. Aquesta rotonda, conjuntament amb el nou tracat de
la carretera, és una carrega externa dels Sectors Turd dels Sants i Louie Vega. A
l'apartat 4.8 d’aquest document es detalla el cost d’execucié de la nova carretera i les
carregues externes que el seu nou tragat comporta, aixi com el repartiment de despeses
entre aquests dos sectors.

La concreci6 del tragcat comporta també |la necessitat d’ajustar el limit nord del Sector,
que s’ha d’ajustar al nou tragat de la C-31.

Pel que fa al Sector Louie Vega, s’ajusta també el limit nord per adequar-lo al nou tragat
de la C-31.

c. La revisio de la fitxa que regula el Sector

Pel que fa a les previsions de la fitxa del POUM per al Sector del Turé dels Sants, es
proposen diferents modificacions:

a) Ajust en I'ordenacié volumétrica i la ubicacio dels usos, per a fer compatible

I'aprofitament amb la nova traca de la C-31 i una menor ocupacié del sol.

b) Modificacié dels apartats de la fitxa referents a:

a. Aprofitament urbanistic. Es manté el total de sostre edificable. Es
disminueix en 4.050 m? el sostre no residencial incrementant en la
mateixa quantitat el sostre residencial destinat als habitatges de proteccié
publica.

b. Percentatges minims de sol per a usos publics. Es disminueix la
superficie destinada a sistema viari a favor de l'increment dels espais
lliures i zones verdes.

c. S’incrementa la densitat d’habitatges de renda lliure, passant a ser 1 cada
80 m? de sostre.

d. S’incrementa la densitat d’habitatges d’HPO, passant a ser 1 cada 70 m?
de sostre.

e. Volumetria. Es reconsidera la posicié del sostre comercial i s’incrementa
el nombre de plantes edificables.

f.  Terminis d’execucio. S’actualitza la programacio que passa al 3r sexenni.

c) La Modificacié fa innecessaria la posterior tramitacié d’'un PMU atés que

I'ordenacié proposada és finalista.

Es substitueix, doncs, la fitxa del PMU 5 Turé dels Sants per una fitxa del

PAU 28 Turé dels Sants.

Aquesta Modificacié es redacta a I'empara del contingut de l'article 58.2 a 58.5 del
TRLUC.

La seva proposta d’ordenacié conté el nivell de detall propi del planejament derivat i la
seva documentacido grafica donara resposta als requeriments propis de les
infraestructures basiques. Per aquest motiu, no sera necessaria la posterior tramitacio
d’'un pla de millora urbana.
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1.3. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent és el POUM.

Des de la seva entrada en vigor no s’ha tramitat cap modificaciéo del POUM que afecti
I'ambit del Sector del Turd dels Sants.

1.4. BENS A PROTEGIR

El volum 8 del POUM recull el Cataleg de béns a protegir.

A l'interior de 'ambit del Sector Turd dels Sants, segons la fitxa numero 146 del Cataleg
de béns a protegir, s’hi troba “Trinxeres de la Guerra Civil’. S’adjunta la fitxa com annex
numero 4.

Amb relacié a aquest bé declarat com a BCIL, Bé Cultural d’'Interés Local, abans de
qualsevol obra d’'urbanitzacié es dura a terme una prospeccié arqueoldgica, la qual
haura de determinar, entre d’altres coses, les accions a emprendre en el moment de
I'inici de les obres.
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2. PROPOSTA

2.1. DEFINICIO PRECISA DEL NOU TRACAT DE LA CARRETERA C-31

La documentacio grafica del POUM de Calafell planteja clarament una modificacio de la
traca de la carretera C-31; ara bé, el seu nivell de detall no és propi d’'un estudi acurat
del tracat en planta i dels seus perfils longitudinals d’'una carretera de la xarxa basica,
com ho és la C-31.

Es per aquest motiu que s’ha procedit, en primer lloc, a estudiar la traca definitiva de la
carretera i, un cop aquesta nova traca ha estat contrastada amb la Direccié General de
Transports Terrestres, s’ha pogut establir el limit nord del Sector Turé dels Sants i del
Sector Louie Vega. El nou tragat es detalla en els planols C.01 a C.05.

La nova traca de la carretera C-31 s’acompanya d’una calgada lateral en el seu costat
sud que continuara, en direccié Barcelona, fins a enllagar amb I'actual.

En el punt de creuament entre I'eix del nou tracgat de la carretera i I'eix del limit de ponent
del Sector es proposa una rotonda de 63 metres de diametre que resol I'accés al sol
urba ubicat al nord de la carretera. Aquesta rotonda, conjuntament amb el nou tracat de
la carretera, és una carrega externa dels sectors Turé dels Sants i Louie Vega. A I'apartat
4.8 d’aquest document es detalla el cost d’execucio de la nova carretera i les carregues
externes que el seu nou tragat comporta, aixi com el repartiment de despeses entre
aquests dos sectors.

2.2. SUPRESSIO DE LA PART DEL SECTOR TURO DELS SANTS QUE
AFECTAVA EL TRACAT FERROVIARI | PART DEL SEU AMBIT SUD

L’esmentat estudi de la traca de la carretera i dels seus vials de servei demostra que no
cal desmuntar el pont que passa per sobre del sistema ferroviari i per al qual el POUM
feia una reserva de sol al sud del tragat del tren.

La supressio d’aquesta reserva de sol suposa una disminucié important de la superficie
del sector i en simplifica la seva gestid atés que I'ambit resultant té un propietari unic.

2.3. AMBIT DEL SECTOR PROPOSAT

Definit el limit nord per I'estudi del tragat de la carretera i havent suprimit la part de Sector
que depassava cap el sud la traga del tren, es proposa incorporar la totalitat del nou
tram de la carretera C-31 que es veu afectat per la proposta de desplagcament al nord i
per rad que la seva rasant ha de trobar el punt d’enllagc amb la carretera actual.

Aquest fet fa que el tram de carretera afectat no sigui tan sols el que coincideix amb el
front del dos sectors (Turd dels Sants i Louie Vega), sind que en sobrepassa la longitud.

Cal assenyalar que el POUM estableix que el sector és discontinu, té€ una pega amb una
superficie de 40.979 m? ubicada al costat del Sector Louie Vega, i una segona pega amb
una superficie de 2.795 m? ubicada a llevant de I'anterior, molt propera a I'estacio de
tren, de la qual cosa resulta que la superficie total del sector és 43.774 m?.
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La peca petita, propera a I'estacio disposa de tots els serveis necessaris per a poder ser
considerada sol urba consolidat, és per aquest motiu que aquesta modificacié li reconeix
i atorga aquesta qualificacio.

La peca més gran del sector esta delimitada al nord pel nou tracat de la carretera C-31,
proposat per aquest document de Modificacid; a llevant, es considera que el limit de
I'ambit és el lateral de llevant del pont actual; al sud, pel sistema ferroviari; i, a ponent,
el seu limit s’ajusta al limit proposat pel POUM.

La superficie del sector segons la fitxa del POUM vigent és: 45.484 m?
La superficie del sector amb els limits exposats anteriorment és: 43.774 m?

Ambit del nou PAU i tram de carretera afectat

2.4. ADEQUACIO DEL PONT ACTUAL SOBRE EL FERROCARRIL

El POUM vigent preveu I'enderroc de l'actual pont que salva el sistema ferroviari i el
ferrocarril, i la construccié d’'un nou pont a ponent de 'actual, que tan sols salvaria el
sistema ferroviari i que, en el seu extrem nord, enllagaria amb la nova traga de la
carretera C-31.

L’analisi acurada de la nova traca de la carretera i de les seves rasants permet assegurar
que aquest nou pont és del tot innecessari i que es pot mantenir 'actual encarregant-li
la mateixa funcié que el POUM vigent li demanava al nou.

Aixi doncs, es proposa mantenir el pont actual en el seu tram sud, el que salva el pas
per sobre del sistema ferroviari, i enderrocar el seu tram nord fent que entregui sobre la
nova rasant de la carretera, tal com el POUM li encomanava al nou pont.

El manteniment del tram del pont existent es fa proposant un increment de la seva vorera

de ponent per tal de garantir un millor servei als ciutadans que accedeixen caminant o
en bicicleta al front de mar.

2.5. ORDENACIO DEL SECTOR

Pel que fa al solar tocant a I'estacié del ferrocarril, amb una superficie de 2.795 m?,
d’acord amb el ja previst al POUM, es destinara integrament a habitatge protegit. El
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desenvolupament del Sector Turdé dels Sants comportara la cessié d’aquest solar a
I'’Ajuntament amb un sostre de 6.433 m? (tal com es justifica a I'apartat 3.2 d’aquest
document), que equival al percentatge de cessié obligatdria d’acord amb I'estudi
economic que s’incorpora a aquesta Modificacid, sens perjudici que sera en fase de
gestié quan s’haura de calcular el sostre equivalent a la cessio obligatoria a qué tingui
dret 'Ajuntament i, en el seu cas, es determinaran les compensacions economiques
corresponents.

L’ambit gran, amb una superficie de 40.979 m?, delimitat pel nou tragat de la C-31, el
pont existent, el sistema ferroviari i el limit amb el Sector Louie Vega, sensiblement
modificat, s’ordena tenint en compte la proposta viaria consistent en la calgada lateral
de la C-31 i la nova rotonda a la C-31. Des d’aquesta, surt un vial en direccio sud fins a
trobar el sistema ferroviari, punt en qué gira a llevant, en direccié Barcelona, passa per
sota del pont actual que salva el sistema ferroviari i enllaga amb el viari existent.

Aquesta estructura viaria, juntament amb la preséncia del pont, delimiten un ambit
rectangular a 'extrem de llevant, el qual avui es troba ocupat, en part, per un enllag viari
acompanyat per una massa arboria, principalment pins, que es proposa conservar i
ampliar amb I'enderroc de 'actual enllag viari.

Amb aquesta finalitat, es qualifica de verd public la major part d’aquest ambit arbrat. La
resta del Sector s’ordena amb un eix central, oest-est, que en el seu extrem de ponent
enllaca amb el vial nord-sud, anteriorment definit i, en el seu extrem de llevant, es troba
amb la zona verda, també descrita. De I'extrem de llevant d’aquest eix hi surt, en direccid
nord, un vial que I'enllaga amb la calgada lateral.

Arribats en aquest punt, cal fer una reflexié sobre dos factors essencials en la definicié
de l'ordenacio i la qualitat de la proposta: |'ocupacio del sol i, en consequéncia, el
caracter dels espais lliures resultants.

Aixi, una vegada definides les dimensions, les geometries i els tracats dels sistemes
viari i d’espais verds de cessio s'obté un ambit de sol privat destinat a habitatges de
renda lliure i baixos comercials de 13.633 m?, susceptible d’acollir un sostre total de
26.250 m?, dels quals 6.000 m? sén d’Us comercial, preferentment disposats en una
Unica planta baixa.

Es evident que, amb aquests valors, |"aplicacié de les altures previstes en la fitxa del
POUM de Calafell (PB+3 PP) resultaria en una molt elevada ocupacio —per sobre del
60%— que comprometria greument la formacié d’un sistema recognoscible d’espais
lliures capag d’estructurar |'ordenacio de |'edificacio en el seu eix est-oest i de garantir
una bona permeabilitat en direccié nord-sud.

A fi, per tant, de reduir la petjada de I'edificacid, aquesta Modificacié puntual proposa
una ordenacio basada en la combinacié de dos tipus edificatoris reconeguts: la torre i el
bloc lineal. D'acord amb aquesta idea, tres torres i tres blocs es disposen a banda i
banda de I'eix central vertebrador, dibuixant una figura en planta on plens i buits, edificis
i places, s alternen generant una esponjada seqliéncia en escaquer.

Amb tot, la seccio transversal és el dibuix que millor explica la relacié entre les torres i
els blocs: les primeres se situen en la franja nord i s’aixequen sobre un socol comercial
que construeix un front continu sobre el vial central, un carrer public que registra
longitudinalment tot I'ambit, amb una clara vocacié per als vianants, preferentment
enjardinat i tractat amb superficies toves i permeables.
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Els blocs es disposen en la banda sud, recolzats perpendicularment en el seu costat
curt a fi i efecte de reduir la seva fagana i garantir el millor assolellament possible en
I'interior de I'ambit. Els espais resultants entre els blocs son petites places que se
sumen i connecten amb |eix central, amb la preséncia d’'una abundant vegetacio
formada per espécies que tracten de donar continuitat a la massa arboria ja existent
situada a I'extrem est del sector. Aquesta continuitat del verd, partint d’alld que ja
existeix, hauria de suposar |'element clau en la definici6 de la qualitat ambiental i
paisatgistica del projecte.

En resum, aquesta estructura de sol public i privat permet disposar una ordenacié
formada per:

Al costat nord, tres torres de planta quadrada de 31,00 m x 31,00 m, incloent voladissos,
d’onze plantes (PB+10 PP), la planta baixa de les quals conforma un gran socol d’us
comercial i les altres 10 plantes superiors es destinen a habitatge lliure. La resta de
I'espai no edificat per sobre de la planta baixa es destina a espai comunitari de titularitat
privada.

Al costat sud de I'eix central es proposa ubicar tres blocs d’habitatge protegit de 23,00
m x 38,60 m de perimetre maxim incloent voladissos de planta i sis plantes d’al¢aria
(PB+5 PP), totes elles d’Us residencial, les quals donen lloc a dues grans places
destinades al lleure i qualificades com a espais lliures de titularitat publica. Dins de la
parcel-la es pot ubicar l'estacid transformadora, aixi com la rampa d'accés a
'aparcament soterrani.

L’ordenacié descrita permet ubicar adequadament el sostre total, 43.800 m? establerts
per la fitxa normativa del PMU “Turé dels Sants”.

SOSTRE EDIFICABLE
lla 1

Sostre comercial 6.000 13,70%
Total sostre residencial
habitatge lliure illa 1, tres
blocs de 27,50 x 27,50 20.250 46,23%
metres (30,50 x 30,50
incloent voladissos)

Total sostre illa 1 26.250
HPO illes 2, 3, 4 11.117
HPO ambit estacio 6.433
Total.g,ostre HPO illes 2, 3, 4 i ambit 17 550 40.07%
estacio
| TOTAL SOSTRE | 43.800 | 100,00% |

2.6. ZONIFICACIO

L’ordenacié descrita al punt anterior es configura sobre una proposta de zonificacié que
dona compliment tant als parametres establerts a la fitxa normativa del planejament
vigent com a lincrement de cessions de sol public derivat de les modificacions
proposades.

Els quadres segtients recullen les superficies de sol public i privat que conformen I'ambit:
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Zona verda 9.825 22,44%
Zona verda substitucié sistema viari existent, enllag actual que o

) i 2.311 5,28%
s’enderroca, no computa com a cessio
TOTAL zona verda 12.136 27,73%
TOTAL sistema viari 10.306 23,54%
Total sol public 22.442 51,27%

La fitxa normativa del PMU Turo dels Sants establia els percentatges seguents pel que
fa als sols publics:

Sistema d’espais lliures i zones verdes, un 10%, i la Modificacié en proposa un 27,73%.

Sistema viari, un 44,50%, i la Modificacié en proposa un 23,54%; perd cal tenir en
compte que el sector, conjuntament amb el Sector vei Louie Vega, assumeix les
carregues externes corresponents a la nova traga de la carretera C-31.

El total percentatge de sol public segons la fitxa normativa havia de ser d’'un 54,5% i la
Modificacié proposa un 51,27%, percentatge sensiblement inferior al previst al POUM,
perd amb un fort increment dels espais lliures i zones verdes, que passen d'un 10% a
un 27,73%.

SOL PRIVAT
Hab. lliure illa 1 13.633 13.633 31,14%
HPQilla 2 1.538
HPO illa 3 1.635
HPO illa 4 1.731
HPO ambit estacié 2.795
Total HPO 7.699 17,59%

Total sol privat 21.332 48,73%

| SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR | | | 43.774 | 100,00% |

2.7. CARREGUES EXTERNES AL SECTOR

El Sector Turd dels Sants comparteix amb el Sector Louie Vega, ubicat a ponent del
primer, una carrega externa al sector que, com ja s’ha comentat, consisteix en la millora
del tragat de la carretera C-31 en el front dels referits sectors.

La millora d’aquesta infraestructura és una determinacié del POUM. La modificacié del
seu tracat en planta i les seves rasants suposa actuar en un tram que depassa en molt
el front dels dos Sectors, els quals, amb la seva execucid, n’hauran d’assumir el cost.

D’acord amb el que disposa l'article 118.bis TRLUC, i I'actual estimacié d’aprofitament
pel Sector Louie Vega, el repartiment de les carregues es concreta en un 58,68% al
Sector Turd dels Sants i un 41,32% al Sector Louie Vega, sens perjudici del que pugui
resultar de la tramitacio del planejament d’'ambdés sectors.

La iniciativa en I'execucio de les obres sera assumida per la propietat del primer dels
sectors que es desenvolupi, en paral-lel a I'execucioé de les obres d’urbanitzacié del propi
sector. Aixi la redaccié del projecte, la seva tramitacio i posterior execucid seran
assumides per I'entitat urbanistica col-laboradora que es constitueixi en el primer dels
sectors que s’executi, o per la propietat corresponent (en cas que sigui Unica i no sigui
necessaria la constitucio d’'una entitat urbanistica col-laboradora), girant-se quotes
d’'urbanitzaci6 a la propietat de I'altre sector pel pagament de la part corresponent.
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2.8. CANVID’US DE 4.050 m? DE SOSTRE EDIFICABLE

El POUM en la fitxa normativa del sector estableix el sostre maxim edificable i diu:

Sostre maxim edificable 43.800 m?
Sostre maxim per a usos residencials, habitatge lliure 20.250 m?
Sostre maxim per a usos residencials, habitatge HPO 13.500 m?
Sostre maxim per a usos no residencials 10.050 m?

Aquest document de modificacié proposa mantenir el sostre total, disminuint el sostre
d’usos no residencials i, alhora, incrementant, en la mateixa quantitat 4.050 m?, el sostre
maxim residencial destinat a habitatge protegit.

Aquest ajust respon a un doble motiu: per una banda, atendre la major necessitat
d’habitatge que d’activitat econdmica en l'entorn i, per laltra, augmentar I'oferta
d’habitatge protegit.

Amb la qual cosa el repartiment de sostre sera:
Sostre maxim edificable 43.800 m?
Sostre maxim per a usos residencials, habitatge lliure 20.250 m?

Sostre maxim per a usos residencials, habitatge HPO 17.550 m?
Sostre maxim per a usos no residencials 6.000 m?

2.9. GESTIO DEL SECTOR TURO DELS SANTS

Aquesta Modificacid estableix una ordenacié vinculant del Sector, amb la qual cosa
esdeveé innecessaria la tramitacié d’'una figura de planejament derivat.

El régim que li correspon és el de sol urba no consolidat a I'ambit de 40.979 m? i de sol
urba consolidat a 'ambit amb una superficie de 2.795 m? proper a I'estacid. Aquesta
Modificacio i la documentacié que 'acompanyen detallen les carregues externes que,
conjuntament amb el Sector vei Louie Vega, 'ambit del Turd dels Sants ha de suportar.
Es per aquest motiu que es delimita un poligon d’actuacié, el PAU28 “Turé dels Sants”,
la fitxa del qual s’aporta amb caracter normatiu.
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3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

3.1. JUSTIFICACIO DE L’INTERES PUBLIC DE LA MODIFICACIO

Les determinacions del POUM vigent i la justificada necessitat que la memoria del
POUM argumenta amb relacio a la conveniéncia de corregir el tragat actual de la C-31,
fan en tot cas necessaria la Modificacio.

Els ajustos en ordenacio anteriorment enumerats son consequéncia directa d’aquesta i
d’errades del POUM, en tant que I'adjudicacié d’un sostre i les limitacions d’alcaries feien
del tot impossible materialitzar el sostre atorgat a aquest ambit, fins i tot tenint en compte
que una part d’aquest s’ubicara en la peca de sol urba ubicada a I'entorn de l'estacio i
que conforma I'ambit discontinu del Sector.

La proposta, tal com assenyala el POUM, comporta la possibilitat de donar lloc a un gran
bulevard i amb ell una nova centralitat per al municipi de Calafell.

Actualment, la carretera C-31 és un sistema alié al sols urbans pels que circula, els quals
han hagut de salvar 'esquerda que la carretera produeix. Trobar la traca adequada,
donar-li una rasant respectuosa amb el seu entorn i dotar-la d’una calcada lateral que
permeti 'accés comode i segur als nous assentaments son, sens dubte, mancances
evidents de la realitat actual que el POUM en la seva tramitacio ja va detectar i que
aquesta Modificaci6 en concreta les solucions, totes elles necessaries i, en
consequliéncia, plenes d’interés public.

Igualment, la ubicacio de I'aprofitament en més algaria busca reduir 'ocupacio del sol,
en benefici d’'una major dotacié d’espais verds. | el canvi d’'us comercial a residencial
protegit busca evitar locals buits i afavorir I'habitatge protegit, objectiu d’evident interés
public.

3.2. COMPLIMENT DEL CONTINGUT DELS ARTICLES 99 | 100 DE LA LLEI
D’URBANISME _DE CATALUNYA. CESSIONS ADDICIONALS |
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

Aquesta Modificacié del POUM de Calafell es troba afectada per un dels suposits
regulats a l'article 99.1, atés que es proposa la transformacio, en part, dels usos del
sector i 'augment en la densitat de I'Us residencial. Aquest document s’acompanya de
la documentacio prevista en I'esmentat article, que diu el seguent:

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de I'us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio6 les
especificacions seglients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altfres drets reals sobre les finques
afectades, publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a l'inici del procediment
de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacié es duu a terme mitjangant la incorporacié a la memoria d’'una relacié
d’aquestes persones i de les certificacions pertinents expedides pel Registre de la
Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacié del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre.
També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha un adjudicatari de la concessié de la
gestié urbanistica, i la seva identitat.
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L’annex 2 aporta la identitat de tots els propietaris o titulars de drets reals de les finques
afectades durant els darrers cinc anys.

b) La previsio, en el document de I'agenda o del programa d’actuacié del pla, de
I'execucié immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta
execucio, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacio.

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar,
en termes comparatius, el rendiment economic derivat de l'ordenacié vigent i el que
resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacioé s’ha d’incloure en el document de
l'avaluacié economica i financera, com a separata.

L’apartat 8.1 “Avaluacié econdmica i financera i sostenibilitat econdmica i financera”
conté la previsio de I'execucio per fases del Sector, aixi com I'avaluacié economica i el
rendiment econdmic derivat de la proposta d’ordenacio.

Aixi mateix, li és d’aplicacio el contingut de l'article 100.2 del TRLUC:

2. Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'is
residencial, sense increment de [I'edificabilitat, s'ha de preveure una reserva
complementaria de terrenys per a sistemes d'espais lliures i equipaments de 10 m? com
a minim, per cada nou habitatge, llevat que 'augment de densitat es destini a:

a) Habitatges de proteccié publica i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta
d'aplicar el modul de 70 m? al sostre amb aquesta destinacio.

b) Allotiaments amb espais comuns complementaris, regulats en legislacié aplicable en
matéria d'habitatge, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul
de 70 m? al sostre, inclosos els espais comuns complementaris, amb aquesta destinacio.

En el cas que aquesta reserva complementaria, per raons d'impossibilitat material, no es
pugui emplacar en el mateix ambit d'actuacio, es pot substituir per I'equivalent del seu
valor economic, que l'ajuntament competent ha de destinar a nodrir un fons constituit per
adquirir zones verdes o espais lliures publics de nova creacié en el municipi.

La proposta modifica I'is de 4.050 m? que, segons la fitxa, no serien residencials, i els
passa a residencial dHPO. Atés que el canvi d’Us és a habitatge de proteccid i no
s'ultrapassa en densitat la que resultaria d’aplicar el modul de 70 m? de sostre, no
procedeix augmentar la cessié de zona verda. No obstant I'anterior, I'increment de la
superficie d’espais lliures que es proposa és molt superior a la minima exigible, fins i tot
a la que seria aplicable si apliquéssim I'increment de I'article 100.2 TRLUC, com resulta
del seglent calcul:

La cessio minima d’espais lliures i zones verdes segons la fitxa normativa del
POUM per al sector és d’'un 10% de I'ambit total, aixi doncs, 43.774 m? x 10% =
4.377 m?

El nombre maxim d’habitatges segons el planejament vigent és:
Habitatges de renda lliure 20.250 m? / 100 m? 203 habitatges

Habitatges d’HPO 13.050 m?/ 80 m? 163 habitatges
Total habitatges 366 habitatges
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La proposta de Modificacié disminueix el sostre comercial a favor del residencial
d’'HPO i ajusta la densitat maxima d’habitatges tant de renda lliure com d’'HPO,
aixi:

Habitatges de renda lliure 20.250 m?/ 80 m? 253 habitatges
Habitatges d’HPO 17.550 m?/ 70 m? 250 habitatges
Total habitatges 503 habitatges

El nombre maxim d’habitatges s’incrementa, doncs, en 503 hab. — 366 hab. =
137 hab.

Aquest increment del nombre maxim d’habitatges comporta un increment de la
superficie de zona verda i espais lliures. Malgrat els habitatges d’'HPO amb
densitat de 70 m? no comporten increment de superficie de zona verda, a
continuacio es fa el calcul per a la totalitat maxima d’habitatges, atés que la zona
verda proposada excedeix en molt la xifra que en resulta:

137 habitatges x 10 m#/habitatge =1.370 m?
Cessio minima d’espais lliures =4.377 m? + 1.370 m? = 5.747 m?

Superficie molt inferior als 9.825 m? de zona verda que es cedeixen.

De fet, la superficie de zona verda proposada és 12.136 m?, perd d’aquests n'hi
ha 2.311 m? que no es computen a aquests efectes atés que provenen de
'enderroc de I'enllag viari de titularitat municipal.

Pel que fa al calcul de la cessi6 de l'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament, la
documentacié econdmica que acompanya aquesta Modificacié en dona un detall precis,
perd, a manera de resum, s’incorpora a continuacié un extracte de la documentacio
esmentada:

CALCUL CESSIO D’APROFITAMENT PLANEJAMENT VIGENT

ACTIVITAT ECONOMICA

Comercial en PB | 10.050 m2 | 387,52 €/m? | 3.894.576 € |

SOSTRE RESIDENCIAL

Habitatge lliure 20.250 m2 | 775,02 €/m? | 15.694.155 €

Hab. HP regim generic 13.500 m2 | 385,18 €/m? 5.199.930 €

Total 43.800 m? 24.788.661 € | 10% | 2.478.866 €

La proposta de modificacié disminueix 4.050 m? el sostre comercial i augmenta el sostre
destinat a habitatge protegit en la mateixa quantitat.

CALCUL CESSIO D’APROFITAMENT PLANEJAMENT MODIFICAT

ACTIVITAT ECONOMICA
Comercial en PB | 6.000m2| 387,52€/m2? | 2.325.120 € |

SOSTRE RESIDENCIAL

Habitatge lliure 20.250 m2 | 775,02 €/m? | 15.694.155 €
Hab. HP régim generic 17.550 m?2 | 385,18 €/m? 6.759.909€
Total 43.800 m? 24.779.184 € | 10% | 2.477.918 €
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A l'apartat 8 "Avaluacié econdmica i financera i sostenibilitat economica i financera” hi
trobem I'annex “Compliment de l'article 99.1.c del TRLUC” que conté el comparatiu entre
I'aprofitament urbanistic del POUM vigent i 'aprofitament urbanistic del POUM modificat
pel fet de disminuir 4.050 m? el sostre comercial i incrementar amb la mateixa superficie
el sostre destinat a HPO i el resultat és que la modificacid no suposa un increment
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d’aprofitament.

Per aquest motiu, aquest canvi no comporta cap modificacié als efectes del comput de

cessions d’aprofitament.

D’acord amb aquestes xifres, i sens perjudici que en fase de gestio urbanistica caldra
actualitzar els valors, es preveu el sostre total seguent a cedir qualificat d’HPO:

2.477.918 €/ 385,18 €/m? = 6.433 m?

3.3.

L’estructura de la propietat, segons consta a la Direccié General del Cadastre, és la
seguent, distingint entre 'ambit del nou PAU (antic PMU Turé dels Sants) i 'ambit de la

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

carretera:

Ambit del PAU Turo dels Sants

Num. Propietari F'Pca Sup(_arﬂme Ref. cadastral St Syperﬁme
registral | registral cadastral inclosa
1 gre‘?” Clover | 4850 2186,61 | 15511304CF8611S0001HB 5.329 5.329
apital SL

2 Green  Clover 1232 2.825,00 | 15511303CF8611S0001SB 4.062 4.062
Capital SL

3 g;%?tgl SLC'O"er 4332 28.668,90 | 15511302CF8611S0001ZB 22.122 22122

4 Ajunt. Calafell 1612701CF8611S0001WB 283 283

5 | Ajunt. Calafell 1712101CF8611S0001HB 1314 1314

6 Ajunt. Calafell 1711301CF8611S0001LB 298 298
Desarrollos

7 Inmobiliarios 2328 848,52 3112401CF8631S0001PT 805 800
Gaudir Il SL
Desarrollos

8 Inmobiliarios 3112419CF8631S0001PT 1.386 1.386
Gaudir Il SL
Desarrollos

9 Inmobiliarios 2327 266,80 3112420CF8631S0001ST 272 272
Gaudir Il SL
Desarrollos

10 | Inmobiliarios 4565 329,63 3112418CF8631S0001ZT 336 336
Gaudir Il SL

| Superficie total | 36.207 | 36.202 |

Les finques 4 a 6, propietat de '’Ajuntament de Calafell, mantenen la seva condicio de

sistema, per la qual cosa no participen de I'aprofitament de I'ambit.

Les finques 7 a 10, ubicades a la part discontinua del sector propera a I'estacio, tot i
constar a nom de Desarrollos Inmobiliarios Grupo Gaudir Il, SL, és [l'anterior
denominacié de Green Clover Capital, SL. Per conveni subscrit entre la propietat i
I’Ajuntament en data 23 de setembre de 2009, I'Ajuntament en té reconegut I'Us gratuit

temporalment d’aquestes finques.
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A I'annex 3 s’incorporen les fitxes cadastrals dels immobles esmentats.

Amb posterioritat a 'aprovacio definitiva de la modificacié del POUM s’haura de procedir
a portar a tramit el projecte d'urbanitzacio i el projecte de reparcel-lacio i, finalment,
inscriure les finques resultants.

Ambit extra-sectorial: C-31

Num. Referéncia cadastral Superficie cadastral Superfllg re:];)r}flosa a
12 1711401CF8611S0001MB 86 86
13 1811201CF8611S0001UB 6.383 1.239
14 1610703CF8611S0001PB 15 15
15 1610702CF8611S0001QB 3.370 942
16 1710901CF8611S0001GB 3.422 525
17 1312801CF8611S0001UB 5.353 875
18 1312567CF8611S0001DB 12.182 538
19 1612601CF8611S0001ZB 3.616 383
20 1712402CF8611S0001FB 2.433 23
21 Sistema viari 25.032

| Superficie total | 29.658

3.4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar, aixi com
l'informe de sostenibilitat economica, acompanyen i complementen aquesta Modificacio
en el seu apartat 9.1.

3.5. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta Modificacié puntual del POUM de Calafell correspon a una modificacio de
planejament urbanistic a I'empara de l'article 58.7 del TRLUC i, en aquests casos, la
documentacié és, en I'escala i documentacié adequades, similar a la que correspon al
planejament derivat amb ordenaci6 detallada.

Pel que respecta a la participacié ciutadana, cal tenir en compte les determinacions
establertes a l'article 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol (“RLUC”), quan indica que, en el cas de modificacions del pla
d’ordenacio urbanistica general, no sén obligatories algunes actuacions preparatories,
entre les quals s’assenyala I'aprovacio i publicacié del programa de participacio
ciutadana.

Tanmateix, i als efectes del que es preveu als articles 8 i 59.3.a) del TRLUC, i als articles
22 i 105 del RLUC, es preveuen les actuacions seguents, pel que fa a la participacio
ciutadana en el procés de modificacid puntual del planejament general a qué fa
referéncia aquest document:

1r) Documentacié sotmesa a la informacio publica:
Correspon a I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual: Tota la documentacio s’haura
de sotmetre a informacié publica, i aquesta s’haura d’anunciar de forma oportuna,

d’acord amb el que s’estableix a la legislacio vigent.

2n) Canals de participacio en la informacio publica:
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S’hauran d’establir els mecanismes necessaris per a recollir les opinions i al-legacions
resultants de la informacio publica, aixi com les conclusions procedents dels informes
sectorials i de les administracions afectades que correspongui, i adaptar la Modificacio
puntual a I'estimacid que correspongui.

La publicitat i participacié en els processos de planejament i gestid urbanistics ve
garantida pel TRLUC, que regula aquestes funcions al seu article 8.

L’objectiu d’aquest procés participatiu és adoptar les actuacions administratives
necessaries i 'impuls del procediment legalment establert per la modificacié del POUM:
a) aprovacio inicial per I'Ajuntament; b) exposicié al public del document aprovat
inicialment; c¢) aprovacié provisional per I'Ajuntament; d) aprovacié definitiva per la
Comissié Territorial d’'Urbanisme del Penedés, amb els mecanismes de participacio
ciutadana i atencio als drets i garanties juridiques dels interessats.

A continuacid, es detallen les fases del procés participatiu:

1. Fase dinformacié i comunicacio: fites procedimentals i actuacions
administratives d’informacio

e Acord d’aprovacio inicial de la modificacié6 de planejament general de
referéncia. L'edicte sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, al
lloc web de I'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

e Obertura d’'un periode d’informacié publica del document d’aprovacio inicial;
publicacié de I'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, lloc web de
'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

o L’apartat 5 de l'article 8 determina que per facilitar i fer efectiva la informacié,
en la informacio publica dels instruments de planejament urbanistic cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb
un planol d’identificacié dels ambits en qué I'ordenacié proposada altera la
vigent, i el resum de I'abast d’aquesta alteracié. L’annex 1 dona compliment
al contingut d’aquest precepte.

2. Fase d'aportacions

e Dins del termini d’informacié publica del document d’aprovacio inicial, els
interessats podran formular al-legacions a la proposta de Modificacio de
planejament general aprovada inicialment, mitjancant la presentacié dels
corresponents escrits davant dels registres i oficines que a I'efecte preveu
l'article 16 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques.

e Recull, valoracié i proposta de resolucié en informe tecnicojuridic de les
al-legacions presentades en el termini d’informacié publica del document
aprovat inicialment.

3. Fase de retorn: aprovacio provisional

e EI document de modificaci6 del POUM que es presenti a l'aprovacio
provisional incorporara “I'lnforme de participacié ciutadana”, on es contindra
la valoracié municipal i el resultat dels processos exposats.

e L’acord que aprovi provisionalment la Modificacié del planejament general
resoldra l'estimacio, desestimacié o estimacid parcial de les al-legacions
presentades en el termini establert a I'efecte. L’esmentat acord i I'informe de
valoracié de les al-legacions seran notificats als interessats que hagin
presentat els corresponents escrits d’al-legacions.
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3.6. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquesta modificacié del POUM comporta alteracié del régim del sol i, per tant, seguint
les determinacions de l'article 73 del TRLUC, la seva aprovacio inicial implicara la
suspensio de llicéncies en tot el seu ambit.

3.7. PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

Segons les competéncies atorgades per la legislacid, correspon a I'’Ajuntament de
Calafell la redaccio i tramitacid de les modificacions urbanistiques del planejament
general. Els particulars, segons l'article 101.3 del TRLUC, poden instar I’Ajuntament, de
manera degudament justificada, a qué es faci seva una proposta per ells presentada i
se’n converteixi en promotor.

En aquest sup0dsit, és el propietari privat de 'ambit el que ha presentat aquesta proposta
de Modificacié: Green Clover Capital, SL, amb NIF B64115512 i domicili social al c.
Pajaritos 25, 28007, Madrid.

L’Ajuntament de Calafell assumeix la proposta com a propia i la iniciativa publica per a
la seva tramitacio.

3.8. MOBILITAT GENERADA

Aquesta modificacié del POUM de Calafell haura de justificar i valorar 'impacte que els
nous usos generin sobre la vialitat actual i adoptar, en el seu cas, les mesures oportunes
per a corregir-ne els possibles efectes negatius. Amb aquesta finalitat s’adjunta, en
document apart, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada en compliment del
contingut del Decret 344/2006, de 19 de setembre. Aquest document s’acompanya del
corresponent Estudi de mobilitat generada. Apartat 9.2.

3.9. AVALUACIO AMBIENTAL

Aquesta Modificacié del POUM de Calafell s’haura de sotmetre als corresponents tramits
ambientals i, amb aquesta finalitat, s’adjunta el document necessari per a la seva
avaluacié ambiental, que haura de ser valorat per I'd6rgan ambiental per a I'emissié del
document de referéncia i posterior tramitacid del procediment ambiental que
correspongui, d’acord amb el previst a l'article 86.bis del TRLUC. Aquest document
s’acompanya de la documentacié ambiental requerida. Apartat 9.3.

3.10. MEMORIA SOCIAL

Aquesta modificacié del POUM de Calafell afecta sols destinats a Us residencial i
d’activitats econdmiques; per tant, s'incorpora una Memoria social en el seu apartat 9.4.

3.11. IMPACTE DE GENERE

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes (“Llei 17/2015”), té,
entre d’altres, la finalitat de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva
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de génere en tots els seus ambits. En aquest sentit, I'article 3 dels principis d’actuacio
dels poders publics disposa:

Sise. Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les aportacions de les
dones en la construccio, el manteniment i la transformacioé de la societat; fer visibles i
reconeixer les diferéncies, les singularitats i les particularitats territorials, culturals,
etniques, religioses, personals, d'edat, estat de salut, socioeconomiques i d'orientacio i
identitat sexuals de dones i homes sense exclusions; reconéixer les dones com a
subjectes socials, economics i politics, i destacar les experiéncies vitals tant de dones
com d’homes.

Aixi mateix, I'esmentada Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques
publiques que les diferents Administracions publiques, depenent de les seves
competéncies, han d'adoptar per acostar-se a la finalitat desitjada, que no és una altra
que la igualtat efectiva entre dones i homes.

D'entre aquestes mesures, destaquen aquelles previstes pel que fa a la planificacié de
les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53
de la Llei 17/2015 estableix:

Article 53. Planificacio de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referéncia l'article 3, les politiques de medi
ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la planificacio,
I'execucié i I'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i
en la configuracié dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball
de mercat i del domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les
desigualtats existents.

b) Promoure la participacié ciutadana de les dones i de les associacions de defensa
dels drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne el corresponent
retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a qué fa
referéncia l'apartat 1, han de garantir:

a) La formacié en perspectiva de genere del personal tecnic i politic que es dedica
a la planificacié urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el medi ambient.

b) La planificacié en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat
basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que permetin de detectar les
desigualtats mesurables.

c) Els estudis d’impacte de génere i les mesures correctores pertinents per a
minimitzar els impactes diferencials en tota actuacié urbanistica, d’habitatge, de mobilitat
o de medi ambient.

(...)

Aixi concretament, aquest estudi buscaria considerar limpacte de génere que els
instruments d'ordenacié poden causar en regular questions tals com, la ubicacio i
caracteristiques dels vials i connexiéo de xarxes generals i locals en connexié amb
centres docents, equipaments necessaris, transports i mobilitat, una o una altra tipologia
edificatoria (en directa relacié amb la seguretat publica i per a la prevencié d'agressions
caracteristicament dirigides contra la dona) o la ubicacid, proximitat i accessibilitat de
zones verdes i parcs publics.

No obstant aixd, tal analisi t& sentit en suposits de tramitacié d’instruments de
planejament o de modificacié de planejament en els quals es produeixin modificacions
rellevants en la ubicacié de sistemes i zones que impliquin una concepcié diferent de
I'ordenacio existent que puguin tenir un impacte en matéria d’igualtat de génere.
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L’abast d’aquesta Modificacio i els seus objectes, detallats en els apartats anteriors, no
alteren ni comporten cap tipus de proposta que comporti la necessitat d’adoptar mesures
correctores amb relacié a I'impacte de génere, hauran de ser els corresponents projecte
d’urbanitzacié i edificatoris que es portin a terme els que analitzin i, en el seu cas, adoptin
les mesures oportunes.

3.12. DOCUMENT COMPRENSIU DE L’OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’annex 1 descriu l'objecte de la Modificacié i dona compliment a l'article 8.5.a) del
TRLUC.
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4. XARXES DE SERVEIS | ESTIMACIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

Els parametres de l'ordenacié de la Modificacid que serveixen de base per a la
determinacio de les dotacions de serveis urbanistics necessaries son els que figuren a
l'apartat 5 “QUADRE NUMERIC RESUM” d’aquest document.

41. DOTACIONS DE SERVEIS

Per tal de definir les magnituds principals pel que fa a dotacions i per dimensionar les
xarxes de serveis que el projecte d’urbanitzacié ha de considerar, es parteix de les xifres
dels usos en quantitat i tipologia de I'apartat anterior.

Ens trobem essencialment amb 4,52 ha de sol, de les quals 1,77 son de sol privat
residencial i 1,27 ha d’espais lliures. La resta constitueix el sistema viari, amb 1,49 ha.

Per a determinar les dotacions d’energia eléctrica s’aplica el prescrit a la ITC-BT-10
“Previsi6 de carregues per a subministraments en baixa tensié” del “Reial Decret
842/2002, de 2 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament electrotécnic per a baixa tensi¢”
(REBT).

Per a I'ts residencial definit, apliquen les ratios seguents:

Consum residencial

Habitatge lliure 9,2 kW/u
Habitatge protegit |5,75 kW/u
Unitat escala 25 kW/u
Aparcament 20 W/m?
Sostre comercial 100 W/m?

Vehicle eléctric

o 3,68 kW/u
1 cada 40 minim
Enllumenat 1,5 W/m2
Zones verdes 1,0 W/m2

Amb aquestes dotacions, aplicant els parametres urbanistics anteriors s’obté:

POTENCIAELECTRICA

Ambit N. hab. [ Simuit.] Pot/ut [Pot. Hab.| Nuclis| Pot/ut | Pot. Nucli] m2aparc [ Pot/m2] Pot. Ap. [ PlacesvE | Pot/ut VE] Pot. VE|
llla 1 - Edifici 1.1 68 38,8 92 356,96 3 25 7500 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
llla 1 - Edifici 1.2 68 388 92| 356,96 3 25 75,00 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
llla 1 - Edifici 1.3 68 388 92| 356,96 3 25 75,00 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
Sostre Comercial 6000 0,100  600,00] 6.000,00 10 60,00 20 3,68 73,6
lla2 51 30,3 575 174,23 2 25 50,00 [ 1.530,00 10 1530 2 3,68 7,36
lla3 51 30,3 575 17423 2 25 50,00 | 1.530,00 10 15300 2 3,68 7,36
lla4 51 30,3 575 174,23 2 25 50,00 [ 1.530,00] 10 1530 2 3,68 7,36
Total TurddelsSants | 357 2.193,57 15 375,00 | 16.710,00) 228,30 86 316,48
S. Estacio 98 538 | 575 | 30935 4 25 100,00 | 2.940,000 10 20400 3 368 | 11,04

Total Turé dels Sants 3.113,35 kW

Total Estacié 449,79 KW

Enllumenat public 22,31 kW

Espais lliures 12,67 kW

TOTALmPOUM 3.598,11 kW
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La poténcia total a instal-lar és de 3.598,11 kW.

Aquesta poténcia cal obtenir-la de la xarxa territorial de distribucio, del punt de connexié
que definira el distribuidor de zona en ocasio de la redaccié del projecte d’urbanitzacio
per part del promotor. En aquest cas, la poténcia definida per a I'edificacio industrial és
de 500 kW.

Pel que fa al calcul de la dotacio d’aigua potable, aplica la normativa del Pla de gestio
del districte de conca fluvial de Catalunya 2016-2021:

Article 24 Dotacions per a I'abastament de poblacio

24.1 Les dotacions considerades per al calcul de la demanda urbana corresponen a les
dotacions reals de subministrament i han de ser d’aplicacio tant per a expedients de
concessio o modificacié de caracteristiques com per a la quantificacié de demandes
associades a nous desenvolupaments urbans que es contemplin en els instruments de
planificaci6 i ordenaci6 territorial.

24.2 A manca de dades sobre les dotacions reals de subministrament, les dotacions
concretes es fixen cas per cas en funcio de la poblacié de dret i factors com la tipologia
dels habitatges, les infraestructures existents o el planejament urbanistic.

24.3 S’estableix una dotaci6 maxima de 250 litres/persona/dia, tenint en compte la
poblacié total equivalent de I'ambit (de manera que es comptabilitza la part estacional),
i incloent perdues i la part proporcional de comerg i serveis connectats a la xarxa
d’abastament municipal.

24.4 En cas d’existir altres usos connectats (industrials, ramaders o reg de poc consum
d’aigua), cal determinar-ne les dotacions de manera desagregada.
S’adopta el valor mitja de 200 I/hab/dia com a dotacié d’Us de la poblacio, i una ratio

d’ocupacio d’habitatges de 2,6 hab/habitatge.

Per a I'is comercial, es consideren 2,6 habitants equivalents cada 100 m? de sostre amb
aquest us.

Amb aquestes dades, i aplicant novament els parametres del sector es té:

CONSUM D'AIGUA
N.

Ambit hab. | hab-eq. |Dotaci6é | Consum
llla 1 - Edifici 1.1 68 177 200 35,40
llla 1 - Edifici 1.2 68 177 200 35,40
llla 1 - Edifici 1.3 68 177 200 35,40
Sostre comercial 6000 156 200 31,20
llla 2 51 133 200 26,60
llla 3 51 133 200 26,60
llla 4 51 133 200 26,60
Total Turd dels Sants | 357 1086 1400| 217,20
S. Estacio 98 255 200 51,00
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Total Turd dels Sants  |217,20 m3/dia
Total Estacio 51,00 m?dia
Espais lliures 31,67 md/dia
TOTAL mPOUM 299,87 md/dia

Per al dimensionament de |la xarxa de clavegueram, es considera que es transforma en
cabal d’aiguies residuals el 100% del cabal d’aigua potable consumida (el que és una
hipotesi de maxims), és a dir 299,87 m%dia, el que representa un cabal instantani en 8
hores de 10,41 I/s (cabal mig de 3,47 I/s amb un coeficient punta de 3).

Aixi doncs, en resum, els consums del sector seran:

Poténcia eléctrica 3.598,11 kW
Aigua potable Mitja: 299,87 m%dia 0 3,47 I/s | Punta: 10,41 I/s

4.2. SANEJAMENT

La xarxa de clavegueram existent en I'entorn és unitaria, tot i que per la solucio del
sanejament de la nova parcel-la es fara una xarxa separativa.

El cabal maxim de residuals que haura de conduir el col-lector del passatge del
ferrocarril sera, segons la hipotesi anterior, de 10,41 I/'s en moment punta de consum.

Per a una canonada de polietilé de 315 mm de diametre nominal (296 mm de diametre

interior) i un pendent minim del 1%, la capacitat és més que suficient per al cabal de
sol-licitacié de 10,41 I/s.

t 1 : :

v==.RM. g1
n
D

D - Sl g

K= 1.0 (6 — sind)
o Ih
v

Diarmetro (D) Pulsa aqut: Velocidad (V):

i ik 1008 i
Caudal (Qj: Angulo {8): Radio hidraulico (Rh):

10.41 Lis 108.415° 0,03689 n
Pendiente (S) Area (A Caudal calculado:

1.00 0.01033 e 1041 Lis
Rugosidad {n): Perimetro mojado [P): Altura (h):

o.on 0.28005 n 0,06144

Pel que fa a les aigues pluvials que discorren per la superficie dels carrers, es recullen
amb els embornals de la xarxa de drenatge. Tanmateix, es fara una simulacioé del
comportament de la xarxa proposada al projecte d’urbanitzacio.

25



MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

Pel que fa a les residuals, es connectara la nova xarxa del sector al col-lector existent al
passatge del Ferrocarril, situat a uns 50 metres de la cantonada sud-est per sota el pont
del ferrocarril.

Les escomeses es faran amb canonada de polietile de diametre entre 250 mm la de
residuals i 400 mm la de pluvials. La connexié al col-lector existent es fara mitjangant
pou de registre. El pendent longitudinal de les escomeses sera sempre superior a un u
per cent (1%), i la canonada anira formigonada integrament entre la sortida per fagana
i la connexi6 a col-lector.

Pel que fa al coeficient d’escorrentiu, fins ara 'ambit es trobava en estat rustic, per tant,
amb un coeficient d’escorrentiu baix, de 'ordre del 0,45; en ser urbanitzat cal considerar
que el coeficient de transformacié de pluja en escorrentiu augmentara fins a un valor
proper a la unitat.

Per l'aplicacié del métode racional simplificat, es pot calcular la pluja a drenar en dues
parts: la primera, la que cau sobre el vial i espais publics, que es recull per la xarxa
d’embornals del nou vial i es connecta al lateral de I'avinguda de Lleida.

La segona és la de les parcel-les, que haura de disposar al seu interior d’'un dispositiu
de retencid que retardi 'entrada del cabal d’aigua generat per un xafec de 10 anys de
periodes de retorn. El funcionament ha de ser tal que el cabal sortint de la parcel-la sigui
del mateix ordre de magnitud que I'actual.

Per aquest motiu, sera necessari disposar del subsol dels espais lliures publics a manera
de diposit de retencio i infiltracio. De fet, es proposa la constitucié de dos grans SUDS
en aquests espais, aixi com adoptar mesures similars al subsol del viari central i als
espais lliures privats que ho permetin, en una diagrama com el de la imatge seguent:

Els SUDS sobreeixiran en cas de sobrepassar la seva capacitat de retencio i d’infiltracio
per un col-lector que travessa la linia del ferrocarril i aboca a mar pel carrer de Josep
Pla.
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El projecte d'urbanitzaci6 comprovara la capacitat d’aquest sistema i prendra les
mesures de refor¢ necessaries.

En primera aproximacio, considerant el sector com a una unica conca que drena
integrament cap al col-lector per sota la via, i per a un periode de retorn de 25 anys, el
cabal resultant és de 1,8 m?/s.

Amb aquesta hipotesi, en material de formigé i un pendent minim del 1%, la canonada

circular equivalent per a desguassar aquest cabal hauria de ser de 1,0 m de diametre,
funcionant al 61% del calat maxim.

L o
v=—-R/. g2
n

D R,= f‘g - (6 — sinf)
\/‘ Ih
P

Diarmetro (D) Pulsa aqui: Velocidad (V)
Caudal (Q) Angulo (0): Radio hidraulico (Rh}:

1800 Lfs 205978° 028046 4
Pendiente (Sk Area (Al Caudal valculade:

1,00 050413 m? 1799997 Lis
Rugosidad (n): FPerimetro mojado (P) Altura (h)

0,012 179749 rr 061238
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CALCUL HIDROLOGIC I DETERMINACIO DE CABALS SEGONS METODE RACIONAL

Projecte mPOUM Turés del Sants - Calafell

1. Dades Inicials

CONCA AREA (Km2) LONGITUD (m) COTA SUPER. COTA INF. PENDENT
C1(0) 0,0424 185,00 11,60 3,30 0,0449
C1(urb) 0,0424 185,00 11,60 3,30 0,0449

2. Caracteritzacio de la conca

Temns de concentracia de la conca per vessants i coeficient d'uniformitat
1,25
CONCA tc (min) K Po Po' K =1+ ‘T—
C1(0) 9,00 1,0032 15,00 19,50 T +14
C1(urb) 9,00 1,0032 11,52 14,98
TMIN= 5,00
L 0.76
T, =03 =5
g
MODIFICACIO PEL GRAU D'URBANITZACIO
GRAU URBANITZACIO 1,0 Tc = 5,00 ) 1
1,0 500 I =f-(>.3»( =
2.2 Lindar d'escorrentiu Po I+ \/ u (- —u ) .
r= 1,30 Factor regional
Po'= Po*r

3. Precipitacié maxima diaria, P'd.T, segons "Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular" (Fomento, 2001)

M (en mm/dia) = 70,00 Plujes maximes anuals
Cv= 0,45 Coeficient de variacié Pd.T=Mx Kr
Pd.T=Kax Pd,T
T (anys) 10 25
Kr 1,549 1,945 K, =1 siS <1 km?
P"d,T (mm) 108,43 136,15
Ka = 1 en les conques de projecte
SEGONS PLA DIRECTOR CLAVEGUERAM, Pad.0: 92,70
4. Intensitat de precipitacié maxima mitjana, |
P 650170
I==—L11 [ ) CONCA 10 (mm/h) 125 (mm/h)
24 c1(0) 188,69 236,92
I"/ld= 11,00 Int horaria/ Int diaria C1(urb) 188,69 236,92
5. Coeficient d'escorrentiu, C
C= (,-7)@F+23-7) CONCA c1o c25
(pd‘ +11- ,o“‘)2 C1(0) 0,47 0,55
C1(urb) 0,57 0,64
6. Calcul de cabals, Qp
Dpis =L CONCA Q1o Q2
! 36 C1(0) 1,058 1,552
C1(urb) 1,264 1,800
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Posada en obra i materials

Per als claveguerons s’utilitzaran tubs de polietilé de doble capa, llisos per la cara interior
i corrugats per I'exterior, de resisténcia anular SN8, i unié amb junts d’estanquitat. Els
tubs es subministren en barres de 6 metres, per la qual cosa s’evitara en la mesura del
possible la necessitat de juntes si la connexio és inferior a aquesta longitud.

El diametre segons el dimensionament anterior sera de 315 mm, i s'instal-lara en rasa
de 60 cm d’amplada i 1,2 metres de fondaria minima, que es reomplira de formigo fins
a la cara inferior del ferm o paviment de la superficie que correspongui.

Els pous i pericons que siguin registrables en calgada tindran elements de registre D400,
i els que estiguin en vorera seran C250 com a minim.

4.3. SUBMINISTRAMENT D’AIGUA

La xarxa de distribucio és explotada per I'empresa municipal CEMSSA Aigles que té
per finalitat gestionar el servei d’abastament en baixa del municipi de Calafell. El consum
mitja d’aigua al municipi és actualment de 185,78 I/hab-dia.

Actualment es disposa de xarxa al Mas Mel, al poligon comercial i Bellamar.

Sera, per tant, necessari, completar la xarxa existent amb una canonada de diametre
125 mm de polietile per la vorera del lateral de la C-31, per donar servei al Sector i
instal-lar els hidrants contra incendis. Els extrems del nou tram de canonada i la nova
xarxa s’equiparan amb valvules de seccionament que en permetin I'operacio i
seccionament en cas d’avaries.

Posada en obra i materials

La xarxa d’aigua estara formada per conduccions de polietilé PN16 i elements i materials
seguents:

e Canonades PE de 16 bar de pressié nominal. Aquestes canonades s’instal-laran en
rasa, recobertes amb sorra continua i sense pedres anguloses. La fondaria minima
sera de 60 cm. El material complira amb les caracteristiques especificades a les
normes UNE-EN ISO 1872, UNE 53126, UNE-EN ISO 306, UNE-EN ISO 527 i el
Codi Alimentari Espanyol.

o Els accessoris de polietile, com poden ser colzes, derivacions, etc., hauran de ser
d'igual o superior qualitat que la canonada principal, portaran les marques
d'identificacié que els correspongui i caldra que compleixin amb els mateixos
parametres que la canonada pel que fa al Real Decret 140/2003.

e Valvules de comporta amb cos de foneria i eix d’acer inoxidable, amb trampillé per
a accionar-ne l'eix. Aquestes valvules es situaran en els creuaments i abans del
finals de canonada, de manera que la xarxa tingui totes les maniobres possibles de
manteniment. S’instal-laran soterrades i estaran equipades amb eix extensible tallat
segons la distancia entre la valvula i la cota de paviment. L'eix estara registrable
mitjangant un trampillé de fosa ductil situat a cota de paviment

e Hidrants contra-incendi soterrats, col-locats en un pericdé amb tapa senyalitzada, i
una sortida de 100 mm. Disposaran de valvula de comporta d’escomesa de diametre
100 mm amb arqueta telescopica i registre, entre I'hidrant i la xarxa d’abastament.

e Descarregues de 2" situades als punts baixos, connectades al sistema de drenatge
per al buidat de la xarxa en cas de necessitat.
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e Valvules de ventosa als punts alts de la xarxa. Fabricades en fosa ductil. Disposaran
de brides d'unié PN 16, aniran revestides interiorment i exteriorment amb pols epoxi.
Els d'obturacié estaran revestits totalment amb cautxi sintétic. Es garantira
I'estanquitat per compressioé del cautxu.

e Les connexions a les xarxes existents es faran per mitja d’arqueta registrable, de
dimensions adequades, en la qual s’instal-lara una valvula de tall de comporta i una
reguladora de pressio.

Elements i materials

Les canonades transcorreran sota la calcada, vorera i zona verda, mantenint les
distancies de bona construccié amb els altres serveis, és a dir, la separacio entre serveis
sera com a minim de 20 cm. Quan s’executi el pas sota calgada, s’haura de protegir
amb una llosa de formigo.

El constructor vetllara per obtenir I'aprovaciéo de la instal-lacié per part del servei
municipal d’aiglies, donant validesa als trams en cada cas, i garantira les condicions
higiéniques i sanitaries de la nova instal-lacid, aixi com la comprovacio de I'estanquitat i
pressio d’aquesta .

El criteri general d’instal-lacié en rasa sera que la profunditat minima on ha de quedar la
canonada sigui de 60 cm en vorera i 80 cm en calgada.

La canonada no ha de recolzar-se sobre el fons de la rasa, sind sobre una capa de sorra
amb un espessor no inferior a 10 cm. Es cobrira el tub amb sorra fins 10 cm per sobre
de la generatriu superior del tub. Damunt es col-locara una cinta de senyalitzacié que
adverteixi I'existéncia de la canonada.

Donades les dimensions del tubs previstos, una amplada de la rasa de 40 cm ha de

permetre una facil col-locacié de la canonada i garantir una seguretat en el treball.
Tanmateix, en cas necessari, s’haura de recorrer a I'estintolament de I'excavacio.

4.4. SUBMINISTRAMENT ELECTRIC

La necessitat d'electrificacié s'ha estimat 3.598,11 kW per a la totalitat del sector. Pel
que fa a I'enllumenat public, la poténcia és minima, de 22,31 kW i 12,67 kW addicionals
per als espais lliures.

La connexid a la xarxa de mitjana tensio es fara a les linies existents al Mas Mel, CT
103895 i al passatge del ferrocarril, CT TA24293, a una tensi6 de 25 kV.

Per a dotar d'electrificacio el Sector es preveu la implantacié d’'una xarxa d’estacions
transformadores que s'ubicara dins els futurs edificis i un en espais lliures de manera
que sigui possible el seu manteniment i accés des del vial public.

La xarxa eléctrica de mitjana tensié s'adequara als criteris técnics de la companyia
subministradora, e-distribucion. No es preveu xarxa de baixa tensié.

No hi ha serveis afectats de la xarxa eléctrica ni de baixa ni de mitjana tensio.

Elements i materials

Totes les canalitzacions d’energia eléctrica aniran en rasa entubada en canonades de
polietile de 160 mm de diametre per a la baixa tensié i de 200 mm de diametre per a la
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mitjana tensiod, sota les voreres dins del sector, mentre que sota calgada aniran en un
prisma formigonat.

Els conductors aniran protegits amb sorra fina lliure de pedres, amb un minim de 5 cm
sota el conductor i amb un recobriment minim de 25 cm. Sobre la sorra se situara la
placa de polietilé de senyalitzacié amb indicacié de la companyia.

Els conductors per a mitjana tensio seran tripolars tipus RZ 3x240 mm? d’alumini i tensié
assignada 18/30 kW.

Les rases es rebliran amb material de la propia excavacié amb identificacido minima com

a sol tolerable, lliure de pedres de mida superior als 10 cm i compactat al 98% del seu
assaig Proctor Modificat.

4.5. TELECOMUNICACIONS

En I'entorn immediat del Sector hi ha infraestructura de telecomunicacions al Mas Mel,
Bellamar, i al poligon també hi ha una linia aéria que creua el Sector paral-lelament a la
C-31 que caldra desplacar i integrar a la nova xarxa de telecomunicacions del Sector.

Les obres d'urbanitzacié interior inclouran una xarxa completament soterrada de
canalitzacions per a senyals de cable i comunicacions.

Elements i materials

La xarxa projectada sortira del perico identificat com CR gABP 106 (ID 6550124), i
abastira tot 'ambit projectat. La xarxa estara formada per prismes formigonats formats
per 4 conductes de 40 mm més 4 conductes de 63 mm per a I'ajuntament.

Les rases seran de 40 cm d’amplada i 120 cm de fondaria respecte la cota de rasant
definitiva. Després de la seva excavacio es refinaran a ma perqué tingui 'amplada
reglamentaria i el fons en quedi a cota. Es faran proves de compactat de les rases
segons Ordenanga d’obres i instal-lacions de serveis en domini public municipals.

La configuracié de la canalitzacié del prisma partira d’'una base de formigé HM-20 de 5
cm de gruix i damunt s’hi col-locaran els conductes definits en cada seccié amb una
separacio lateral i vertical entre tubs; per assolir aquestes distancies, es col-locaran
separadors cada 5 ml de canalitzacié. Seguidament, es recobriran amb formigé HM-20
fins damunt de la generatriu superior del tub mes elevat, formant un dau de formigo per
a cadascun dels prismes. El cobriment vertical tedric des de la cota de paviment o rasant
definitiva de projecte fins a la part superior del dau de formigd sera de 60 cm.

Tots els conductes que connectin amb un pericé o cambra de registre quedaran obturats
i disposaran en el seu interior d’un fil guia lligat a 'obturador.

Es preveu la col-locacié de pericons i cambres prefabricades de formigo, les dimensions
de les quals quedaran reflectides en els planols de detall. Els pericons aniran ubicats en
la vorera, i seran de formigé armat prefabricat.

Les connexions dels tubs amb els pericons i cambres seran, en cada cas, definides per
les necessitats de les xarxes previstes. S’instal-laran els ganxos de tir i les regletes per
a suspensio de cables, aixi com el marc i la tapa corresponent. Els conductes quedaran
degudament mandrinats.
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4.6. XARXA DE GAS

Es disposa de xarxa local que explota Nedgia a Bellamar, de 160 mm de diametre, des
de la que es podra proveir el Sector en cas necessari.

Igual que en el cas de l'aigua, sera necessari construir una nova canonada per la vorera
sud de la C-31 des del final de la canonada de 160 mm existent fins al nou Sector, en
una distancia de 200 m.

El material de la xarxa sera ’homologat per la companyia subministradora, polietilé d’alta
densitat amb soldadures a topall. El diametre necessari és de 160 mm.

Elements i materials

Els elements que composen la xarxa, com son: canonades, amb peces o elements
especials d'unio i accessoris: tes, colzes, reduccions, juntes, etc.

El material emprat per les canonades de subministrament en mitjana pressi6é és de
polietilé d’alta densitat soldat.

Per a la nova xarxa, el diametre nominal previst és de 90 mm.

Per tal de garantir la bona implantacio de la xarxa, I'excavacio de les rases necessaries
es fara ordenadament sota vorera fins a una profunditat de 0,80 metres i una amplada
minima de 0,40 metres, tenint cura que el fons de la rasa estigui desproveit de pedres
o d’altres elements durs que puguin impedir una bona compactacio.

Després es col-locara un llit de sorra fina de 10 cm, degudament compactada al llarg de
tota la generatriu. Un cop acabada la instal-lacié dels tubs i dels elements mecanics
necessaris per part de la companyia, es cobrira de sorra fina, fins a una algaria de 15
cm per sobre de la generatriu superior de la canalitzacié. Sobre aquest dau de sorra es
col-locara una cinta de plastic de color groc, que tindra la funcié d’avis de I'existéncia de
la conduccié de gas. La resta del reblert fins al nivell de coronacio es fara en capes de
25 cm compactades al 95% del PM amb material procedent d’excavacié. La companyia
podra dur a terme verificacions de la compactacié abans del tancament de I'obra.

En els trams on la conduccié va sota calgada, es protegira aquesta per sota la capa de

ferm amb una llosa de 20 cm de gruix de formigd, amb una amplada que sobresortira
25 cm a banda i banda del cap de la rasa.

4.7. ENLLUMENAT PUBLIC

L'enllumenat public consisteix en el sistema d’il-luminacié de vials, passos per vianants
i espais lliures. En funcié del seu us es determinara el nivell d’il-luminacié mitjana de
cada zona.

La instal-lacié d’enllumenat public, en alld que fa referéncia als aspectes luminotécnics,
acomplira amb els requeriments establerts en el RD 1980/2008, de 14 de novembre, pel
qual s’aprova el Reglament d’eficiencia energetica en instal-lacions d’enllumenat
exterior i les seves Instruccions técniques complementaries EA-01 a EA-07 i al Decret
82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de desenvolupament de la Llei
6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccio del
medi nocturn.
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Pel que respecta a la zona luminica, segons el Mapa global de contaminaci6 luminica
de Catalunya, es classifica els entorns de I'ambit del projecte com a E3, de proteccio
moderada, com es pot observar en la imatge adjunta.

Zonificacid segons el grau de proteccid del medi nocturn
Zona E1. Proteccio maxima
@ Zona E2. Proteccid alta

@ Zona E3. Proteccio moderada
Zona E4. Proteccid menor

Pel que fa als condicionants técnics es consideraran els criteris segients: La font
lluminosa estara constituida per lampades de tecnologia LED, utilitzant les poténcies
necessaries d’acord amb els calculs de nivells d’il-luminacié en cada eix vial. Les
llumeneres de vial seran, doncs, de potencies d’entre 30 W i 70 W segons model i
posicio.

El control es fara des del quadre existent al carrer Puntaires, i la nova xarxa en penjara

del punt de llum final que hi ha al lateral de la carretera.

Els punts de llum aniran sobre un suport format per columnes troncoconiques de xapa
galvanitzada de 7 a 8 metres d’al¢aria segons l'estudi d’il-luminacié del projecte
d’'urbanitzacié.

4.8. COST D’EXECUCIO DE LA NOVA CARRETERA | REPARTIMENT DE LA
DESPESA ENTRE ELS SECTORS TURO DELS SANTS | LOUIE VEGA

Pel fa el cost d’execucio de la nova traga de la carretera, 6.379.574,54 € corresponents
a la traca de la carretera i 708.050 € corresponents a la necessaria ampliacio de la
passera, es reparteix entre els dos sectors que, segons el POUM, han de suportar la
carrega, conforme als percentatges seguents, resultants de I'aprofitament estimat per a
tots dos sectors: el Sector del Turd dels Sants assumeix un 58,68% i el Sector Louie
Vega un 41,32%.

Aixi el cost total d’aquestes dues partides 7.087.624,54€, es reparteix segons els
percentatges esmentats resultant que a cada sector li correspon I'import seglent:
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Sector Louie Vega 7.087.624,54€ x 41,32% =2.928.606,46€
Sector Turd dels Sants 7.087.624,54€ x 58,68% =4.159.018,08€

4.9. PRESSUPOST ESTIMAT DEL COST DE LES OBRES D’URBANITZACIO

A falta del Projecte d’urbanitzacid, es fa una estimacio del possible cost de les obres
d’'urbanitzacié dut a terme a partir del cost d’execucié de cadascun dels serveis que el
desenvolupament del Sector requereix en cadascuna de les tres fases d’execucio, aixi
com les taxes de sanejament i cost de connexié de la linia eléctrica exterior.

— |

Els seus costos respectius d’aquestes tres fases d’execucid, aixi com les obres a dur a
terme en cadascuna d’aquestes fases, es detallen a continuacio:
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Concepte PEC Fase 1 Fase 2 Fase 3
Lateral C-31 874.596,69 0,00 0,00 874.596,69
Vial perpendicular 0,00 0,00 0,00 0,00
Vial del ferrocarril 699.265,77 349.632,89 | 349.632,89 0,00
Vial pont 357.814,10 0,00 0,00 357.814,10
Passeig central 0,00 0,00 0,00 0,00
Vial Louie Vega 0,00 0,00 0,00 0,00
Mur vial ferrocarril 201.538,40 100.769,20 0,00 100.769,20
Zona verda Louie Vega 0,00 0,00 0,00 0,00
Placa 1 186.358,53 186.358,53 0,00 0,00
Plagca 2 197.727,86 0,00 | 197.727,86 0,00
Espai lliure mur del ferrocarril 22.753,24 17.064,93 0,00 5.688,31
Zona verda bosc 60.694,11 0,00 0,00 60.694,11
Zona verda enllag 30.259,70 0,00 0,00 30.259,70
Enderroc pont C-31 150.000 150.000 0,00 0,00
Pressupost urbanitzacié interior 2.781.008,40 803.825,54 | 547.360,75 | 1.429.822,11
58,68% desviament C-31 i passarel-la 4.159.018,08 | 4.159.018,08 0,00 0,00
Total execuci6 per contracte sense IVA | 6.940.026,48 | 4.962.843,62 | 547.360,75 | 1.429.822,11
Taxa infraestructures de sanejament alta 238.709,28 238.709,28 0,00 0,00
Poténcia eléctrica a aportar 670.000,00 335.000,00 | 167.500,00 167.500,00

TOTAL OBRES D’URBANITZACIO

| 7.893.735,76 | 5.536.552,90

| 714.860,75 | 1.597.322,11

4.10.

REPERCUSSIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

La repercussio que en resulta d’aquest pressupost estimat és:

7.893.735,76 €/ 4,3774 ha

1.803.293,22 €/ha

7.893.735,76 €/ (43.800 - 6.433) m?de sostre
7.893.735,76 €/ 21.332 m? de sol net

Repercussions assumibles segons

Modificacio.

211,25 €/m?
370,04 €/m?

lestudi econdmic que acompanya aquesta
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5. QUADRE NUMERIC RESUM DEL SECTOR TURO DELS SANTS

ZONIFICACIO

Zona verda 9.825 22,44%
Zona verda sistema viari existent 2.311 5,28%
TOTAL Zona verda 12.136 27,73%
TOTAL Sistema viari 10.306 23,54%
TOTAL SOL PUBLIC 22.442 51,27%
Hab. lliure illa 1 13.633 31,14%
HPO illa 2 1.538 3,52%
HPO illa 3 1.635 3,74%
HPO illa 4 1.731 3,95%
HPO ambit estacio 2.795 6,39%
Total HPO 7.699 17,59%
TOTAL SOL PRIVAT 21.332 48,73%

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 43.774 100,00%

SOSTRE EDIFICAB

Sostre comercial 6.000 13,70%
Total sostre residencial habitatge lliure 20.250 46,23%
Total sostre illa 1 26.250 59,93%
HPO illes 2, 3, 4 11.117 25,38%
HPO ambit estacio 6.433 14,69%
Total sostre HPO 17.550 40,07%
TOTAL SOSTRE 43.800 100,00%
Nombre d’habitatges de renda lliure 1hab/80m? 20.250 253
HPO illes 2, 3, 4 1hab/70m? 11.117 158
HPO ambit estacio. 1hab/70m? 6.433 92
Nombre habitatges HPO 17.550 250

NOMBRE TOTAL HABITATGES 43.800 503
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6. NORMATIVA

L’apartat de normativa fa referéncia als objectius que motiven aquest document:

a. Es suprimeix la fitxa del sector Turé dels Sants.

Text de la fitxa vigent

PMUS. Turé del Sants
Regim del sol Sol urba no consolidat

Objectiu  L’objectiu d’aquest sector és reordenar la carretera C-31,
ajudant a transformar-la en una via urbana equipada i de
serveis. Es tracta d'un poligon discontinu format per: una
primera pega, que combina el sostre residencial amb el
comercial, creant una nova centralitat tant per a Calafell com
per a Segur (relligant el teixit urba), i un segon sector
residencial proper a l'estacio, on es concentren les reserves de
sostre per a habitatges de proteccié general i especial

Ambit  Sector discontinu format per dos ambits situats entre el
ferrocarril i la C-31: un s’ubica sobre el carrer de Santiago
Rossinyol i l'altre a Segur en lilla triangular que hi ha a
I'esquerre del baixador.

Superficie total 45.484 m?

Aprofitament urbanistic
Sostre total 43.800 m? sostre

[ndex 0 sostre per a usos residencials 33.750 m? sostre
Index o sostre per a usos no residencials 10.050 m? sostre
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Densitat d’habitatge lliure 100 m? de sostre residencial per

habitatge

Densitat d’habitatge protegit 80 m? de sostre residencial per
habitatge.

Cessi6 d’aprofitament 10% de laprofitament urbanistic
del sector

Percentatges minims de sol per a usos publics

Total 54,5%
Sistema viari 44,5%
Sistema d’espais lliures i zones verdes 10%
Sistema d’equipaments 0%
Sistema d’habitatge dotacional 0%

Sostre de proteccié publica

Total 13.500 m?

Regim general 5.063 m?

Regim especial 1.687 m?

Preu concertat 3.375 m?

Habitatge concertat 3.375 m?
Usos permesos

Els usos permesos seran els mateixos que els de la zona ODS5, ordenacio
aillada densa cinc plantes. Per aquest sector en concret es preveu que el 23%
del sostre es destini a usos no residencials dels quals 5.025 m2 sera comercial
col-locat en la planta baixa que déna a la C-31 i 5.025 m2 més comercials és
col-locaran fent front a la linia del ferrocarril.

Terminis d’execucio i sistema d’actuacio
Programaci6 1r sexenni

El sistema d’actuacio sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica, d’acord amb allo establert en el conveni signat entre 'ajuntament de
Calafell i el promotor del sector que s’adjunta en els Annexos de la Memoria
d’aquest POUM.

Condicions especifiques d’ordenacio
1) Infraestructures i xarxa viaria:

- Es consideren com carrega d’urbanitzacié externa en el sector la modificacio
del tracat de la C-31 en el tram que sigui necessari per tal de portar a terme la
ordenacié prevista en aquest POUM, alhora que el seu tractament com a via
urbana.

- Anira a carrec del sector la construccio d’un nou pont que solucioni el pas per
sobre del ferrocarril, la construccié de la nova rotonda a la C-31, aixi com la
connexio de la rotonda esmentada amb la vialitat del costat muntanya.
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- Anira a carrec del sector I'enderrocament del pont existent actualment i la
demolicio de I'enllag existent al costat est del sector.

- Assequrar un espai per a vianants en l'actual carretera semblant o equivalent
a l'ordenacio indicativa prevista en els planols d’ordenacio.

- Les parcel-les confrontants al tragat de la C-31 no podran tenir accés rodat
directe. El carrers perpendiculars a la C-31, que resultin de I'ordenacio, només
admetran girs a la dreta.

2) Ordenacié de I’edificacio:

- Tipus d’ordenacioé de I'edificacié privada: volumetria especifica.

- L'ordenacio fisica de l'edificacié prendra com a base els criteris establerts en
el planol de qualificacié del sol urba i urbanitzable, que es podran modificar en
aquells aspectes que millorin I'ordenacio prevista.

- Assegurar un minim de 5.025 m? comercials en la planta baixa dels edificis
que fan facana a la carretera C-31, sostre que es col-locara sobre rasant i que
formant un socol davant la carretera.

- En la part posterior que dona al ferrocarril es reservaran 5.025 m?> més de
sostre comercial.

- El sostre residencial es concretara sobre el socol comercial en sentit est-oest,
l'algada maxima sera PB+3 i I'edificacié anira perdent algada gradualment a
mesura que el terreny descendeix cap al ferrocarril.

- Cap edificacié podra superar l'alcada corresponent a planta baixa més 3
plantes pis. Alhora, cap edificacié ni element construit estara per damunt del
pla definit per la cota altimétrica de 27,5 metres respecte al nivell del mar.

- No ocupar amb edificacio la projeccio del carrer de Josep Pla.

- Resoldre la connexio dels soterranis que es destinin a sostre comercial.

- Preveure el nombre de places d’aparcament d’acord amb I'establert en I'article
«Regulacio particular de I'us d’aparcament» de les Normes Urbanistiques
d’aquest POUM, tant pel que fa al sostre comercial com al nombre de places
d’aparcament per als residents.

- Cessio del 10% de l'aprofitament urbanistic.

3) Col-locacié6 dels usos:

- Les plantes baixes que fan fagana a la via del tren i a la carretera C-31 I'us
principal sera comercial, mentre que les que donin facana a linterior d'illa
podran ser residencials.

- Les plantes pis seran residencials.

- Les plantes soterranis es destinaran a aparcament.
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4) En compliment de linforme de la Direcci6é General de Carreteres de
30.12.2010 s’afegeix a la fitxa del sector PMU Tur6 dels Sants el seglient text:
Prévia aprovacié inicial del planejament derivat del sector s’haura d’obtenir un
informe de la Direccié General de Carreteres per tal que validi el nou tragat de
la C-31, la distancia de les linies d’edificacié respecte la nova infraestructura i
la vinculaci6 de la part de la infraestructura externa del sector.”

b. S’incorpora una fitxa normativa del nou poligon d’actuacié PAU 28 “Turd dels
Sants”

PAU 28 Turé dels Sants
Régim del sol Sol urba no consolidat

Obijectiu L’'objectiu d’aquest sector és reordenar la carretera C-31,
ajudant a transformar-la en una via urbana equipada i de
serveis. Es tracta d’un poligon discontinu format per: una
primera peca, que combina el sostre residencial (lliure i
protegit) amb el comercial, creant una nova centralitat tant per
a Calafell com per a Segur (relligant el teixit urba), i un segon
sector residencial proper a l'estacid, per a habitatges de
proteccio publica.

Ambit Sector discontinu format per dues peces de sol situades entre
el ferrocarril i la C-31: un, s’ubica sobre el carrer de Santiago
Rusifiol i, l'altre, a Segur en [illa triangular que hi ha a
'esquerre del baixador.

Superficie 43.774 m?
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Aprofitament urbanistic

Sostre total 43.800 m? sostre
Index o sostre per a usos residencials 37.800 m? sostre
Index o sostre per a usos no residencials 6.000 m? sostre

Densitat d’habitatge lliure 80 m? de sostre residencial per
habitatge

Densitat d’habitatge protegit 70 m? de sostre residencial per
habitatge

Cessi6 d’aprofitament 10% de Il'aprofitament urbanistic
del sector

Percentatges minims de sol per a usos publics

Total 60,00%
Sistema viari 20,00%
Sistema d’espais lliures i zones verdes 27,00%

Sostre de proteccio publica

A I'ambit de ponent 11.117 m?
A I'ambit de llevant (estacio) 6.433 m?
Total sostre de proteccié publica 17.550 m?

Condicions especifiques d’ordenacio
1) Infraestructures i xarxa viaria:

- La carretera C-31 se situara segons alldo que estableix I'ordenacié dels
planols C.01, C.02, C.03, C.04 i C.05. La seva execucio és una carrega
d’'urbanitzacié externa del Sector Louie Vega i del Sector Turé dels Sants.
En coheréncia amb I'Estudi de soroll que s’acompanya com Annex, el
projecte considerara I'is de ferm sonoreductor.

- Donant compliment a les determinacions del POUM els Sectors Louie
Vega i Turé dels Sants assumeixen el cost de desplagament de la
carretera, aixi com de les modificacions viaries que aquest desplagament
comporta, en funcio de I'aprofitament de cadascun dels dos sectors.

- El seu cost anira a carrec dels dos sectors, aixi com I'enderrocament de
la part del pont existent sobre la carretera C-31 i la demolicié dels enllagos
existents. Es manté el tram del pont que salva el pas del sistema ferroviari.
La vorera de ponent del tram del pont que es manté es complementa amb
una passarel-la adossada amb una amplada de 4 metres per tal de facilitar
la circulacié dels vianants i de les bicicletes, el cost d’execucié de la qual,
atesa la seva vinculacio a la carretera C-31, es distribueix igualment entre
els dos sectors.
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- D’acord amb el que disposa l'article 118.bis TRLUC i l'actual estimacié
d’aprofitament per al Sector Louie Vega, el repartiment de les carregues
es concreta en un 58,68% al Sector Turé dels Sants i un 41,32% al Sector
Louie Vega, sens perjudici del que pugui resultar de la tramitacié del
planejament d’'ambdds sectors.

- Lainiciativa en I'execucio de les obres sera assumida per la propietat del
primer dels sectors que es desenvolupi, en paral-lel a 'execucié de les
obres d’urbanitzacié del propi sector. Aixi, la redaccié del projecte, la seva
tramitacid i posterior execucié sera assumida per I'entitat urbanistica
col-laboradora que es constitueixi en el primer dels sectors que s’executi,
o per la propietat corresponent (en cas que sigui Unica i no sigui
necessaria la constitucié d’'una entitat urbanistica col-laboradora), girant-
se quotes d’urbanitzacio a la propietat de l'altre sector pel pagament de la
part corresponent.

- S’assegurara un espai per a vianants en l'actual carretera semblant o
equivalent a 'ordenaci¢ indicativa prevista en els planols d’ordenacio.

- Les parcel-les confrontants al tragat de la C-31 no podran tenir accés rodat
directe. Per aquest motiu es preveu, a carrec del sector Turd dels Sants,
una calgada lateral que resol els accessos a les diferents parcel-les.

- El carrers perpendiculars a la calgada lateral de la C-31, que resultin de
I'ordenacid, només admetran girs a la dreta.

- El subsol de I'eix central i el seu vial de connexié amb la cal¢ada lateral,
ambdés de titularitat privada i Us public, es reserven per a garantir la
capacitat drenant del sector i, en consequiiéncia, no s’hi permeten plantes
soterranis.

- Amb la finalitat d’evitar un impacte acustic originat pels vehicles que
circulen per la C-31, el projecte d’urbanitzacié proposara i justificara
degudament el paviment més adequat per a minorar aquest impacte. Aixi
mateix, es regulara la velocitat maxima dels vehicles amb aquest mateix
proposit.

2) Ordenacio de I'edificacio

L’ordenacié i tipologia edificatoria de I'ambit ubicat a llevant, amb una
superficie de 2.795 m?, ve regulada per la clau OVhpo desenvolupada per
I'article 68.ter de la normativa del POUM.

L’ordenacié especifica de 'ambit delimitat per la carretera C-31 i el sistema
ferroviari, amb una superficie de 40.979 m? ve regulada pel contingut
normatiu dels planols 0.01, 0.02, 0.03, O.04 i O.05 i per les determinacions
de la clau OV.TS desenvolupada per I'article 68.ter de la normativa del POUM.

El cos de planta baixa, destinat tot ell a I't's comercial, es projectara de manera
que les seves dues facanes principals, la fagana nord, que dona a la calgada
lateral, i la fagana sud, que dona front a I'eix viari central, garanteixin
l'intercanvi de I'activitat comercial i del lleure en ambdds espais. Amb aquesta
finalitat tan sols el 45% de la seva superficie es podra tancar amb materials
opacs.
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La concreci6 de I'edificacié de 'ambit discontinu proper a I'estacié, amb una
superficie de 2.795 m?, ve regulada pel contingut d’aquesta fitxa.

D’acord amb linforme ambiental adjunt com Annex, es promoura una
edificacié dalta eficiéncia energética alineada amb els criteris nZEB,
prioritzant el disseny bioclimatic passiu i la generacié d’energia renovable
fotovoltaica integrada en les cobertes, amb I'objectiu de tendir cap a un balang
neutre d’emissions.

3) Gestid urbanistica

El sistema d’actuacié sera per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio
basica.

Sera necessaria la tramitacié d’'un projecte d’urbanitzacié per a 'ambit de
ponent, entre la carretera C-31 i el sistema ferroviari, al costat de Louie Vega,
i un projecte de reparcel-lacio per al conjunt del PAU.

El projecte d’urbanitzacié haura d’atendre les mesures recollides en I'informe
ambiental adjunt com Annex, en concret: I'estratégia de Retorn Ecologic de
'Espai Urba (IDEEU), que exigeix que totes les realitats urbanes (publiques i
privades) aportin serveis ecosistémics, aplicant Solucions Basades en la
Natura (SBN) per renaturalitzar I'entorn i potenciar la biodiversitat autoctona.

Igualment, d’acord amb linforme ambiental adjunt com Annex, caldra
considerar una gestié sostenible del drenatge urba per afavorir la infiltracié al
terreny, aixi com la captacio d’aigues pluvials i la reutilitzacié d’aigues grises,
adaptant la demanda a un context de canvi climatic.

4) Béns a protegir

Amb caracter previ a l'inici de les obres d’urbanitzacié es dura a terme una
prospeccié arqueologica, la finalitat de la qual sera documentar el BCIL
“Trinxeres de la Guerra Civil” i establir les mesures de proteccio a seguir.

c. S’afegeixen tres articles a la normativa del POUM
Article 68.ter Zona OVhpo Ordenacié volumetria especifica,
habitatges de proteccié oficial.

1. Definicié

1.1. Es la zona que regula les ordenacions aillades plurifamiliars a I'ambit de llevant,
proper a I'estacio del ferrocarril, del sector Turd dels Sants. El fet que disposi de
tots els serveis exigibles fa possible que aquesta modificaciod li reconegui la
condicioé de sol urba consolidat.

1.2. L’ordenacio promou la millora de les condicions de I'edificacié i els espais lliures.

1.3. El tipus arquitectonic és d’edificacio aillada.

2. Edificabilitat, densitat i parcel-lacio
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L’index d’edificabilitat net és de:
- OVhpo: 2,45 m?st/m?s|

2.2. El nombre d’habitatges de proteccio sera el resultat de dividir el sostre total per
cada 70 m? construits residencials.

2.3. La parcel-la minima és de 2.000 m?.

2.4. Lafagana minima és de 30 m.

3. Planimetria de I'edificacié

3.1. L’ocupacié maxima de I'edificacio principal és del 70%.

3.2. L’ocupacié maxima de la planta soterrani sera del 100%.

3.3. Els cossos sortints computen segons allo que estableix I'article 115 “Cossos
sortints en el tipus d’ordenacié referida a carrer’ de la normativa del POUM per
remissio de I'article 146 “Parametres per ordenar la forma de l'edificacio en el tipus
d’ordenacioé per volumetria especifica’ de la mateixa normativa.

3.4. Els patis de llum o ventilacié no computen si no estan coberts.

3.5. La separaci6 al limit amb la parcel-la veina sera de 4 metres.

4. Galib-seccié de I'edificacié per a les construccions noves

4.1. Elnombre maxim de pisos és de PB+5 PP, equivalent a una algaria maxima de 21
metres.

4.2. Elpunt per mesurar l'algaria maxima de I'edificacio es prendra a partir de la rasant
del carrer al centre de la linia de fagana de la parcel-la.

4.3. Per sobre del pla teoric de la teulada només hi podran sobresortir xemeneies, els
elements técnics de ventilacid, caixa d’escala, sales de maquines per als
ascensors i qualsevol altre tipus de servei técnic, com aires condicionats, antenes
i similars, els quals s’hauran de separar del pla de fagana un minim de 3 m.

5. Usos permesos

5.1. L’Us principal és d’habitatge.

5.2. L’Us complementari és el d’aparcament.

5.3. Els usos compatibles son:

USOS COMPATIBLES T PS PB PP
Us hoteler P P P P

Us comercial P P P 1

Us d’oficines i serveis P P P 1/2(<150)
Us administratiu i de serveis P 1 1/2 1/2(<150)
Us sanitari-assistencial P 1 1/2 1/2(<150)
Us docent P 1 1/2 Ya
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Us sociocultural P 1 1/2 1/2(<150)
Us recreatiu vinculat a la restauracié P P P 1
Us recreatiu vinculat a I’espectacle P 1 1 1
Us recreatiu vinculat a la musica i el joc P 1 1 1

P = Us permés
Els numeros defineixen la situacié de I'activitat amb relacié a I'habitatge (article 153)
(<150) maxima superficie util permesa

Article 68.quater Zona OV.TS Ordenacié volumeétrica especifica del Turé

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

dels Sants, a I’ambit de ponent del sector
Definicio

El Turdé dels Sants té dues qualificacions diferents: I'OV.TS1 destinada
integrament als habitatges de proteccié publica HPO, i 'OV.TS2 reservada als
habitatges de renda lliure.

El tipus arquitectonic és de volumetria especifica.

L’ordenacié vinculant és la que estableixen els planols d’ordenacié de la série
0.0x. La seva ordenacié promou la millora de les condicions de I'edificacio i els
espais lliures.

Edificabilitat, densitat i parcel-lacié

El sostre maxim edificable i el nombre maxim d’habitatges permesos son els que
resulten d’aplicar el parametres urbanistics seglents.

El coeficient d’edificabilitat neta maxim de cadascuna de les dues zones és:
OV.TS1 (HPO) 2,35 m?str/m?sol
OV.TS2 (renda lliure i comercial) 2,65 m?str/m?2sol

La densitat maxima permesa per a cadascuna de les dues zones és:
OV.TS1 (HPO) 1 habitatge per cada 70 m? construits
OV.TS2 (renda lliure) 1 habitatge per cada 80 m? construits

La parcel-la minima, aixi com el front minim de parcel-la per a cadascuna de les
dues zones és:

OV.TS1 1.000 m? 30 metres

OV.TS2 2.500 m? 45 metres

Els patis de llum o ventilacié no computen si no estan coberts.

Planimetria de I'edificacio

L’'ocupacid maxima de ledificacid principal sera la fixada en els planols
d’ordenacio.

L’ocupacié maxima permesa per a les dues zones per a la planta soterrani sera
del 100%.

Els cossos sortints computen segons alld que estableix I'article 115 “Cossos
sortints en el tipus d’ordenacio referida a carrer’ de la normativa del POUM per
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remissio de I'article 146 “Parametres per ordenar la forma de l'edificacio en el tipus
d’ordenacioé per volumetria especifica’ de la mateixa normativa.

3.4. En la unitat de ordenacio 1 (OV.TS2), les longituds dels trams 1, 2, 3 en planta
baixa (planol 0.04) podran variar-se en +/- 6 m entre ells, per adaptar-los millor al
projecte d’urbanitzacié o al projecte d’edificacid, sense que aixd suposi un
moviment ni del punt d’aplicacié de la ARM, ni de les posicions dels perimetres
maxims de la edificacié de PB+10.

4. Galib-seccio de I'edificacié per a les construccions noves

4.1. El nombre maxim de plantes sera I'establert en els planols d’ordenacio.

4.2. L’algaria maxima permesa segons el nombre maxim de plantes edificables és de:

PB+5 PP =21 metres
PB+10 PP = 39,50 metres

5. Usos permesos

5.1. L’Us principal és el d’habitatge.

5.2. L’Us complementari és el d’aparcament.

5.3. Els usos compatibles son:

USOS COMPATIBLES T PS PB PP
Us hoteler P P P P

Us comercial P P P 1

Us d’oficines i serveis P P P 1/2(<150)
Us administratiu i de serveis P 1 1/2 1/2(<150)
Us sanitari-assistencial P 1 1/2 1/2(<150)
Us docent P 1 1/2 1/2
Us sociocultural P 1 1/2 1/2(<150)
Us recreatiu vinculat a la restauracio P P P 1

Us recreatiu vinculat a I'espectacle P 1 1 1

Us recreatiu vinculat a la musicaii el joc P 1 1 1

P = Us permés
Els numeros defineixen la situacié de I'activitat amb relacié a I'habitatge (article 153)
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7. PLANOLS

SERIE C: NOU TRACAT DE LA CARRETERA C-31

C.01.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFIC
C.02.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE ORTOFOTO
C.03.- NOU TRACAT DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFIC
C.04.- PERFILS LONGITUDINALS DE LA C-31

SERIE A: JUSTIFICACIO DE L’AMBIT PROPOSAT

A.01.- AMBIT DEL POUM VERSUS AMBIT PROPOSAT
A.02.- AMBIT DEL NOU PAU TURO DELS SANTS

SERIE I: PLANOLS D’INFORMACIO

1.01.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE TOPOGRAFIC
1.02.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE ORTOFOTO
1.03.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE TOPOGRAFIC
1.04.- AMBIT DE LA MODIFICACIO SOBRE ORTOFOTO
1.05.- PLA TERRITORIAL PARCIAL DEL

CAMP DE TARRAGONA
1.06.- PLANEJAMENT VIGENT, POUM
1.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
1.08.- MAPA DE PENDENTS

SERIE O: PLANOLS D’'ORDENACIO

0.01.- ZONIFICACIO. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.02.- ZONIFICACIO. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.03.- ORDENACIO. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.04.- ORDENACIO. PLANTA

0.05.- ORDENACIO. PLANTA SOTERRANI

0.06.- ORDENACIO. SECCIONS

0.07.- ORDENACIO. SECCIONS

0.08.- ORDENACIO. SECCIONS

0.09.- ORDENACIO. SECCIONS

SERIE ONV: PLANOLS NO VINCULANTS

ONV.1.- ORDENACIQ NO VINCULANT. VISTA
ONV.2.- ORDENACIO NO VINCULANT. VISTA

SERIE OI: REFERENTS A LES INFRAESTRUCTURES

01.01.- XARXA DE SERVEIS. ABASTAMENT D’AIGUA
01.02.- XARXA DE SERVEIS. SANEJAMENT

01.03.- XARXA DE SERVEIS. BAIXA | MITJANA TENSIO
01.04.- XARXA DE SERVEIS. GAS

0O1.05.- XARXA DE SERVEIS. TELECOMUNICACIONS

1/5.000
1/5.000
1/2.000
1/750

1/2.000
1/2.000

1/5.000
1/5.000
1/2.000
1/2.000

1/5.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/1.000
1/1.000
1/500

1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/500

1/1.500
1/1.500
1/1.500
1/1.500
1/1.500
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

8. ANNEXOS

Annex 1.

Annex 2.
Annex 3.
Annex 4.
Annex 5.

Document comprensiu de I'objecte de la Modificacié en compliment
de l'article 8.5 del TRLUC

Titulars del Sector Turé del Sants dels darrers cinc anys

Fitxes cadastrals

Béns a protegir

Documentacié grafica del Projecte de tracat de la reordenaci6 de la
carretera C-31 i accessos als sectors Tur6 dels Sants i Louie Vega al
terme municipal de Calafell
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Annex 1. Document comprensiu de I'objecte de la
Modificacié en compliment de I'article 8.5 del TRLUC
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

Document comprensiu de 'objecte de la Modificacio

Aquesta Modificacio té per objecte modificar el POUM pel que fa al tracat de la carretera
C-31 i ajustar en coheréncia els parametres urbanistics del Sector Tur6 dels Sants. En
concrecié d’aquest objectiu, la Modificacié del POUM preveu els ajustos seguents:

a. La nova traca de la carretera C-31

El POUM vigent estableix, amb caracter normatiu, dur a terme les obres necessaries per
a modificar el tracat de la carretera C-31.

Ara bé, el detall propi de I'escala a qué esta dibuixat el POUM i la concrecio detallada
d’aquest objectiu, obliga a reconsiderar puntualment tant el tragat proposat pel POUM
com algunes de les infraestructures viaries que |i donen servei. Aquestes
reconsideracions suposen modificacions del planejament vigent i han de ser tramitades
com a tals.

El POUM no conté un estudi precis de la C-31 i, per tant, el tragat previst no es pot
entendre com el tracat definitiu, ja que ni I'escala ni el detall del POUM so6n propis d’un
projecte d’una nova infraestructura d’aquesta importancia.

El tracat que es proposa en aquesta Modificacio, ha estat préviament contrastat amb la
Direccid General de Transports Terrestres del Departament de Territori.

b. La modificacio de I'ambit del Sector Turd dels Sants i del Sector Louie Vega per
adequar-los a la nova traca de la C-31

El tracat de la C-31 que es proposa comporta la necessitat de modificar I'ambit del Sector
Turé dels Sants i del Sector Louie Vega proposat pel POUM vigent.

En concret, pel que fa al Sector Tur6 dels Sants, fa innecessari enderrocar el pont actual
que resol el pas del ferrocarril, fet que comporta la necessitat de modificar 'ambit del
Sector.

La nova traga de la carretera C-31 s’acompanya d’'una calgada lateral en el seu costat
sud que continuara, en direccioé Barcelona, fins a enllagar amb I'actual.

En el punt de creuament entre I'eix del nou tracat de la carretera i I'eix del limit de ponent
del sector es proposa una rotonda de 63 metres de diametre que resol I'accés al sol
urba ubicat al nord de la carretera. Aquesta rotonda, conjuntament amb el nou tracat de
la carretera, és una carrega externa dels sectors Turé dels Sants i Louie Vega. A I'apartat
4.8 d’aquest document es detalla el cost d’execucio de la nova carretera i les carregues
externes que el seu nou tragat comporta, aixi com el repartiment de despeses entre
aquests dos sectors.

La concreci6 del tragcat comporta també |la necessitat d’ajustar el limit nord del Sector,
que s’ha d’ajustar al nou tracat de la C-31.

Pel que fa al Sector Louie Vega, s’ajusta també el limit nord per adequar-lo al nou tragat
de la C-31.
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c. La revisio de la fitxa que regula el Sector

Pel que fa a les previsions de la fitxa del POUM per al Sector del Turé dels Sants, es
proposen diferents modificacions:

- Ajust en 'ordenacio volumeétrica i la ubicacio dels usos, per a fer compatible
I'aprofitament amb la nova traca de la C-31 i una menor ocupacié del sol.
- Modificacié dels apartats de la fitxa referents a:

a.

e.

f.

Aprofitament urbanistic. Es manté el total de sostre edificable. Es
disminueix en 4.050 m? el sostre no residencial incrementant en la
mateixa quantitat el sostre residencial destinat als habitatges de proteccié
publica.

Percentatges minims de soOl per a usos publics. Es disminueix la
superficie destinada a sistema viari a favor de l'increment dels espais
lliures i zones verdes.

S’incrementa la densitat d’habitatges de renda lliure, passant a ser 1 cada
80 m? de sostre.

S’incrementa la densitat d’habitatges d’'HPO, passant a ser 1 cada 70 m?
de sostre.

Volumetria. Es reconsidera la posicioé del sostre comercial i s'incrementa
el nombre de plantes edificables.

Terminis d’execucid. S’actualitza la programacié que passa al 3r sexenni.

La Modificacié fa innecessaria la posterior tramitacié d’'un PMU atés que l'ordenacio
proposada és finalista.

Es substitueix, doncs, la fitxa del PMU 5 Turé dels Sants per una fitxa de PAU 28 Tur6

dels Sants.
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Annex 2. Titulars del Sector Turd del Sants dels darrers cinc anys
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC26Z

(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 1232 Calafell (cert.)

IR ER OO0 TRV WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 243025275851E5CA
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:35:49 del
dia 03/02/2026, asiento numero 379 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 1232 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 1232 DE CALAFELL, al Tomo: 1058
Libro: 827 Folio: 191 Inscripcidén: 5, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

RUSTICA.- PORCION DE TERRENO sito en término municipal Calafell, Partida Camp
del Prat, hoy Carretera de Barcelona, sin numero, de extensidén dos mil
ochocientos veinticinco metros cuadrados. LINDA: al Norte, con resto de finca de
donde se segregd; por el Este, con José Altet; por el sur, con porcidén de la
finca matriz vendida a Don Antonio José Rovirosa y Dofia Antonia Planas, mediante
la via ferrea; y por el Oeste, con José Grifols. CODIGO REGISTRAL UNICO
43025000007649

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511303CF8611S0001UB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de 1la finca, por el titulo de aportacién social, en virtud de la
escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario
de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 52 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 191,
del libro 827, tomo 1.058 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II
S.L., adgquiridé esta finca seguin resulta de la inscripcidén 5°%, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 72..

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el

IR ER OO0 TRV WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 243025275851

E5CA
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de Dblanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de 1la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025275851E5CA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cdébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC68C
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 2327 Calafell (cert.)
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:44:36 del
dia 03/02/2026, asiento numero 384 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 2327 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 2327 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 181 Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable sito en término de Calafell, urbanizacién
Segur de Calafell, hoy calle Barcelona, numeros setenta y ocho a ochenta vy
cuatro, o finca FR 37.A, del Proyecto de Reparcelacién del Poligono de Actuaciédn
Urbanistica de la cesibén de terrenos del Proyecto de acondicionamiento de la

Carretera C-31, del término municipal de Calafell, con una superficie de
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS, OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS y Linda: por el
frente Norte, en 1linea de once metros ochenta centimetros, con la finca

resultante sefialada con el numero FR 37.B; al Sur, el linea de once metros
setenta y cinco centimetros, con resto de la finca matriz; por el Oeste, con la
finca resultante sefialada con el numero FR 36.A; y por el Este, con la finca
resultante sefialada con el numero FR 38.A. CODIGO REGISTRAL UNICO 43025000014494

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112401CF8631S0001PT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pPleno dominio de totalidad de la finca, por titulo de aportacién social, en
virtud de Escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por
el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006,
causando la inscripcién 62 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al
folio 181, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo. Hay una Descripcidén de Resto,
en virtud de certificacién expedida por el AJUNTAMENT CALAFELL el 19-01-2009, en
unién de certificacidén subsanatoria de fecha 11 de Jjunio de 2009, segln
inscripcién 7% de fecha 19-06-2009.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

I AR RERARAT OO WWW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 24302527778

ACAD4

89



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden 1los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de 1la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527778ACAD4

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC61Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 2328 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:43:10 del
dia 03/02/2026, asiento numero 383 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 2328 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 2328 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 176 Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable sito en término de Calafell, urbanizacion
Segur de Calafell, hoy calle Barcelona, numeros setenta y ocho a ochenta vy
cuatro, o finca sefialada con el numero FR 38.A, del Proyecto de Reparcelacidn
del Poligono de Actuacidn Urbanistica, de la cesidén de terrenos del Proyecto de
Acondicionamiento de la Carretera C-31 del término municipal de Calafell, con
una superficie de OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS, CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS, en parte del cual hay edificadas DOS CASITAS de planta baja en estado
deficiente, de superficie edificada <cada una CUARENTA METROS CUADRADOS,
lindante: por el Sur, en linea de quince metros, con la calle Apeadero o
Baixador y en parte con resto de la mayor finca; por el Norte, con la finca
resultante sefialada con el nUumero FR 38.B; por el Oeste, en parte con con la
finca resultante sefialada con el nUmero FR 37.A y en parte con la finca
resultante sefialada con el numero FR 36.A; y por el Este, con la finca
resultante sefialada con el numero FR 38.A. CODIGO REGISTRAL UNICO 43025000014500

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112401CF8631S0001PT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pPleno dominio de totalidad de la finca, por EL titulo de aportacién social, en
virtud de Escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por
el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006,
causando la inscripcién 62 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al
folio 176, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo. Hay una Descripcidén de Resto,
en virtud de certificacién expedida por el AJUNTAMENT CALAFELL el 19-01-2009, en
unién de certificacidén subsanatoria de fecha 11 de Jjunio de 2009, segln
inscripcidén 72 de fecha 19-06-2009.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES
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SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de 1los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la wvivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden 1los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de 1la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
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incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025270FAE7D1E

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC47P

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 4332 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:39:44 del
dia 03/02/2026, asiento numero 381 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 4332 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 4332 DE CALAFELL, al Tomo: 1193
Libro: 962 Folio: 16 Inscripcidén: 4, se describe en los libros del Registro en
los términos siguientes:

URBANA. - Porcidén de terreno sita en término de Calafell, procedente de la
Heredad Mas de la Mel, Carretera de Barcelona, superficie VEINTIOCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a
758.787 palmos cuadrados. Linda: al norte, en linea curva cuya cuerda mide
trescientos seis metros cuarenta y cinco centimetros, con la carretera de
Barcelona a Tarragona; por el Este, en linea de ciento veintinueve metros
cuarenta centimetros con finca del mismo titulo; por el sur, en linea de ciento
sesenta y ocho metros con el ferrrocarril de Barcelona a Tarragona; y por el
Oeste, en una linea irregular, con camino que conduce al Mar. CcODIGO REGISTRAL
UNICO 43025000030227

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511302CF8611S0001ZB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de la finca, por titulo de aportacidédn social, en virtud de Escritura
autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario de
Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 42 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 16,
del libro 962, tomo 1.193 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR IT
S.L., adquiridé esta finca segln resulta de la inscripcidén 4%, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 6°2.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES
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En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025273A2034C4

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC56F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 4565 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:41:57 del
dia 03/02/2026, asiento numero 382 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 4565 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nUmero 4565 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 191 1Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- CASA en ruinas, rodeada de terreno que la circunda, sita en Calafell,
barrio maritimo de Segur de Calafell, calle Apeadero, numerada con el tres,
actualmente calle Baixador, numero nueve, construida mediante ladrillos, cemento
y mamposteria sobre parte de una porcidén de terreno edificable, procedente de la
parcela nUmero cinco-seis del plano general de la urbanizacidén Segur de
Calafell, que comprende el solar nUmero veintiddés de los en que estd subdividida
dicha parcela y abarca una superficie de TRESCIENTOS VEINTINUEVE METROS, SESENTA
Y TRES DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a ocho mil setecientos veinticuatro
con sesenta y cuatro palmos también cuadrados, de los que la parte edificada es
de OCHENTA Y UN METROS, OCHENTA Y SIETE DECIMETROS Y CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS, siendo el resto destinado a jardin. Consta de recibidor, comedor,
cocina, aseo, dos habitaciones y un pequefio cuarto trastero. Linda: al frente,
Sur, en linea de catorce metros, veinte centimetros, con la calle Apeadero; por
la derecha entrando, Este, en linea de veintitrés metros, sesenta centimetros,
con finca de Dofia Nuria Torrents Sivill; por la izquierda, Oeste, en linea de
veintitin metros, cincuenta y cinco centimetros, con finca de Don Francisco
Ruedas Bernabeu, hoy Don José Antonio Serrano Amor; por el fondo, Norte, en
linea de doce metros, cuarenta centimetros y dos metros, noventa centimetros,
con otra finca del citado sefior Ruedas, hoy Don José Antonio Serrano Amor.
cODIGO REGISTRAL UNICO 43025000032160

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112418CF8631S0001zT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pleno dominio de la totalidad de la finca, por el titulo de aportacién social,
en virtud de la escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil
seis, por el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con ntmero de protocolo
155/2006, causando la inscripcién 6% de fecha veinte de noviembre del afio dos
mil seis, al folio 191, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo.
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ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de 1los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn

IR RO WWW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4
C.S.V.: 24302527B12C692C

102



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527B12C692C

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC38Z
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 12852 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:37:52 del
dia 03/02/2026, asiento numero 380 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 12852 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 12852 DE CALAFELL, al Tomo: 995
Libro: 764 Folio: 201 Inscripcidén: 3, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA. Parcela de terreno sita en término de Calafell, partida Prat, hoy
carretera de Barcelona, de superficie dos mil ciento ochenta y seis metros,
sesenta y un decimetros cuadrados, y que linda: Norte, con carretera interior
que dirige de Calafell a Segur; Sur, con calle en proyecto; Este, con finca de
la misma titular, Teresa Grifols; y al Oeste, con resto de finca matriz. cODIGO
REGISTRAL UNICO 43025000111025

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como Aarea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511304CF8611S0001HB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de 1la finca, por el titulo de aportacidén social, en virtud de la
escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario
de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 3% de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 201,
del libro 764, tomo 995 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II
S.L., adquiridé esta finca segin resulta de la inscripcién 32, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 6°2..

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
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Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527F99ECC66

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cdébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA screTanaoE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DELGOBIERNO D HACENDA

Eolel DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DEHACENDA et Referencia catastral: 1511304CF8611S0001HB

Superficie gréfica: 5320 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

ss vt

_ass09m

PE——————

prrym—

_a560300

ereses

FERROCARRIL

_ass0as

Es
381,350 391400 o

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

veemsoen e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
O . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA DEL CATASTRO.

Referencia catastral: 1511303CF8611S0001UB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizaciér Superficie grafica: 4.062m2
) icipacio i 2 100,00 %
CR BARCELONA Suelo Participacién del inmueble:

Tipo:
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA] P
Clase: URBANO /
Uso principal: Suelo sin odf.
Superficie construida:
Afio construccion: n
_asenaso
¢
ii
£g
I
2
_as60900 3
i
§
FERROCARRIL H
" [Escatas
501400 381,450 a1 e

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 28 de Enero de 2026

vomeemen  scuccomeo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
e, . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA 'DEL CATASTRO.

Referencia catastral: 1511302CF8611S0001ZB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 22122 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO g E
Uso principal: Suclo sin edit i
Superficie construida: £
Afio construccion: i

¥

|

:

]

~ 4560 800

-

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles . 28 de Enero de 2026
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

A secRETANA DE 5TAO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO 0% RACENDA.
SeeAA e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
CATEETED et i Referencia catastral: 1711301CF8611S0001LB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 208m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CL SANTIAGO RUSINOL 17[B] Suelo
43820 CALAFELL [MAS DE LAMEL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edi.
Superficie construida:

Afio construecién:

s

_ass1000

SaTAGO RUSIYOL

&9
pEyT—
= Limtedece

_a580950

{

301700 Coordenades U TH.Hoso 31 ETRSSS

381 600 81 650 escle:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

A secRETANA DE 5TAO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO 0% RACEND.
SeeAA e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
CATEETED et i Referencia catastral: ~1612701CF8611S0001WB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 283 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edi.
Superficie construida:

Afio construecién:

pyT=—
= Limitede construcciones

_as61.000
H
&
¥ 3
g
H
4550950 :
- 301550 381 600 Escala:
b B 11000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

VICEPRESIDENCIA s e 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG  O<TAIDA

o] DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
et b Referencia catastral: 1712101CF8611S0001HB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1314 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
GR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO / J| H
Uso principal: Suelo sin edif. - §8
Superficie construida: ApayE £
Afio construccion:
H
s |
3
H g
H 2
2 332
(4381000 s iz
i 1
& z
E
b g
_ase0ss0 H
g » Escala:
91550 391,600 91650 Es

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

SECRETARIA DE ESTADO

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO  OE HACIENDA
GOBIERNO

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA

DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL SANTIAGO RUSINOL 16[B] Suelo
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edi
Superficie construida:

Afio construccién:

VICEPRESIDENCIA- SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  OF HACIENDA
GOBIERNO

MINISTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
PJ FERROCARRIL 32 N2-33
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Cultural
Superficie construida: 1057 m2
Afio construccion: 2009

CCONSTRUCCION
Dastino Escalera/Planta/Puerta
ENSERAIZA
ENSERANZA 110002
SOPORT 50% 100003
ENSERANZA 110008
ENSERANZA 110005
ENSERANZA 110006
SOPORT 50% 10007
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO e HACENDA
GOBIERNO
DEEANA  isrerio DRECCION GENERAL
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV COSSETANIA 67 Suelo
43820 CALAFELL [L'ESTANY] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edi
Superficie construida:

Afio construccion:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 1711401CF8611S0001MB
PARCELA

Superficie gréfica: 86 m2
Participacién del inmueble: 10000%
Tipo:

|

it snaverde

_age1.000

‘Samaco RuSHYOL
P ————

a9
JET———

_4560950

381 500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1811201CF8611S0001UB

PARCELA

Superficie grafica: 6383m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:  Parcela construida sin division horizontal

i
J i
i
13
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 1710901CF8611S0001GB
PARCELA

Superficie gréfica: 3.422m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

4560900

LARRAC'ONA

_as60850

0w

i won
ot

comrenoE

381750 Coordnadas U.TH, Huso 1 ETRSH0

ey

381 650 Escala:
i ~lui000 |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

Escal
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA sccreraiape o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERADEL GOBIERNG 3¢ HAGEUDA
S (e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
orecciovsaEAL
DEHACIENDA Sl menio

Referencia catastral: 1610703CF8611S0001PB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 15m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Localizacién:
AV MOSSEN JAUME SOLER 80[C] ESTANY
43820 CALAFELL [PLATJA CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 15m2
Afio construccion: 1988
CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? Wit
INDUSTRIAL 100101 15 i S
16107
03
, 3
43060
H
&
[ s
i
i
!
_ase0680 i
= H
a81,620 3o} 530 so1eaf[eoc
Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Miércoles , 28 de Enero de 2026
VICEPRESIDENCIA SECKETARIA DE 5TADO. CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
conmno | TNMERADELGOBERNO  deAGwh
DE ESPARA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO. DIRECCION GENERAL
HACIENDA DELCATASTRO Referencia catastral: 1610702CF8611S0001Q8

'0S DESCRIPTIVOS DEL IN

BLE PARCELA

Superficie grafica: 3370 m2
Participacién del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

AV MOSSEN JAUME SOLER 80[B] ESTANY
43820 CALAFELL [PLATJA CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Deporivo
Superficie construida: 1061 m2
Afio construccién: 1987 b _
CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta ‘Superficie m*
DERORTIVO ‘0001 1061
i
£
£
- 5
—a| |
FJM» !
2
VICEPRESIDENCIA SECRETANA DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
comemo | TRMERADELGOBERNO  Derachib
R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO. OIRECCION GENERAL
DE HACENDA oELCATASTIO Referencia catastral: 1612601CF861150001Z8
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INVIUEBLE PARCELA
. Superficie gréfica: 3616 m2
Locallzation? Participacién del inmueble: 100,00 %
CL SUD 2 Suelo MAS MEL Tipo:
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA] 3
Clase: URBANO ‘;
Uso principal: Suelo sin edif £k
Superficie construida: £¢
Afio construccion: i
8
i
2

_aseri00

— Limie g consuccones

JET———

_ass1.00,

N
Y

a1 500 ) 381850

Escala:
Y

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA ScRETANADE 657400 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO D¢ HAGINDA
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
HINSTERD oRcCioNGENTAL
(L BRCAATI Referencia catastral: 1312801CF8611S0001UB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 5353 m2

ipacion del inmueble: 100,00 %
CLALTAFULLA 32 Suelo BELLAMEL

43820 CALAFELL [BELLAMAR] [TARRAGONA]

—

Clase: URBANO B §

Uso principal: Suelo sin edif £k

Superficie construida: £

Afio construccion: i
o8
i

— Limsdeconz

o

381250 381 300 381 34| ?“l"

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

VICEPRESIDENCIA SCRETARADE 5TAD0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNG D HACIENDA
o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DRECCION GENERAL
DEHACIENDA DR CATASTRD Referencia catastral: 1312567CF8611S0001DB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie gréfica: 12182 m2
y Participacién del inmueble: 3650300 %
CL MIGJORN 86 N2-8 Es:5 PI:00 Pt:01 MAS MEL 4
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA]
Clase: URBANO '
Uso principal: Residencial H
Superficie construida: 229 m2 £
Afio construccion: 2008 n
CCONSTRUCCION 4
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 2
APARCAMIENTO 50001 2 3
VIVIENDA so002 o H
SOPORT 50% s0003 2 |
VIVIENDA so1101 B
H
H
1
H
£
361,300 . ) 381,500 ) ! Escala:
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Miércoles , 28 de Enero de 2026
VICEPRESIDENCIA SEChETARA DE 5TADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
conine | MEVADELGOBERNO  peicmiox
BEERANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO.

DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 3112419CF8631S0001UT

TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
: 1386 m2
Localizacién: Superfidie gréfica '“
Participacién del inmueble: 100,00 %
CR BARCELONA 80 N2-82 SEGUR DE CALAFELL <
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
= =
Clase: URBANO H
Uso prit I: Suelo sin edif. £
Superficie construida: 468 m2 £2
Afio construccion: i
CONSTRUCCION 3
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 2
HOTELERO 468 b
5
|
i
2
£
I
H
&
% « 2 72 :
w2500 e 32050 Y g XS S — [ |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
Gomma:
e, MINISTERIO
'DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
R BARGELONA 78 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin e
Superficie construida:

Afio construccion:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
Gomma:
e, MINISTERIO
'DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
GL TERRAL DE BAIX 4 Suelo
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin e
Superficie construida:

Afio construccion:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO.
GOBIERNO.
DEESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA 84 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

saanocemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LT, Referencia catastral: 3112401CF8631S0001PT

PARCELA

Superficie grafica: 805m2
Participacién delinmueble: 100,00 %
Tipo:

commen

w2500 220 T
: = i |

[ [ ——

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

saanocemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
N DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LT, Referencia catastral: 1712402CF8611S0001FB

PARCELA

Superficie grafica: 2433 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

AL

£
£

_a561.000

SANTA0 RUSYOL

_ase1.000

T T ——

Javoassor wasee>

261 65 381,700 381 750

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

e oe oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3112420CF8631S0001ST

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

PARCELA

Superficie grafica: 272m2
Participacion del inmueble: 100,00%
Tipo:

il

_assiTo0

pET——

4561080

82950 383,000 S
i 11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de a SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DEEPANA  wisrerio
DE HACENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL BAIXADOR 9 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edf.
superficie construida:

Afio construccion:

e o0 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO Referencia catastral: 3112418CF8631S0001ZT

PARCELA

Superficie grafica: 3% m2
Participacién del inmueble: 10000%
Tipo:

| @set.100

4561050 . o

B>

canren FiZ)

82950 5 000
X

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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Annex 4. Béns a protegir
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

= gencat l Portal de cultura o Q  cerca capes, elements de capes, localitzacions

5
o
&

weasnt

"

s

Carrer.de-Cunit

Escola Vilamar
V\-svvqn (.e.va(«\rh\ —
. y me:Soler=—
¥ Avinguda:0¢ Mossén:jaut =
I vinguda:
béric de l

oneres A - A
— aume:Soler T g

i  indepossimiaumesS H

, X e 25 ing | 100 m I 2|

INFORMACIO PUNT X

ETRS89 - UTM31N: 381536.06, Jaciment Arqueologic Jaciment Arqueologic
4560945.86 TURO DELS SANTS TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL
Geografiques (lat. long): 41.191214,
1.587346

Altitud: 449 m

Adreca () :Avinguda de Mossén Jaume
Soler 77-79, Calafell (Mas Mel)

Nom: TURO DELS SANTS Nom: TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL
Municipi i comarca: Calafell (Baix Penedés) Municipi i comarca: Calafell (Baix Penedés)
Proteccio: BCIL Protecci6: BCIL

o v o o o | (Y 3 &) ) b &

@77
Ndmero d'inventari : 22936
Situacio: Jaciment arqueologic
Nom: TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL
Altres noms:
Localitzacié: Calafell (Baix Penedés)
Identificacié Descripcié Intervencions Proteccions Fonts i documentacié
Descripcid

El jaciment arqueologic de les Trinxeres esta situat en el municipi de Calafell. Aquestes trinxeres van ser realitzades durant la Guerra
Civil Espanyola dels anys 1936-1939 per I'exercit Republica.

Es tracta d'unes rases excavades al terreny que segueixen una linia sinuosa. En alguns punts hi ha restes d'uns murs de contencié
fets amb maconeria en sec. Tot |'espai on hi ha les trinxeres és ple de vegetacié que impadeix veure-les correctament.

Aquest jaciment es troba molt a prop del jaciment arqueoldgic denominat Turé dels Sants.

Estat de Conservacid

Dolent
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Urbanistica Municipal

SN\ Pin crordenacis y
‘\V“*) a d'Ordenacio Volum 08 Catalegs 750
de Calafell 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Trinxeres de la Guerra Civil
Ndimero 146
Ref. cadastral 1511302CF8611S0001ZB

1 Aspectes descriptius

e:1/5000°

Fotografia general i
planol d’emplagament

R

1.1 Localitzacio

Carretera de Barcelona, s/n.

1.2 Descripcio
Es tracta d'unes rases excavades al terreny que segueixen una linia sinuosa. En
alguns punts hi ha restes d’uns murs de contencid fets amb maconeria en sec.
Tot I'espai on hi ha les trinxeres és ple de vegetacié que impedeix veure-les. A
la mateixa finca hi ha el jaciment arqueoldgic denominat Turd dels Sants (1).

1.3 Sistemes i materials constructius

Maconeria en sec, terra.

1.4 Estat de conservacié

Deficient.

1.5 Tipus de propietat

Privada.

1.6 Notes

(1) Vegeu la fitxa corresponent.
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«,M\. Pla d'Ordenacic Volum 08 Catalegs 751

Urbanistica Municipal

VB de Catafel 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Trinxeres de la Guerra Civil
Nimero 146
Ref. cadastral 1511302CF8611S0001ZB

2 Aspectes historics i documentals

2.1 Cronologia

1936.

2.2 Tipologia

Arquitectura militar.

2.3 Estil/s

2.4 Autor

2.5 Dades historiques

Les trinxeres van ser realitzades durant la guerra civil dels anys 1936-39 per

|'exércit republica.

2.6 Bibliografia

2.7 Notes
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48 POUM
;“18"’“ Pla d'Ordenacio

“__ ¥ Urbanistica Municipal
\izZ®* de Calafell 1
Nom
Numero

Ref. cadastral

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Volum 08 Catalegs
Cataleg de béns a protegir

Trinxeres de la Guerra Civil
146
1511302CF8611S0001ZB

752

Aspectes Normatius

Classificiacio del Sol

Urba.

Qualificacié urbanistica

D'acord amb alld que s'estableix en els planols d'ordenacié urbanistica de la

série 0.QL a escala 1/1.000 del POUM,

Categoria de proteccio

BCIL.

Nivell de proteccié

Integral.

Espais i elements protegits

La totalitat de les trinxeres.

Entorn de protecci6

Intervencions permeses

Intervencions arqueclogiques i de conservacid-restauracio.

Intervencions necessaries

Cal eliminar la vegetacié existent, realitzar una intervencid arqueologica i una

de conservacid i restauracio.

Usos admesos

Equipaments socioculturals.
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) 12 \
‘\Q:":ﬁ‘ a d'Ordenaci6 Volum 08 Catalegs 753
sk

H Urbanistica Municipal
NaP de Calafall 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Trinxeres de la Guerra Civil
Numero 146
Ref. cadastral 1511302CF8611S0001ZB

B = ) o o N e

Planol normatiu
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

Annex 5. Documentacio grafica del Projecte de tracat de la reordenacioé de
la carretera C-31 i accessos als sectors Turd dels Sants i Louie
Vega al terme municipal de Calafell
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EJE 7 Vial ferrocarril
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EJE 7 Vial ferrocarril
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EJE 7 Vial ferrocarril

2.00

Peralte—0.0mm

% —
3

Pk=0-+320.000

S.TERRAPLEN = 27,12 m2
SFIRME = 568 me.

Petalle—0.0mm

~ e

Pk=0-+330.000

S.DTIERRA = 480 m2.
m2.

Peralte=0.0mm

stasis

2.0 ?ﬁ

Pk=0-+340.000
S.DTIERRA= 1209 m2.
S TERRAPLEN = 10.16 m.
S.FIRME = 5,57 m2.

Peralte=0.0mm

Pk=0+2350.000

fo.0mm

w2,
S.FIRME = 537 m2.

2,00

0.00

STizze

Perake=0.0mm

Pk=0+370.000

S.DTIERRA = me.

5. FIRME =

SThoas

Porakd40.0mm
COR 22

Pk=0+380.000
S.DTIERRA= 22.12m2.
S TERRAPLEN = 0.02m2,
SFRME = 5.7 m2.

PerakeJ0.0mm
sT2s0

——
Pk=0-+390.000

S.OTERRA = 445m2.
S.FIRME = 522m2.

SFIRME = 522m2.

Perake0.0mm
stz

Km=0+409.16
S.DTERRA= .14 m2.
S.TERRAPLEN = 0.10m2.
SFRME = 532m2.

PROJECTE DE TRACAT DE LA REORDENACIO DE LA CARRETERA C-31 | ACCESSOS ALS S D ot oesemre 20|53
0 . = — AR
SECTORS DEL TURO DELS SANTS | LOUIE VEGA AL TERME MUNICIPAL DE CALAFELL o s o PERFILS T SVERSALS G T




MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL AL SECTOR TURQ DELS SANTS

9. DOCUMENTS QUE ACOMPANYEN | COMPLEMENTEN AQUESTA
MODIFICACIO

9.1. AVALU‘ACIO ECONOMICA | FINANCERA | SOSTENIBILITAT
ECONOMICA | FINANCERA

9.2. ESTUDI D’AVALL,JACIO DE LA MOBILITAT GENERADA
9.3. DOCUMENTACIO AMBIENTAL
9.4. MEMORIA SOCIAL | DE GENERE

142



	Modificació del Pla d’ordenació urbanística municipal de Calafell al Sector Turó dels Sants
	ÍNDEX
	1. MEMÒRIA
	2. PROPOSTA
	3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME
	4. XARXES DE SERVEIS I ESTIMACIÓ DELS COSTOS D’URBANITZACIÓ
	5. QUADRE NUMÈRIC RESUM DEL SECTOR TURÓ DELS SANTS
	6. NORMATIVA
	7. PLÀNOLS
	8. ANNEXOS
	Annex 1. Document comprensiu de l’objecte de la Modificació en compliment de l’article 8.5 del TRLUC
	Annex 2. Titulars del Sector Turó del Sants dels darrers cinc anys
	Annex 3. Fitxes cadastrals
	Annex 4. Béns a protegir
	Annex 5. Documentació gràfica del Projecte de traçat de la reordenació dela carretera C-31 i accessos als sectors Turó dels Sants i LouieVega al terme municipal de Calafell

	9. DOCUMENTS QUE ACOMPANYEN I COMPLEMENTEN AQUESTAMODIFICACIÓ


		2026-09-21T13:29:40+0200
	DEL POZO NIUBO MIREIA - 46240399A


		2026-09-21T14:04:49+0200
	EDUARDO GASCON CLIMENT / num:16703-7


		2026-09-21T14:22:31+0200
	37322983D JOSEP PINOS (R: B65721003)


		2026-09-21T15:42:41+0200
	LLORT CORBELLA JOAN - 39635859M


		2026-10-06T17:48:50+0200
	ALEXANDRE PALLARÈS CERVILLA 39366168N (TCAT)
	Aprovat inicialment pel Ple ordinari de 25 de setembre de 2026




