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1. MEMORIA

1.1. INTRODUCCION

El Plan de ordenacion urbanistica municipal (POUM) del municipio de Calafell, aprobado
definitivamente el 24 de enero de 2011 (DOGC de 24 de octubre de 2011), prevé la
modificacion del trazado actual de la carretera C-31 a su paso por el frente de los
sectores Turd dels Sants y Louie Vega, los cuales deben asumir, segun sefiala el
POUM, el coste de las obras necesarias a fin de llevar a cabo la ordenacion prevista en
el POUM. Definir el trazado de la carretera C-31, detallar su coste, concretar el reparto
de la gestion y coste para cada uno de los dos sectores y, finalmente, revisar los
parametros urbanisticos que regula el sector del Turé dels Sants, son los retos a resolver
por esta Modificacion.

En lo que respecta al Sector Louie Vega, mediante esta Modificaciéon unicamente se
ajusta el ambito, principalmente para adecuarlo al nuevo trazado de la C-31 que se
propone y sin perjuicio de que la ordenacion del Sector Louie Vega sea objeto de otra
modificacion especifica. En este sentido, cuando en esta Modificacién se hable de
“Sector”, siempre se estara haciendo referencia al Sector Turd dels Sants.

1.2. OBJETO DE ESTA MODIFICACION

Esta Modificacion tiene por objeto modificar el POUM en lo referente al trazado de la
carretera C-31 y ajustar en coherencia los parametros urbanisticos del sector Tur6 dels
Sants. En concrecién de este objetivo, la Modificacion del POUM prevé los siguientes
ajustes:

a. El nuevo trazado de la carretera C-31

El POUM vigente establece, con caracter normativo, llevar a cabo las obras necesarias
para modificar el trazado de la carretera C-31.

Ahora bien, el detalle propio de la escala a la que esta dibujado el POUM y la concrecion
detallada de este objetivo, obliga a reconsiderar puntualmente tanto el trazado
propuesto por el POUM como algunas de las infraestructuras viarias que le dan servicio.
Estas reconsideraciones suponen modificaciones del planeamiento vigente y deben ser
tramitadas como tales.

El POUM no contiene un estudio preciso de la C-31 y, por tanto, el trazado previsto no
puede entenderse como el trazado definitivo, ya que ni la escala ni el nivel de detalle del
POUM son propios de un proyecto de una nueva infraestructura de esta importancia.

El trazado que se propone en esta Modificacién ha sido previamente contrastado con la
Direccion General de Transportes Terrestres del Departamento de Territorio.

b. La modificacion del ambito del sector Turd dels Sants y del sector Louie Vega
para adecuarlos al nuevo trazado de la C-31.

El trazado de la C-31 que se propone conlleva la necesidad de modificar el ambito del
sector Turd dels Sants y del sector Louie Vega propuesto por el POUM vigente.
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En concreto, en lo que respecta al sector Turé dels Sants, hace innecesario derribar el
puente actual que resuelve el paso del ferrocarril, hecho que conlleva la necesidad de
modificar el ambito del sector.

El nuevo trazado de la carretera C-31 se acompana de una calzada lateral en su lado
sur que continuara, en direccion Barcelona, hasta enlazar con la actual.

En el punto de cruce entre el eje del nuevo trazado de la carretera y el eje del limite
oeste del sector se propone una rotonda de 63 metros de diametro que resuelve el
acceso al suelo urbano situado al norte de la carretera. Esta rotonda, junto con el nuevo
trazado de la carretera, constituye una carga externa de los sectores Turé dels Sants y
Louie Vega. En el apartado 4.8 de este documento se detalla el coste de ejecucién de
la nueva carretera y las cargas externas que comporta su nuevo trazado, asi como el
reparto de gastos entre estos dos sectores.

La concrecién del trazado conlleva también la necesidad de ajustar el limite norte del
sector, que debe adecuarse al nuevo trazado de la C-31.

En cuanto al sector Louie Vega, también se ajusta el limite norte para adecuarlo al nuevo
trazado de la C-31.

c. La revision de la ficha que requla el sector

En cuanto a las previsiones de la ficha del POUM para el sector del Tur6 dels Sants, se
proponen diferentes modificaciones:

a) Ajuste en la ordenacion volumétrica y la ubicacion de los usos, para hacer
compatible el aprovechamiento con el nuevo trazado de la C-31 y una menor
ocupacion del suelo.

b) Modificacion de los apartados de la ficha referentes a:

a. Aprovechamiento urbanistico. Se mantiene el total de techo edificable. Se
disminuye en 4.050 m? el techo no residencial incrementando en la misma
cantidad el techo residencial destinado a las viviendas de proteccion
publica.

b. Porcentajes minimos de suelo para usos publicos. Se disminuye la
superficie destinada a sistema viario a favor del incremento de los
espacios libres y zonas verdes.

c. Se incrementa la densidad de viviendas de renta libre, pasando a ser 1
cada 80 m? de techo.

d. Se incrementa la densidad de viviendas de VPO, pasando a ser 1 cada
70 m? de techo.

e. Volumetria. Se reconsidera la posicion del techo comercial y se
incrementa el niumero de plantas edificables.

f. Plazos de ejecucion. Se actualiza la programacién, que pasa al 3°
sexenio.

¢) La modificacion hace innecesaria la posterior tramitacion de un PMU dado

que la ordenacion propuesta es finalista.
Se sustituye, pues, la ficha del PMU 5 Turé dels Sants por una ficha del PAU
28 Turo dels Sants.

Esta Modificacion se redacta al amparo del contenido del articulo 58.2 a 58.5 del
TRLUC.

Su propuesta de ordenacion contiene el nivel de detalle propio del planeamiento
derivado, y su documentacion grafica dara respuesta a los requerimientos propios de
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las infraestructuras basicas. Por este motivo, no sera necesaria la posterior tramitacion
de un plan de mejora urbana.

1.3. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente es el POUM.

Desde su entrada en vigor no se ha tramitado ninguna modificacion del POUM que
afecte al ambito del sector del Turé dels Sants.

1.4. BIENES A PROTEGER

El volumen 8 del POUM recoge el Catalogo de bienes a proteger.

En el interior del ambito del sector Turd dels Sants, segun la ficha nimero 146 del
Catalogo de bienes a proteger, se encuentra “Trincheras de la Guerra Civil”’. Se adjunta
la ficha como anexo numero 4.

En relaciéon con este bien declarado como BCIL, Bien Cultural de Interés Local, antes
de cualquier obra de urbanizacién se llevara a cabo una prospeccion arqueoldgica, la
cual debera determinar, entre otras cosas, las actuaciones a emprender en el momento
del inicio de las obras.
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2. PROPUESTA

2.1. DEFINICION PRECISA DEL NUEVO TRAZADO DE LA CARRETERA C-31

La documentacion grafica del POUM de Calafell plantea claramente una modificacion
del trazado de la carretera C-31; ahora bien, su nivel de detalle no es propio de un
estudio preciso del trazado en planta y de sus perfiles longitudinales de una carretera
de la red basica, como lo es la C-31.

Es por este motivo que se ha procedido, en primer lugar, a estudiar el trazado definitivo
de la carretera y, una vez que este nuevo trazado ha sido consensuado con la Direccion
General de Transportes Terrestres, se ha podido establecer el limite norte del sector del
Turo dels Sants y del sector Louie Vega. El nuevo trazado se detalla en los planos C.01
a C.05.

El nuevo trazado de la carretera C-31 va acompafado de una calzada lateral en su lado
sur que continuara, en direccion Barcelona, hasta enlazar con la actual.

En el punto de cruce entre el eje del nuevo trazado de la carretera y el eje del limite
oeste del sector se propone una rotonda de 63 metros de diametro que resuelve el
acceso al suelo urbano situado al norte de la carretera. Esta rotonda, junto con el nuevo
trazado de la carretera, constituye una carga externa de los sectores Turd dels Sants y
Louie Vega. En el apartado 4.8 de este documento se detalla el coste de ejecuciéon de
la nueva carretera y las cargas externas que conllevan su nuevo trazado, asi como el
reparto de gastos entre estos dos sectores.

2.2. SUPRESION DE LA PARTE DEL SECTOR TURO DELS SANTS QUE
AFECTABA AL TRAZADO FERROVIARIO Y PARTE DE SU AMBITO SUR

El mencionado estudio del trazado de la carretera y de sus viales de servicio demuestra
que no es necesario desmontar el puente que pasa por encima del sistema ferroviario y
para el cual el POUM hacia una reserva de suelo al sur del trazado del tren.

La supresion de esta reserva de suelo supone una disminucion importante de la

superficie del sector y simplifica su gestién dado que el ambito resultante tiene un
propietario unico.

2.3. AMBITO DEL SECTOR PROPUESTO

Definido el limite norte por el estudio del trazado de la carretera y habiendo suprimido la
parte del sector que rebasaba hacia el sur el trazado del tren, se propone incorporar la
totalidad del nuevo tramo de la carretera C-31 que se ve afectado por la propuesta de
desplazamiento al norte y debido a que su rasante debe encontrar el punto de enlace
con la carretera actual.

Este hecho hace que el tramo de carretera afectado no sea tan solo el que coincide con
los frentes de los dos sectores (Turd dels Sants y Louie Vega), sino que sobrepasa su
longitud.

Cabe sefalar que el POUM establece que el sector es discontinuo, tiene una pieza con
una superficie de 40.979 m? ubicada al lado del sector Louie Vega, y una segunda pieza
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con una superficie de 2.795 m? ubicada a levante del anterior, muy proxima a la estacion
de tren, de lo cual resulta que la superficie total del sector es 43.774 m?.

La pieza pequena, proxima a la estacion, dispone de todos los servicios necesarios para
poder ser considerada suelo urbano consolidado; por este motivo, esta modificacion le
reconoce Y le otorga dicha calificacion.

La pieza mas grande del sector esta delimitada al norte por el nuevo trazado de la
carretera C-31, propuesto por este documento de Modificacion; al este, se considera
que el limite del ambito es el lateral de levante del puente actual; al sur, por el sistema
ferroviario y; al oeste, su limite se ajusta al limite propuesto por el POUM.

La superficie del sector segun la ficha del POUM vigente es: 45.484 m?
La superficie del sector con los limites expuestos anteriormente es: 43.774 m?

Ambito del nuevo PAU y tramo de carretera afectado

2.4. ADECUACION DEL PUENTE ACTUAL SOBRE EL FERROCARRIL

El POUM vigente prevé el derribo del actual puente que salva el sistema ferroviario y el
ferrocarril, y la construccion de un nuevo puente a poniente del actual, que tan solo
salvaria el sistema ferroviario y que, en su extremo norte, enlazaria con el nuevo trazado
de la carretera C-31.

El analisis preciso del nuevo trazado de la carretera y de sus rasantes permite asegurar
que este nuevo puente es del todo innecesario y que se puede mantener el actual
encargandole la misma funcion que el POUM vigente le pedia al nuevo.

Asi pues, se propone mantener el puente actual en su tramo sur, el que salva el paso
por encima del sistema ferroviario, y derribar su tramo norte haciendo que desemboque
sobre la nueva rasante de la carretera, tal como el POUM le encomendaba al nuevo
puente.

El mantenimiento del tramo del puente existente se realiza proponiendo un incremento
de su acera de poniente para garantizar un mejor servicio a los ciudadanos que acceden
caminando o en bicicleta al frente maritimo.
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El nuevo trazado de la carretera C-31 se acompafna de una calzada lateral en su lado
sur que continuara, en direccion Barcelona, hasta enlazar con la actual.

2.5. ORDENACION DEL SECTOR

En cuanto al solar situado junto a la estacion de ferrocarril, con una superficie de 2.795
m?, de acuerdo con lo ya previsto en el POUM, se destinara integramente a vivienda
protegida. El desarrollo del sector Turé dels Sants conllevara la cesion de este solar al
Ayuntamiento con un techo de 6.433 m? (tal como se justifica en el apartado 3.2 de este
documento), lo que equivale al porcentaje de cesion obligatoria de acuerdo con el
estudio econémico que se incorpora a esta Modificacion, sin perjuicio de que sera en
fase de gestion cuando se habra de calcular el techo equivalente a la cesion obligatoria
a que tenga derecho el Ayuntamiento y, en su caso, se determinaran las
compensaciones econémicas correspondientes.

El @mbito mayor, con una superficie de 40.979 m?, delimitado por el nuevo trazado de
la C-31, el puente existente, el sistema ferroviario y el limite con el sector Louie Vega,
sensiblemente modificado, se ordena teniendo en cuenta la propuesta viaria consistente
en la calzada lateral de la C-31 y la nueva rotonda en la C-31. Desde ésta, sale un vial
en direccion sur hasta encontrar el sistema ferroviario, punto en el que gira al este, en
direccién Barcelona, pasa por debajo del puente actual que salva el sistema ferroviario
y enlaza con el viario existente.

Esta estructura viaria, junto con la presencia del puente, delimitan un ambito rectangular
en el extremo de levante, el cual hoy se encuentra ocupado, en parte, por un enlace
viario acompafiado por una masa arbdrea, principalmente pinos, que se propone
conservar y ampliar con el derribo del actual enlace viario.

Con este fin, se califica de verde publico la mayor parte de este ambito arbolado. El resto
del sector se ordena con un eje central, oeste-este, que en su extremo de poniente
enlaza con el vial norte-sur anteriormente definido y, en su extremo de levante, se
encuentra con la zona verde también descrita. Del extremo de levante de este eje sale,
en direccién norte, un vial que lo enlaza con la calzada lateral.

Llegados a este punto, hay que hacer una reflexion sobre dos factores esenciales en la
definicion de la ordenacion y la calidad de la propuesta: la ocupacién del suelo y, en
consecuencia, el caracter de los espacios libres resultantes.

Asi, una vez definidas las dimensiones, las geometrias y los trazados de los sistemas
viario y de espacios verdes de cesién obligatoria segun la ficha del POUM (54,5%), se
obtiene un ambito de suelo privado de 19.311 m2. A este ambito hay que restar 2.092
m? correspondientes a la franja de separacion con la carretera C-31, con lo que resulta
una superficie neta de 17.219 m? susceptible de acoger un techo total de 36.953 m?, de
los cuales 6.000 m? son de uso comercial, preferentemente dispuestos en una Unica
planta baja.

Es evidente que, con estos valores, la aplicacion de las alturas previstas en la ficha del
POUM de Calafell (PB+3 PP) resultaria en una muy elevada ocupacién —por encima
del 60%— que comprometeria gravemente la formaciéon de un sistema reconocible de
espacios libres capaz de estructurar la ordenacién de la edificacion en su eje este-oeste
y de garantizar una buena permeabilidad en direccién norte-sur.

10
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A fin, por lo tanto, de reducir la huella de la edificacion, esta Modificacion puntual
propone una ordenacion basada en la combinacion de dos tipos edificatorios
reconocidos: la torre y el bloque lineal. De acuerdo con esta idea, tres torres y tres
bloques se disponen a ambos lados del eje central vertebrador, dibujando una figura en
planta donde llenos y vacios, edificios y plazas, se alternan generando una esponjada
secuencia en tablero de ajedrez.

Con todo, la seccion transversal es el dibujo que mejor explica la relacién entre las torres
y los bloques: las primeras se situan en la franja norte y se levantan sobre un zd6calo
comercial que construye un frente continuo sobre el vial central, una calle publica que
registra longitudinalmente todo el ambito, con wuna clara vocacion peatonal,
preferentemente ajardinada y tratada con superficies blandas y permeables.

Los bloques se disponen en la banda sur, apoyados perpendicularmente en su lado
corto a fin y efecto de reducir su fachada y garantizar el mejor soleamiento posible en el
interior del ambito. Los espacios resultantes entre los bloques son pequenas plazas que
se suman y conectan con el eje central, con la presencia de una abundante vegetacion
formada por especies que tratan de dar continuidad a la masa arbdérea ya existente
situada en el extremo este del sector. Esta continuidad del verde, partiendo de lo que
ya existe, deberia suponer el elemento clave en la definicién de la calidad ambiental y
paisajistica del proyecto.

En resumen, esta estructura de suelo publico y privado permite disponer una ordenacion
formada por:

Al lado norte, tres torres de planta cuadrada de 31,00 m x 31,00 m, incluyendo voladizos,
de once plantas (PB+10 PP), cuya planta baja conforma un gran zécalo de uso comercial
y las otras 10 plantas superiores se destinan a vivienda libre. El resto del espacio no
edificado por encima de la planta baja se destina a espacio comunitario de titularidad
privada.

Al lado sur del eje central se propone ubicar tres bloques de vivienda protegida de 23,00
m x 38,60 m de perimetro maximo incluyendo voladizos de planta y cinco plantas de
altura (PB+5 PP), todas ellas de uso residencial, las cuales dan lugar a dos grandes
plazas destinadas al ocio y calificadas como espacios libres de titularidad publica.
Dentro de la parcela se puede ubicar la estacion transformadora, asi como la rampa de
acceso al aparcamiento subterraneo.

La ordenacion descrita permite ubicar adecuadamente el techo total, 43.800 m?
establecido por la ficha normativa del PMU “Tur6 dels Sants”.

TECHO EDIFICABLE
Manzana 1
Techo comercial 6.000 13,70%
Total techo residencial
vivienda libre manzana 1,
tres bloques de 27,50 x 20.250 46,23%
27,50 metros (30,50 x 30,50
incluyendo voladizos)

Total techo manzana 1 26.250
VPO manzanas 2, 3, 4 11.117
VPO ambito estacion 6.394

Total techo VPO manzanas 2, 3, 4 y

0,
ambito estacion 17.550 40,07%
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| TOTAL TECHO | 43.800 | 100,00% |

2.6. ZONIFICACION

La ordenacion descrita en el punto anterior se configura sobre una propuesta de
zonificacion que da cumplimiento tanto a los parametros establecidos en la ficha
normativa del planeamiento vigente como al incremento de cesiones de suelo publico
derivado de las modificaciones propuestas.

Los cuadros siguientes recogen las superficies de suelo publico y privado que
conforman el ambito:

Zona verde 9.825 22,44%
Zona verde substitucion sistema viario existente, enlace

. i 2.311 5,28%
actual que se derriba, no computa como cesion
TOTAL zona verde 12.136 27,73%
TOTAL sistema viario 10.306 23,54%
Total suelo publico 22.442 51,27%

La ficha normativa del PMU Turé dels Sants establecia los siguientes porcentajes en
cuanto a los suelos publicos:

Sistema de espacios libres y zonas verdes, un 10%, y la Modificacién propone un
27,73%.

Sistema viario, un 44,50%, y la Modificacion propone un 23,54%; pero hay que tener en
cuenta que el sector, junto con el sector vecino Louie Vega, asume las cargas externas
correspondientes al nuevo trazado de la carretera C-31.

El porcentaje total de suelo publico segun la ficha normativa tenia que ser de un 54,5%
y la Modificacién propone un 51,27%, porcentaje sensiblemente inferior al previsto en el
POUM, pero con un fuerte incremento de los espacios libres y zonas verdes, que pasan
de un 10% a un 27,73%.

SUELO PRIVADO
Viv. libre manzana 1 13.633 13.633 | 31,14%
VPO manzana 2 1.538
VPO manzana 3 1.635
VPO manzana 4 1.731
VPO ambito estacion 2.795
Total VPO 7.699 17,59%

Total suelo privado 21.332 48,73%

| SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR | | | 43,774 | 100,00% |

2.7. CARGAS EXTERNAS AL SECTOR

El sector Turd dels Sants comparte con el sector Louie Vega, ubicado al oeste del
primero, una carga externa al sector que, como ya se ha comentado, consiste en la
mejora del trazado de la carretera C-31 en el frente de los referidos sectores.
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La mejora de esta infraestructura es una determinacion del POUM. La modificacion de
su trazado en planta y sus rasantes supone actuar en un tramo que rebasa con creces
el frente de los dos sectores, los cuales, con su ejecucién, deberan asumir su coste.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 118.bis TRLUC, y la estimacion actual de
aprovechamiento para el sector Louie Vega, el reparto de las cargas se concreta en un
58,68% para el sector Turé dels Sants y un 41,32% para el sector Louie Vega, sin
perjuicio de lo que pueda resultar de la tramitacién del planeamiento de ambos sectores.

La iniciativa en la ejecucion de las obras sera asumida por la propiedad del primero de
los sectores que se desarrolle, en paralelo a la ejecucién de las obras de urbanizacion
del propio sector. Asi, la redaccion del proyecto, su tramitacion y posterior ejecucion
seran asumidas por la entidad urbanistica colaboradora que se constituya en el primero
de los sectores que se ejecute, o por la propiedad correspondiente (en caso de que sea
Unica y no sea necesaria la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora),
girandose cuotas de urbanizacién a la propiedad del otro sector para el pago de la parte
correspondiente.

2.8. CAMBIO DE USO DE 4.050 m? DE TECHO EDIFICABLE

La ficha normativa del sector establece el techo maximo edificable y dice:

Techo maximo edificable 43.800 m?
Techo maximo para usos residenciales, vivienda libre 20.250 m?
Techo maximo para usos residenciales, vivienda VPO 13.500 m?
Techo maximo para usos no residenciales 10.050 m?

Este documento de modificacion propone mantener el techo total, disminuyendo el techo
de usos no residenciales y, al mismo tiempo, incrementando, en la misma cantidad
4.050 m?, el techo maximo residencial destinado a vivienda protegida.

Este ajuste responde a un doble motivo: por un lado, atender la mayor necesidad de
vivienda que la actividad econdémica en el entorno y, por otro, aumentar la oferta de
vivienda protegida.

Con lo cual, el reparto de techo sera:
Techo maximo edificable 43.800 m?
Techo maximo para usos residenciales, vivienda libre 20.250 m?

Techo maximo para usos residenciales, vivienda VPO 17.550 m?
Techo maximo para usos no residenciales 6.000 m?

2.9. GESTION DEL SECTOR TURO DELS SANTS

Esta Modificacion establece una ordenacion vinculante del sector, con lo cual resulta
innecesaria la tramitacion de una figura de planeamiento derivado.

El régimen que le corresponde es el de suelo urbano no consolidado. Esta Modificacion
y la documentacion que la acompafa detallan las cargas externas que, junto con el
sector vecino Louie Vega, el ambito del Turé dels Sants debe soportar. Es por este
motivo que se delimita un poligono de actuacion, el PAU28 “Turé dels Sants”, cuya ficha
se aporta con caracter normativo.
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El régimen que le corresponde es el de suelo urbano no consolidado en el ambito de
40.979 m? y de suelo urbano consolidado en el ambito de 2.795 m? proximo a la
estacion. Esta Modificacion y la documentacion que la acompana detallan las cargas
externas que, junto con el sector vecino Louie Vega, debe soportar el ambito del Turd
dels Sants.

Por este motivo se delimita un poligono de actuacion, el PAU 28 “Turd dels Sants”, cuya
ficha se incorpora con caracter normativo.
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3. REQUERIMIENTOS ESTABLECIDOS POR LA LEY DE URBANISMO

3.1. JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA MODIFICACION

Las determinaciones del POUM vigente y la justificada necesidad que la memoria del
POUM argumenta en relacion a la conveniencia de corregir el trazado actual de la C-31,
hacen en todo caso necesaria la Modificacion.

Los ajustes en ordenacién anteriormente enumerados son consecuencia directa de ésta
y de errores del POUM, en tanto que la adjudicacién de un techo y las limitaciones de
alturas hacian del todo imposible materializar el techo otorgado en este ambito, incluso
teniendo en cuenta que una parte de éste se ubicara en la pieza de suelo urbano situada
en el entorno de la estacion y que conforma el ambito discontinuo del sector.

La propuesta, tal como senala el POUM, conlleva la posibilidad de dar lugar a un gran
bulevar y con él una nueva centralidad para el municipio de Calafell.

Actualmente, la carretera C-31 es un sistema ajeno a los suelos urbanos por los que
circula, los cuales han tenido que generar maneras de salvar la brecha que la carretera
produce. Encontrar el trazado adecuado, darle una rasante respetuosa con su entorno
y dotarla de una calzada lateral que permita el acceso comodo y seguro a los nuevos
asentamientos son, sin duda, carencias evidentes de la realidad actual que el POUM en
su tramitacion ya detect6 y que esta Modificaciéon concreta sus soluciones, todas ellas
necesarias y, en consecuencia, plenas de interés publico.

Igualmente, la ubicacion del aprovechamiento en mayor altura busca reducir la
ocupacion del suelo, en beneficio de una mayor dotacion de espacios verdes. Y el
cambio de uso comercial a residencial protegido busca evitar locales vacios y favorecer
la vivienda protegida, objetivo de evidente interés publico.

3.2. CUMPLIMIENTO DEL CONTENIDO DE LOS ARTICULOS 99 Y 100 DE LA
LEY DE URBANISMO DE CATALUNYA. CESIONES ADICIONALES Y
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Esta Modificacion del POUM de Calafell se encuentra afectada por uno de los supuestos
regulados en el articulo 99.1, dado que se propone la transformacién, en parte, de los
usos del sector y el aumento de la densidad del uso residencial. Este documento se
acompana de la siguiente documentacion prevista en el mencionado articulo, que dice
lo siguiente:

1. Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general que supongan un
incremento del techo edificable, de la densidad del uso residencial o de la intensidad de
los usos, o la transformacion de los usos establecidos anteriormente deberan incluir en
la documentacién las siguientes especificaciones:

a) La identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
fincas afectadas, ya sean publicas o privadas, durante los cinco afios anteriores al inicio
del procedimiento de modificacién, y los titulos en virtud de los cuales han adquirido los
terrenos. Esta especificacion se lleva a cabo mediante la incorporaciéon a la memoria de
una relacion de estas personas y de las correspondientes certificaciones expedidas por
el Registro de la Propiedad y, en su caso, por el Registro Mercantil. En caso de falta de
identificacion del propietario en el Registro de la Propiedad deben hacerse constar los
datos del catastro. También debe hacerse constar en la memoria la existencia, en su
caso, de un adjudicatario de la concesion de la gestion urbanistica, y su identidad.
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El anexo 2 aporta la identidad de todos los propietarios o titulares de derechos reales
de las fincas afectadas, publicas o privadas, durante los ultimos cinco afos.

b) La previsién, en el documento de la agenda o del programa de actuacion del plan, de
la ejecucion inmediata del planeamiento y el establecimiento del plazo concreto para esta
ejecucion, que debe ser proporcionado a la magnitud de la actuacion.

¢) Una evaluacién econémica de la rentabilidad de la operacién, en la que hay que
Justificar, en términos comparativos, el rendimiento econémico derivado de la ordenacion
vigente y el que resulta de la nueva ordenacion. Esta evaluacioén debe incluirse en el
documento de la evaluacién econémica y financiera, como separata.

El apartado 8.1 “Evaluacion econdmica y financiera y sostenibilidad econdémica y
financiera” contiene la previsién de la ejecuciéon por fases del sector, asi como la
evaluacion y el rendimiento econdmicos derivado de la propuesta de ordenacion.

Asimismo, le es de aplicacion el contenido del articulo 100.2 del TRLUC:

2. Cuando la modificacién del planeamiento comporta el aumento de la densidad del uso
residencial, sin incremento de la edificabilidad, se tiene que prever una reserva
complementaria de terrenos para sistemas de espacios libres y equipamientos de 10 m?
como minimo, por cada nueva vivienda, a menos que el aumento de densidad se destine
a:

a) Viviendas de proteccién publica y no rebase el numero de viviendas que resulta de
aplicar el médulo de 70 m? al techo con este destino.

b) Alojamientos con espacios comunes complementarios, regulados en legislacion
aplicable en materia de vivienda, y no rebase el numero de viviendas que resulta de
aplicar el médulo de 70 m? al techo, incluidos los espacios comunes complementarios,
con este destino.

En caso de que esta reserva complementaria, por razones de imposibilidad material, no
se pueda emplazar en el mismo ambito de actuacion, se puede sustituir por el
equivalente de su valor econémico, que el ayuntamiento competente tiene que destinar
a alimentar un fondo constituido para adquirir zonas verdes o espacios libres publicos de
nueva creacion en el municipio.

La propuesta modifica el uso de 4.050 m? que, segun la ficha, no serian residenciales,
y los pasa a residencial de VPO. Dado que el cambio de uso es a vivienda de proteccion
y no se sobrepasa en densidad la que resultaria de aplicar el médulo de 70 m? de techo,
no procede aumentar la cesién de zona verde. No obstante, el incremento de superficie
de espacios libres que se propone es muy superior a la minima exigible, incluso a la que
seria aplicable si aplicasemos el incremento del articulo 100.2 TRLUC, como resulta del
calculo siguiente:

La cesion minima de espacios libres y zonas verdes segun la ficha normativa del
POUM para el sector es de un 10% del ambito total, por lo tanto, 43.774 m? x
10% = 4.377 m2.

El numero maximo de viviendas segun el planeamiento vigente es:

Viviendas de renta libre 20.250 m?2/ 100 m? 203 viviendas
Viviendas de VPO 13.050 m2/ 80 m?2 163 viviendas
Total viviendas 366 viviendas
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La propuesta de Modificacion disminuye el techo comercial a favor del residencial
de VPO y ajusta la densidad de viviendas tanto de renta libre como de VPO, asi:

Viviendas de renta libre 20.250 m2/ 80 m? 253 viviendas
Viviendas de VPO 17.550 m?/ 70 m? 250 viviendas
Total viviendas 503 viviendas

El nimero maximo de viviendas se incrementa, pues, en 503 viv. — 366 viv. =
137 viv.

Este incremento del nUmero maximo de viviendas comporta un incremento de la
superficie de zona verde y espacios libres. Aunque las viviendas de VPO con
una densidad de 70 m?2 no implican un incremento de superficie de zona verde,
a continuacion, se realiza el calculo para el total maximo de viviendas, dado que
la zona verde propuesta excede ampliamente la cifra resultante.

137 viviendas x 10 m?/vivienda =1.370 m?
Cesion minima de espacios libres =4.377 m? + 1.370 m? = 5.747 m?

Superficie muy inferior a los 9.825 m2 de zona verde que se ceden.

De hecho, la superficie de zona verde propuesta es de 12.136 m?, pero de éstos
hay 2.311 m? que no computan a estos efectos dado que provienen del derribo
del enlace viario de titularidad municipal.

En cuanto al célculo de la cesion del aprovechamiento urbanistico al Ayuntamiento, la
documentacion econdmica que acompafa a esta Modificacion ofrece un detalle preciso
de la misma, pero, a modo de resumen, se incorpora a continuacion un extracto de dicha
documentacion:

CALCULO CESION DE APROVECHAMIENTO PLANEAMIENTO VIGENTE

ACTIVIDAD ECONOMICA

Comercial en PB | 10.050 m* | 387,52€/m? | 3.894.576 € | |

TECHO RESIDENCIAL

Vivienda libre 20.250 m2 | 775,02 €/m2 | 15.694.155 €

Viv. VP régimen genérico | 13.500 m? | 385,18 €/m? 5.199.930 €

Total 43.800 m? 24.788.561 € | 10% | 2.478.866 €

La propuesta de modificacion disminuye en 4.050 m? el techo comercial y aumenta el
techo destinado a vivienda protegida en la misma cantidad.

CALCULO CESION DE APROVECHAMIENTO PLANEAMIENTO MODIFICADO

ACTIVIDAD ECONOMICA
Comercial en PB | 6.000m2t | 387,52€/m? | 2.325.120 € | |

TECHO RESIDENCIAL

Vivienda libre 20.250 m2 | 775,02 €/m? | 15.694.155 €
Viv. VP régimen genérico | 17.550 m? | 385,18 €/m? 6.759.909 €
Total 43.800 m? 24.779.184 € | 10% | 2.477.918 €
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En el apartado 8 "Evaluacion econdémica y financiera y sostenibilidad econémica y
financiera" encontramos el anexo "Cumplimiento del articulo 99.1.c del TRLUC" que
contiene la comparativa entre el aprovechamiento urbanistico del POUM vigente y el
aprovechamiento urbanistico del POUM modificado por el hecho de disminuir en 4.050
m? el techo comercial e incrementar con la misma superficie el techo destinado a VPO
y el resultado es que la modificacion no supone un incremento de aprovechamiento.

Por este motivo, este cambio no conlleva ninguna modificacién a los efectos del cémputo
de cesiones de aprovechamiento.

De acuerdo con estas cifras, y sin perjuicio de que en fase de gestién urbanistica habra
que actualizar los valores, se prevé el techo total siguiente a ceder calificado de VPO:

2.477.918 €/ 385,18 €/m? = 6.433 m?

3.3. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La estructura de la propiedad, segun consta en la Direccion General del Catastro, es la
siguiente, distinguiendo entre el ambito del nuevo PAU (antiguo PMU Tur¢ dels Sants)
y el ambito de la carretera:

Ambito del PAU Tur6 dels Sants

En el anexo 3 se incorporan las fichas catastrales de los inmuebles mencionados.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva de la modificacion del POUM se debera
proceder a tramitar el proyecto de urbanizacion y el proyecto de reparcelacion vy,
finalmente, inscribir las fincas resultantes.

Num. | Propietario cha Sup(_erflme Ref. catastral Superficie S.uper'flme
registral | registral catastral incluida
1 Green  Clover | 45559 2.186,61 | 15511304CF8611S0001HB 5.329 5.329
Capital SL
2 Green  Clover 1232 2.82500 | 15511303CF8611S0001SB 4.062 4.062
Capital SL
3 Sgi‘ftgl SLC'O"er 4332 28.668,90 | 15511302CF8611S0001ZB 22.122 22.122
4 Ajunt. Calafell 1612701CF8611S0001WB 283 283
5 Ajunt. Calafell 1712101CF8611S0001HB 1314 1.314
6 Ajunt. Calafell 1711301CF8611S0001LB 298 298
Desarrollos
7 Inmobiliarios 2328 848,52 3112401CF8631S0001PT 805 800
Gaudir Il SL
Desarrollos
8 Inmobiliarios 3112419CF8631S0001PT 1.386 1.386
Gaudir Il SL
Desarrollos
9 Inmobiliarios 2327 266,80 3112420CF8631S0001ST 272 272
Gaudir Il SL
Desarrollos
10 | Inmobiliarios 4565 329,63 3112418CF8631S0001ZT 336 336
Gaudir Il SL
| Superficie total | 36.207 | 36.202 |

Las fincas 4 a 6, propiedad del Ayuntamiento de Calafell, mantienen su condicion de
sistema, por lo que no participan del aprovechamiento del ambito.
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Las fincas 7 a 10, ubicadas en la parte discontinua del sector cercano a la estacion,
aunque constan a nombre de Desarrollos Inmobiliarios Grupo Gaudir Il, SL, ésta es la
anterior denominacion de Green Clover Capital, SL. Mediante convenio suscrito entre la
propiedad y el Ayuntamiento en fecha 23 de septiembre de 2009, el Ayuntamiento tiene
reconocido el uso gratuito temporal de dichas fincas.

En el anexo 3 se incorporan las fichas catastrales de los inmuebles mencionados.
Con posterioridad a la aprobacion definitiva de la modificacién del POUM debera
procederse a tramitar el proyecto de urbanizacion y el proyecto de reparcelacion vy,

finalmente, inscribir las fincas resultantes.

Ambito extra-sectorial: C-31

NUm. Referéncia catastral Superficie catastral Superﬂcu? mc;lwda en el
ambito
12 1711401CF8611S0001MB 86 86
13 1811201CF8611S0001UB 6.383 1.239
14 1610703CF8611S0001PB 15 15
15 1610702CF8611S0001QB 3.370 942
16 1710901CF8611S0001GB 3.422 525
17 1312801CF8611S0001UB 5.353 875
18 1312567CF8611S0001DB 12.182 538
19 1612601CF8611S0001ZB 3.616 383
20 1712402CF8611S0001FB 2.433 23
21 Sistema viario 25.032
| Superficie total | 29.658

3.4. AGENDA Y EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA

La agenda y evaluacion econdmica y financiera de las actuaciones a desarrollar, asi
como el informe de sostenibilidad econdémica, acompafan y complementan esta
Modificacion en su apartado 9.1.

3.5. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

Esta Modificacién puntual del POUM de Calafell corresponde a una modificacion de
planeamiento urbanistico al amparo del articulo 58.7 del TRLUC y, en estos casos, la
documentacién es, en la escala y documentacién adecuadas, similar a la que
corresponde al planeamiento derivado con ordenacién detallada.

En cuanto a la participacion ciudadana, hay que tener en cuenta las determinaciones
establecidas en el articulo 117.3 del Reglamento de la Ley de urbanismo, aprobado por
el Decreto 305/2006, de 18 de julio (RLUC), cuando indica que, en el caso de
modificaciones del plan de ordenacion urbanistica general, no son obligatorias algunas
actuaciones preparatorias, entre las cuales se sefala la aprobacion y publicacién del
programa de participacion ciudadana.

Sin embargo, y a los efectos de lo que se prevé en los articulos 8 y 59.3.a) del TRLUC,
y en los articulos 22 y 105 del RLUC, se prevén las siguientes actuaciones, respecto a
la participacion ciudadana en el proceso de modificacion puntual del planeamiento
general a que hace referencia este documento:
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1.°) Documentacion sometida a la informacion publica:

Corresponde a la aprobacion inicial de la Modificacion puntual: Toda la documentacion
se debera someter a informacion publica, y ésta se debera anunciar de forma oportuna,
de acuerdo con lo que se establece en la legislacién vigente.

2.°) Canales de participacion en la informacion publica:

Habra que establecer los mecanismos necesarios para recoger las opiniones y
alegaciones resultantes de la informacion publica, asi como las conclusiones
procedentes de los informes sectoriales y de las administraciones afectadas que
corresponda, y adaptar la Modificacién puntual a la estimacion que corresponda.

La publicidad y participacion en los procesos de planeamiento y gestidén urbanisticos
viene garantizada por el TRLUC, que regula estas funciones en su articulo 8.

El objetivo de este proceso participativo es adoptar las actuaciones administrativas
necesarias y el impulso del procedimiento legalmente establecido por la modificacion
del POUM: a) aprobacion inicial por el Ayuntamiento; b) exposicion al publico del
documento aprobado inicialmente; c) aprobacion provisional por el Ayuntamiento; d)
aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Urbanismo del Penedés, con los
mecanismos de participacion ciudadana y atencion a los derechos y garantias juridicas
de los interesados.

A continuacién, se detallan las fases del proceso participativo:

1. Fase de informacion y comunicacion: hitos procedimentales y actuaciones
administrativas de informacion

e Acuerdo de aprobacion inicial de la modificacion de planeamiento general
de referencia. El edicto sera publicado en el Boletin Oficial de la Provincia,
prensa, en la web del Ayuntamiento y en el tablon de edictos del propio
Ayuntamiento.

e Apertura de un periodo de informacién publica del documento de
aprobacion inicial; publicacion del edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, prensa, sitio web del Ayuntamiento y en el tabléon de edictos
del propio Ayuntamiento.

e El apartado 5 del articulo 8 determina que para facilitar y hacer efectiva
la informacion, en la informacion publica de los instrumentos de
planeamiento urbanistico habra que, juntamente con el plan, exponer un
documento comprensivo que cuente con un plano de identificacion de los
ambitos donde la ordenacion propuesta altera la vigente, y el resumen
del alcance de esta alteracion. El anexo 1 da cumplimiento al contenido
de este precepto.

2. Fase de aportaciones

e Dentro del plazo de informacion publica del documento de aprobacion
inicial, los interesados podran formular alegaciones a la propuesta de
Modificacion de planeamiento general aprobada inicialmente, mediante
la presentacion de los correspondientes escritos ante los registros y
oficinas que al efecto prevé el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas.
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e Recopilacion, valoracion y propuesta de resolucion en informe técnico-
juridico de las alegaciones presentadas en el plazo de informacién
publica del documento aprobado inicialmente.

3. Fase de retorno: aprobacién provisional

o Eldocumento de modificacion del POUM que se presente a la aprobacion
provisional incorporara “el Informe de participacion ciudadana”, donde se
contendra la valoracion municipal y el resultado de los procesos
expuestos.

e EI acuerdo que apruebe provisionalmente la Modificacion del
planeamiento general resolvera la estimacion, desestimacion o
estimacion parcial de las alegaciones presentadas en el plazo establecido
al efecto. EI mencionado acuerdo y el informe de valoracién de las
alegaciones seran notificados a los interesados que hayan presentado
los correspondientes escritos de alegaciones.

3.6. SUSPENSION DE LICENCIAS

Esta modificacion del POUM conlleva alteracién del régimen del suelo y, por lo tanto,
siguiendo las determinaciones del articulo 73 del TRLUC, su aprobacion inicial implicara
la suspension de licencias en todo su ambito.

3.7. PROMOTOR DE LA MODIFICACION

Segun las competencias otorgadas por la legislacion, corresponde al Ayuntamiento de
Calafell la redaccion y tramitacion de las modificaciones urbanisticas del planeamiento
general. Los particulares, segun el articulo 101.3 del TRLUC, pueden instar al
Ayuntamiento, de manera debidamente justificada, a que haga suya una propuesta por
ellos presentada y se convierta en su promotor.

En todo caso, es el propietario privado del ambito el que ha presentado esta propuesta

de Modificacion: Green Clover Capital, SL, con NIF B64115512 y domicilio social en la
c. Pajaritos 25, 28007, Madrid.

3.8. MOVILIDAD GENERADA

Esta modificacién del POUM de Calafell debera justificar y valorar el impacto que los
nuevos usos generen sobre la vialidad actual y adoptar, en su caso, las medidas
oportunas para corregir los posibles efectos negativos. Con esta finalidad se adjunta, en
documento aparte, el estudio de evaluacién de la movilidad generada en cumplimiento
del contenido del Decreto 344/2006, de 19 de septiembre. Este documento se
acompana del correspondiente Estudio de movilidad generada. Apartado 9.2.

3.9. [EVALUACION AMBIENTAL

Esta modificacion del POUM de Calafell se debera someter a los correspondientes
tramites ambientales y, con esta finalidad, se adjunta el documento necesario para su
evaluacion ambiental, que debera ser valorado por el érgano ambiental para la emision
del documento de referencia y posterior tramitacion del procedimiento ambiental que
corresponda, de acuerdo con lo previsto en el articulo 86.bis del TRLUC. Este
documento se acompafia de la documentacion ambiental requerida. Apartado 9.3.
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3.10. MEMORIA SOCIAL

Esta modificacién del POUM de Calafell afecta a suelos destinados a uso residencial y
actividades econdmicas; por tanto, se incorpora una Memoria social en su apartado 9.4.

3.11. IMPACTO DE GENERO

La Ley 17/2015, del 21 de julio, de igualdad efectiva de mujeres y hombres (“Ley
17/2015”), tiene, entre otros, el fin de garantizar que las politicas publicas integren la
perspectiva de género en todos sus ambitos. En este sentido, el articulo 3 de los
principios de actuacion de los poderes publicos dispone:

Sexto.—Perspectiva de las mujeres: los poderes publicos han de valorizar las
aportaciones de las mujeres en la construccion, mantenimiento y transformacion de la
sociedad; visibilizar y reconocer las diferencias, singularidades y particularidades
territoriales, culturales, étnicas, religiosas, personales, de edad, estado de salud,
socioeconémicas y de orientacion e identidad sexuales de mujeres y hombres sin
exclusiones; reconocer a las mujeres como sujetos sociales, econémicos y politicos, y
destacar las experiencias vitales tanto de mujeres como de hombres.

Asimismo, la mencionada Ley 17/2015 prevé un conjunto de medidas y de politicas
publicas que las diferentes Administraciones publicas, dependiendo de sus
competencias, han de adoptar para acercarse al fin deseado, que no es otro que la
igualdad efectiva entre mujeres y hombres.

De entre estas medidas, destacan aquellas previstas respecto a la planificacion de las
politicas de medio ambiente, urbanismo, vivienda y movilidad. En concreto, el articulo
53 de la Ley 17/2015 establece:

Articulo 53. Planificacién de las politicas de medio ambiente, urbanismo, vivienda y
movilidad

1. Para hacer efectivos los principios a que se refiere el articulo 3, las politicas de
medio ambiente, urbanismo, vivienda y movilidad deben:

a) Incorporar la perspectiva de género en todas las fases del disefio, planificacion,
ejecucion y evaluacion urbanisticos, para situar en igualdad de condiciones, en el disefio
y configuracion de los espacios urbanos, las necesidades y prioridades derivadas del
trabajo de mercado y del doméstico y de cuidado de personas, asi como para colaborar
a eliminar las desigualdades existentes.

b) Promover la participacién ciudadana de las mujeres y de las asociaciones de
defensa de los derechos de las mujeres en los procesos de disefio urbanistico, y llevar
a cabo su correspondiente retorno.

2. Las administraciones publicas de Catalufia, para cumplir las medidas a que se
refiere el apartado 1, deben garantizar:

a) La formacion en perspectiva de género del personal técnico y politico que se
dedica a la planificacién urbanistica y en los ambitos de movilidad, vivienda y medio
ambiente.

b) La planificacién en los ambitos de medio ambiente, urbanismo, vivienda y
movilidad basada en estudios con estadisticas segregadas por sexo, que permitan
detectar las desigualdades mensurables.

c) Los estudios de impacto de género y medidas correctoras pertinentes para
minimizar los impactos diferenciales en toda actuacién urbanistica, de vivienda, de
movilidad o de medio ambiente.

(..
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Asi concretamente, este estudio buscaria considerar el impacto de género que los
instrumentos de ordenacion pueden causar al regular cuestiones tales como la ubicacion
y caracteristicas de los viales y conexion de redes generales y locales en conexion con
centros docentes, equipamientos necesarios, transportes y movilidad, una u otra
tipologia edificatoria (en directa relacién con la seguridad publica y para la prevencién
de agresiones caracteristicamente dirigidas contra la mujer) o la ubicacion, proximidad
y accesibilidad de zonas verdes y parques publicos.

No obstante, tal analisis tiene sentido en supuestos de tramitacion de instrumentos de
planeamiento o de modificacion de planeamiento en los cuales se produzcan
modificaciones relevantes en la ubicacion de sistemas y zonas que impliquen una
concepcion diferente de la ordenacion existente que puedan tener un impacto en materia
de igualdad de género.

El alcance de esta Modificacion y sus objetos, detallados en los apartados anteriores,
no alteran ni comportan ningun tipo de propuesta que conlleve la necesidad de adoptar
medidas correctoras en relacion con el impacto de género, tendran que ser los
correspondientes que se lleven a cabo, tanto en suelo no urbanizable como en suelo
urbanizable, los que analicen y, en su caso, adopten las medidas oportunas.

3.12. DOCUMENTO COMPRENSIVO DEL OBJETO Y AMBITO DE LA
MODIFICACION

El anexo 1 describe el objeto de la Modificacién y da cumplimiento al articulo 8.5.a) del
TRLUC.
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4. REDES DE SERVICIOS Y ESTIMACION DE LOS COSTES DE
URBANIZACION

Los parametros de la ordenacion de la Modificacién puntual que sirven de base para la
determinacion de las dotaciones de servicios urbanisticos necesarias son las que figuran
en el apartado 5 “CUADRO NUMERICO RESUMEN” de este documento.

4.1. DOTACIONES DE SERVICIOS

A fin de definir las magnitudes principales en cuanto a dotaciones y para dimensionar
las redes de servicios que el proyecto de urbanizacién debe considerar, se parte de las
cifras de los usos en cantidad y tipologia del apartado anterior.

Nos encontramos esencialmente con 4,52 ha de suelo, de las cuales 1,77 son de suelo
privado residencial y 1,27 ha de espacios libres. El resto constituye el sistema viario,
con 1,49 ha.

Para determinar las dotaciones de energia eléctrica se aplica lo prescrito en la ITC-BT-
10 “Prevision de cargas para suministros en baja tensién” del “Real Decreto 842/2002,
de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension”
(REBT).

Para el uso residencial definido, se aplican las siguientes ratios:

Consumo residencial

Vivienda libre 9,2 kW/ud
Vivienda protegida |5,75 kW/ud
Unidad escala 25 kW/ud
Aparcamiento 20 W/m?
Techo comercial 100 W/m?

Vehiculo eléctrico

o 3,68 kW/ud
1 cada 40 minimo
Alumbrado 1,5 W/m?
Zonas verdes 1,0 W/m?

Con estas dotaciones, aplicando los parametros urbanisticos anteriores se obtiene:

POTENCIAELECTRICA

Ambit N. hab. [Simuit.] Pot/ut [Pot. Hab.| Nuclis| Pot/ut | Pot. Nucli]| m2aparc | Pot/m2] Pot. Ap. | PlacesvE | Pot/ut VE] Pot. VE|
llla 1 - Edifici 1.1 68 38,8 92| 356,96 3 25 7500 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
llla 1 - Edifici 1.2 68 388 92| 356,96 3 25 75,00 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
llla 1 - Edifici 1.3 68 388 92| 356,96 3 25 75,00 | 2.040,00 20 4080 20 3,68 73,6
Sostre Comercial 6000 0,100 600,00 6.000,00 10 60,00 20 3,68 73,6
lla2 51 30,3 575 174,23 2 25 50,00 [ 1.530,00 10 1530 2 3,68 7,36
lla3 51 30,3 575 17423 2 25 50,00 | 1.530,00 10 15300 2 3,68 7,36
lla4 51 30,3 575 174,23 2 25 50,00 [ 1.530,00] 10 1530 2 3,68 7,36
Total TurodelsSants | 357 2.193,57] 15 375,00 | 16.710,00) 228,30 86 316,48
S. Estacié 98 538 | 575 | 30935 4 25 100,00 | 2.940,000 10 209400 3 368 | 11,04

Total Turé dels Sants 3.113,35 kW

Total Estacié 449,79 KW

Enllumenat public 22,31 kW

Espais lliures 12,67 kW

TOTALmPOUM 3.598,11 kW
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La potencia total a instalar es de 3.598,11 kW.

Esta potencia debe obtenerse de la red territorial de distribucién, del punto de conexion
que definira el distribuidor de zona con motivo de la redaccién del proyecto de
urbanizaciéon por parte del promotor. En este caso, la potencia definida para la
edificacién industrial es de 500 kW.

En cuanto al calculo de la dotacién de agua potable, aplica la normativa del Plan de
gestion del distrito de cuenca fluvial de Cataluna 2016-2021:

Articulo 24 Dotaciones para el abastecimiento de poblacion

24.1 Las dotaciones consideradas para el calculo de la demanda urbana corresponden
a las dotaciones reales de suministro y deben de ser de aplicacion tanto para
expedientes de concesion o modificacion de caracteristicas como para la cuantificacion
de demandas asociadas a nuevos desarrollos urbanos que se contemplen en los
instrumentos de planificacién y ordenacion territorial.

24.2 A falta de datos sobre las dotaciones reales de suministro, las dotaciones concretas
se fijan caso por caso en funcioén de la poblacién de derecho y factores como la tipologia
de las viviendas, las infraestructuras existentes o el planeamiento urbanistico.

24.3 Se establece una dotacion maxima de 250 litros/persona/dia, teniendo en cuenta
la poblacién total equivalente del ambito (de forma que se contabiliza la parte
estacional), e incluyendo pérdidas y la parte proporcional de comercio y servicios
conectados a la red de abastecimiento municipal.

24.4 En caso de existir otros usos conectados (industriales, ganaderos o riego de poco
consumo de agua), es preciso determinar las dotaciones de manera desagregada.

Se adopta el valor medio de 200 I/hab/dia como dotacién de uso de la poblacién, y una
ratio de ocupacién de viviendas de 2,6 hab/vivienda.

Para el uso comercial, se consideran 2,6 habitantes equivalentes cada 100 m? de techo
con este uso.

Con estos datos, y aplicando nuevamente los parametros del sector, se tiene:

CONSUMO DE AGUA
Ambito N. hab. | Hab-eq. |Dotacion | Consumo
Manzana 1 - Edificio 1.1 68 177 200 35,40
Manzana 1 - Edificio 1.2 68 177 200 35,40
Manzana 1 - Edificio 1.3 68 177 200 35,40
Techo comercial 6000 156 200 31,20
Manzana 2 51 133 200 26,60
Manzana 3 51 133 200 26,60
Manzana 4 51 133 200 26,60
Total Turd dels Sants 357 1086 1400 217,20
S. Estacion 98 255 200 51,00
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Total Turé dels Sants 217,20 m?d/dia
Total Estacién 51,00 md/dia
Espacios libres 31,67 m?d/dia
TOTAL mPOUM 299,87 m?/dia

Para el dimensionamiento de la red de alcantarillado, se considera que se transforma
en caudal de aguas residuales el 100% del caudal de agua potable consumida (lo que
es una hipotesis de maximos), es decir 299,87 m®dia, lo que representa un caudal
instantaneo en 8 horas de 10,41 I/s (caudal medio de 3,47 I/s con un coeficiente punta
de 3).

Asi pues, en resumen, los consumos del sector seran:

Potencia eléctrica 3.598,11 kW
Agua potable Medio: 299,87 m?/dia o0 3,47 I/s | Punta: 10,41 I/s

4.2. SANEAMIENTO

La red de alcantarillado existente en el entorno es unitaria, aunque para la solucion del
saneamiento de la nueva parcela se realizara una red separativa.

El caudal maximo de residuales que debera conducir el colector del pasaje del ferrocarril
sera, segun la hipétesis anterior, de 10,41 I/s en momento punta de consumo.

Para una tuberia de polietileno de 315 mm de diametro nominal (296 mm de diametro

interior) y una pendiente minima del 1%, la capacidad es mas que suficiente para el
caudal de solicitacion de 10,41 I/s.

t 1 : ;

v==.RM.g1?
n
D

D - S

= 1.0 (8 — sind)
o lh
N 4

Diarmetro (D) Pulsa aqul: Velocidad (V):

0,296 m Calcular 1,008 e
Caudal (Q): Angulo [B): Radio hidraulico (Rh}:

10,41 Lk 084157 0,03689 n
Fendiente (S): Area (A): Caudal calculado

1.00 0,01033 e 1041 Lfs
Rugosidad (n): Perimetro mojado (P): Altura (h):

oon 0,28005 T 008144 4
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En cuanto a las aguas pluviales que discurren por la superficie de las calles, se recogen
con los imbornales de la red de drenaje. Asimismo, se realizara una simulacion del
comportamiento de la red propuesta en el proyecto de urbanizacion.

En cuanto a las residuales, se conectara la nueva red del sector al colector existente en
el pasaje del Ferrocarril, situado a unos 50 metros de la esquina sureste por debajo del
puente del ferrocarril.

Las acometidas se realizaran con tuberia de polietileno de diametro entre 250 mm la de
residuales y 400 mm la de pluviales. La conexién al colector existente se hara mediante
pozo de registro. La pendiente longitudinal de las acometidas sera siempre superior a
un uno por ciento (1%), y la tuberia ira hormigonada integramente entre la salida por
fachada y la conexion al colector.

En cuanto al coeficiente de escorrentia, hasta ahora el ambito se encontraba en estado
rustico, por tanto, con un coeficiente de escorrentia bajo, del orden del 0,45; al ser
urbanizado hay que considerar que el coeficiente de transformacion de lluvia en
escorrentia aumentara hasta un valor cercano a la unidad.

Para la aplicaciéon del método racional simplificado, se puede calcular la lluvia a drenar
en dos partes: la primera, la que cae sobre el vial y espacios publicos, que se recoge
por la red de imbornales del nuevo vial y se conecta al lateral de la avenida de Lleida.

La segunda es la de las parcelas, que debera disponer en su interior de un dispositivo
de retencion que retrase la entrada del caudal de agua generado por lluvia de 10 anos
de periodos de retorno. El funcionamiento debe ser tal que el caudal saliente de la
parcela sea del mismo orden de magnitud que el actual.

Por este motivo sera necesario disponer del subsuelo de los espacios libres publicos a
modo de depdsito de retencién e infiltracion. De hecho, se propone la constitucion de
dos grandes SUDS en estos espacios, asi como adoptar medidas similares al subsuelo
del viario central y a los espacios libres privados que lo permitan, en un diagrama como
el de la siguiente imagen:
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Los SUDS rebosaran en caso de sobrepasar su capacidad de retencion y de infiltracion
por un colector que atraviesa la linea del ferrocarril y desemboca al mar por la calle de

Josep Pla.

El proyecto de urbanizacién comprobara la capacidad de este sistema y tomara las

EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

medidas de refuerzo necesarias.

En primera aproximacion, considerando el sector como una Unica cuenca que drena
integramente hacia el colector bajo la via, y para un periodo de retorno de 25 afios, el

caudal resultante es de 1,8 m®/s.

Con esta hipétesis, en material de hormigdn y una pendiente minima del 1%, la tuberia
circular equivalente para desaguar este caudal deberia ser de 1,0 m de diametro,

funcionando al 61% del calado maximo.

\/. :

Diarmetro (D)

1
Caudal (Q)

1200 Lfs
Pendiente (S):

1,00

L0 10)
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T
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R f—
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o
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CALCUL HIDROLOGIC | DETERMINACIO DE CABALS SEGONS METODE RACIONAL

Projecte mPOUM Turés del Sants - Calafell

1. Dades Inicials

CONCA ARFA (Km2) LONGITUD (m) COTA SUPER COTA INF. PENDENT
C1(0) 0,0424 185,00 11,60 3,30 0,0449
C1(urb) 0,0424 185,00 11,60 3,30 0,0449

2. Caracteritzacio6 de la conca

Temps de concentracié de la conca per vessants i coeficient d'uniformitat

CONCA tc (min) K Po Po' K=1+ ‘T—
C1(0) 9,00 1,0032 15,00 19,50 I,7+14
CA(urb) 9,00 1,0032 11,52 14,98
TMIN= 5,00

L 0,76
T.=03 55
=

MODIFICACIO PEL GRAU D'URBANITZACIO

0,76

GRAU URBANITZACIO 1,0 To = 500 | L
1,0 5,00 T = —— 0,3 [ 5 ]
2.2, Liindar d'escorrentiu Po I+pu@-p) J
r= 1,30 Factor regional
Po’' = Po*r

3. Precipitacié maxima diaria, P'd.T, segons "Maximas lluvias diarias en la Espafia Peninsular” (Fomento, 2001)

M(enmmvdia)= 70,00 Plujes maximes anuals

Cv= 0,45 Coeficient de variacio Pd,T=Mx KT
PdT=Kax Pd,T
T @anys) 10 25
Kr 1,549 1,945 K, =1 siS<1km?
P"d,T (mm) 108,43 136,15

Ka = 1 en les conques de projecie
SEGONS PLA DIRECTOR CLAVEGUERAM, Pd.0: 92,70

4. Intensitat de precipitacié maxima mitjana, |

=t [1 | J%x—',y) CONCA Ho gmmih) 125 gmmh)
24 c1(0) 188,69 236,92
I1/ld= 11,00 Int horaria/ Int. diria Ci{urb) 188,69 236,92
5. Coeficient d'escorrentiu, C
o BB E+03:8) CONCA __ Cwo c25
(p‘; +11-P) )1 C1(0) 0,47 0,55
Cl{urb) 0,57 0,64
6. Calcul de cabals, Qp
By, =i =0 CONCA a Qzs
g 3,6 C1(0) 1,058 1,552
Ci{urb) 1,264 1,800

Puesta en obra y materiales

Para los albafales se utilizaran tubos de polietileno de doble capa, lisos por la cara
interior y corrugados por la exterior, de resistencia anular SN8, y unién con juntas de
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estanqueidad. Los tubos se suministran en barras de 6 metros, por lo que se evitara en
la medida de lo posible la necesidad de juntas si la conexion es inferior a esta longitud.

El diametro segun el dimensionamiento anterior sera de 315 mm, y se instalara en zanja
de 60 cm de anchura y 1,2 metros de profundidad minima, que se rellenara de hormigén
hasta la cara inferior del firme o pavimento de la superficie que corresponda.

Los pozos y arquetas que sean registrables en calzada tendran elementos de registro
D400, y los que estén en acera seran C250 como minimo.

4.3. SUMINISTRO DE AGUA

La red de distribucion es explotada por la empresa municipal CEMSSA Aigles, que tiene
por finalidad gestionar el servicio de abastecimiento en baja del municipio de Calafell.
El consumo medio de agua en el municipio es actualmente de 185,78 I/hab-dia.

Actualmente se dispone de red en el Mas Mel, en el poligono comercial y en Bellamar.

Sera, por lo tanto, necesario, completar la red existente con una tuberia de diametro 125
mm de polietileno por la acera del lateral de la C-31, para dar servicio al sector e instalar
los hidrantes contra incendios. Los extremos del nuevo tramo de tuberia y la nueva red
se equiparan con valvulas de seccionamiento que permitan su operacion y
seccionamiento en caso de averias.

Puesta en obra y materiales

La red de agua estara formada por conducciones de polietileno PN16 y los siguientes
elementos y materiales:

e Tuberias PE de 16 bar de presién nominal. Estas tuberias se instalaran en zanja,
recubiertas con arena continua y sin piedras angulosas. La profundidad minima sera
de 60 cm. El material cumplira con las caracteristicas especificadas en las normas
UNE-EN ISO 1872, UNE 53126, UNE-EN ISO 306, UNE-EN ISO 527 y el Cddigo
Alimentario Espaniol.

e Los accesorios de polietileno, como pueden ser codos, derivaciones, etc., deberan
ser de igual o superior calidad que la tuberia principal, llevaran las marcas de
identificacién que les corresponda y sera necesario que cumplan con los mismos
parametros que la tuberia en lo referente al Real Decreto 140/2003.

e Valvulas de compuerta con cuerpo de fundicion y eje de acero inoxidable, con
trampillon para accionar el eje. Estas valvulas se situaran en los cruces y antes de
los finales de tuberia, de manera que la red tenga todas las maniobras posibles de
mantenimiento. Se instalaran enterradas y estaran equipadas con eje extensible
cortado segun la distancia entre la valvula y la cota de pavimento. El eje sera
registrable mediante un trampillén de fundiciéon ductil situado a cota de pavimento.

e Hidrantes contra incendios enterrados, colocados en una arqueta con tapa
sefalizada, y una salida de 100 mm. Dispondran de valvula de compuerta de
acometida de diametro 100 mm con arqueta telescopica y registro, entre el hidrante
y la red de abastecimiento.

e Descargas de 2” situadas en los puntos bajos, conectadas al sistema de drenaje
para el vaciado de la red en caso de necesidad.

e Valvulas de ventosa en los puntos altos de la red. Fabricadas en fundicion ductil.
Dispondran de bridas de union PN 16, iran revestidas interior y exteriormente con
polvo epoxi. Los de obturacion estaran revestidos totalmente con caucho sintético.
Se garantizara la estanqueidad por compresion del caucho.
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e Las conexiones a las redes existentes se haran mediante arqueta registrable, de
dimensiones adecuadas, en la que se instalara una valvula de corte de compuerta
y una reguladora de presion.

Elementos y materiales

Las tuberias transcurriran bajo la calzada, acera y zona verde, manteniendo las
distancias de buena construccidn con los otros servicios, es decir, la separacion entre
servicios sera como minimo de 20 cm. Cuando se ejecute el paso bajo calzada, se
debera proteger con una losa de hormigén.

El constructor velara por obtener la aprobacién de la instalacion por parte del servicio
municipal de aguas, dando validez a los tramos en cada caso, y garantizara las
condiciones higiénicas y sanitarias de la nueva instalacion, asi como la comprobacion
de la estanqueidad y presion de la misma.

El criterio general de instalacién en zanja sera que la profundidad minima donde debe
quedar la tuberia sea de 60 cm en acera y 80 cm en calzada.

La tuberia no debe apoyarse sobre el fondo de la zanja, sino sobre una capa de arena
con un espesor no inferior a 10 cm. Se cubrira el tubo con arena hasta 10 cm por encima
de la generatriz superior del tubo. Encima se colocara una cinta de sefalizacion que
advierta de la existencia de la tuberia.

Dadas las dimensiones de los tubos previstos, una anchura de la zanja de 40 cm debe

permitir una facil colocacion de la tuberia y garantizar una seguridad en el trabajo.
Asimismo, en caso necesario, se debera recurrir al apuntalamiento de la excavacion.

4.4. SUMINISTRO ELECTRICO

La necesidad de electrificacién se ha estimado en 3.598,11 kW para la totalidad del
sector. En cuanto al alumbrado publico, la potencia es minima, de 22,31 kW y 12,67 kW
adicionales para los espacios libres.

La conexion a la red de media tensidn se realizara en las lineas existentes en el Mas
Mel, CT 103895 y en el pasaje del ferrocarril, CT TA24293, a una tension de 25 kV.

Para dotar de electrificacion al sector se prevé la implantacion de una red de estaciones
transformadoras que se ubicara dentro de los futuros edificios y uno en espacios libres,
de manera que sea posible su mantenimiento y acceso desde el vial publico.

La red eléctrica de media tension se adecuara a los criterios técnicos de la compania
suministradora, e-distribucion. No se preve red de baja tension.

No hay servicios afectados de la red eléctrica ni de baja ni de media tension.

Elementos y materiales

Todas las canalizaciones de energia eléctrica iran en zanja entubada en tuberias de
polietileno de 160 mm de diametro para la baja tension y de 200 mm de diametro para
la media tension, bajo las aceras dentro del sector, mientras que bajo calzada iran en
un prisma hormigonado.
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Los conductores iran protegidos con arena fina libre de piedras, con un minimo de 5 cm
bajo el conductor y con un recubrimiento minimo de 25 cm. Sobre la arena se situara la
placa de polietileno de senalizacion con indicacion de la compania.

Los conductores para media tension seran tripolares tipo RZ 3x240 mm? de aluminio y
tensién asignada 18/30 kW.

Las zanjas se rellenaran con material de la propia excavacion con identificacién minima

como suelo tolerable, libre de piedras de tamafo superior a los 10 cm y compactado al
98% de su ensayo Proctor Modificado.

4.5. TELECOMUNICACIONES

En el entorno inmediato del sector existe infraestructura de telecomunicaciones en el
Mas Mel, Bellamar, y en el poligono también hay una linea aérea que cruza el sector
paralelamente a la C-31 que habra que desplazar e integrar en la nueva red de
telecomunicaciones del sector.

Las obras de urbanizacion interior incluiran una red completamente soterrada de
canalizaciones para sefiales de cable y comunicaciones.

Elementos y materiales

La red proyectada saldra de la arqueta identificada como CR gABP 106 (ID 6550124) y
abastecera a todo el ambito proyectado. La red estara formada por prismas
hormigonados compuestos por 4 conductos de 40 mm mas 4 conductos de 63 mm para
el ayuntamiento.

Las zanjas seran de 40 cm de anchura y 120 cm de profundidad respecto a la cota de
rasante definitiva. Después de su excavacion se refinaran a mano para que tengan la
anchura reglamentaria y el fondo de la misma quede a cota. Se realizaran pruebas de
compactado de las zanjas segun la Ordenanza de Obras e instalaciones de servicios en
dominio publico municipales.

La configuracion de la canalizacion del prisma partira de una base de hormigon HM-20
de 5 cm de grosor y encima se colocaran los conductos definidos en cada seccion con
una separacion lateral y vertical entre tubos; para lograr estas distancias, se colocaran
separadores cada 5 ml de canalizacion. Seguidamente, se recubriran con hormigén HM-
20 hasta encima de la generatriz superior del tubo mas elevado, formando un dado de
hormigon por cada uno de los prismas. El recubrimiento vertical tedrico desde la cota de
pavimento o rasante definitiva de proyecto hasta la parte superior del dado de hormigoén
sera de 60 cm.

Todos los conductos que conecten con una arqueta o camara de registro quedaran
obturados y dispondran en su interior de un hilo guia atado al obturador.

Se prevé la colocacion de arquetas y camaras prefabricadas de hormigén, cuyas
dimensiones quedaran reflejadas en los planos de detalle. Las arquetas iran ubicadas
en la acera y seran de hormigén armado prefabricado.

Las conexiones de los tubos con las arquetas y camaras seran, en cada caso, definidas
por las necesidades de las redes previstas. Se instalaran los ganchos de tiro y las
regletas para suspensién de cables, asi como el marco y la tapa correspondiente. Los
conductos quedaran debidamente mandrinados.
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4.6. RED DE GAS

Se dispone de red local que explota Nedgia en Bellamar, de 160 mm de diametro, desde
la cual se podra abastecer al sector en caso necesario.

Al igual que en el caso del agua, sera necesario construir una nueva tuberia por la acera
sur de la C-31 desde el final de la tuberia de 160 mm existente hasta el nuevo sector,
en una distancia de 200 m.

El material de la red sera el homologado por la compafia suministradora, polietileno de
alta densidad con soldaduras a tope. El diametro necesario es de 160 mm.

Elementos y materiales

Los elementos que componen la red, como son: tuberias, con piezas o elementos
especiales de unidn y accesorios: tes, codos, reducciones, juntas, etc.

El material empleado para las tuberias de suministro en media presion es de polietileno
de alta densidad soldado.

Para la nueva red, el diametro nominal previsto es de 90 mm.

A fin de garantizar la buena implantacion de la red, la excavacion de las zanjas
necesarias se realizara ordenadamente bajo acera hasta una profundidad de 0,80
metros y una anchura minima de 0,40 metros, teniendo cuidado de que el fondo de la
zanja esté desprovisto de piedras o de otros elementos duros que puedan impedir una
buena compactacion.

Después se colocara un lecho de arena fina de 10 cm, debidamente compactada a lo
largo de toda la generatriz. Una vez terminada la instalacién de los tubos y de los
elementos mecanicos necesarios por parte de la compania, se cubrira con arena fina
hasta una altura de 15 cm por encima de la generatriz superior de la canalizacién. Sobre
este dado de arena se colocara una cinta de plastico de color amarillo, que tendra la
funcién de aviso de la existencia de la conduccion de gas. El resto del relleno hasta el
nivel de coronacion se realizara en capas de 25 cm compactadas al 95% del PM con
material procedente de excavacion. La compafia podra realizar verificaciones de la
compactacion antes del cierre de la obra.

En los tramos donde la conduccion vaya bajo calzada, ésta se protegera por debajo de

la capa de firme con una losa de 20 cm de grosor de hormigén, con una anchura que
sobresaldra 25 cm a ambos lados de la cabecera de la zanja.

4.7. ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado publico consiste en el sistema de iluminacion de viales, pasos de peatones
y espacios libres. En funcién de su uso se determinara el nivel de iluminacion media de
cada zona.

La instalacion de alumbrado publico, en lo referente a los aspectos luminotécnicos,
cumplira con los requerimientos establecidos en el RD 1890/2008, de 14 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, y al
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Decreto 82/2005, de 3 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de
la Ley 6/2001, de 31 de mayo, de ordenacion ambiental del alumbrado para la proteccion
del medio nocturno.

Por lo que respecta a la zona luminica, segun el Mapa de Contaminacion Luminica de
Catalufa, se clasifican los entornos del ambito del proyecto como E3, de proteccion
moderada, como se puede observar en la imagen adjunta.

En cuanto a los condicionantes técnicos se consideraran los siguientes criterios: La
fuente luminosa estara constituida por lamparas de tecnologia LED, utilizando las
potencias necesarias de acuerdo con los calculos de niveles de iluminacién en cada eje
vial. Las luminarias de vial seran, pues, de potencias de entre 30 W y 70 W segun
modelo y posicion.

El control se realizara desde el cuadro existente en la calle Puntaires, y la nueva red
colgara del punto de luz final que se encuentra en el lateral de la carretera.

Los puntos de luz iran sobre un soporte formado por columnas troncocoénicas de chapa
galvanizada de 7 a 8 metros de altura segun el estudio de iluminacion del proyecto de
urbanizacion.

4.8. PRESUPUESTO DE EJECUCION DE LA NUEVA CARRETERA Y REPARTO
DEL GASTO ENTRE LOS SECTORES TURO DELS SANTS Y LOUIE VEGA

En cuanto al coste de ejecucion del nuevo trazado de la carretera, 6.379.574,54 €
correspondientes al trazado de la carretera y 708.050 € correspondientes a la necesaria
ampliacion de la pasarela, se reparte entre los dos sectores que, segun el POUM, han
de soportar la carga, conforme a los siguientes porcentajes, resultantes del
aprovechamiento estimado para los dos sectores: el sector de Turd dels Sants asume
un 58,68% Yy el sector Louie Vega un 41,32%.
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Asi, el coste total de estas dos partidas, 7.087.624,54 €, se reparte segun los
porcentajes mencionados, resultando que a cada sector le corresponde el siguiente
importe:

Sector Louie Vega
Sector Turd dels Sants

7.087.624,54€ x 41,32%
7.087.624,54€ x 58,68%

= 2.928.606,46€
=4.159.018,08€

4.9. PRESUPUESTO ESTIMADO DEL COSTE DE LAS OBRAS DE

URBANIZACION

A falta del Proyecto de urbanizacién, se realiza una estimacion del posible coste de las
obras de urbanizacion llevada a cabo a partir del coste de ejecucion de cada uno de los
servicios que el desarrollo del Sector requiere en cada una de las tres fases de
ejecucion, asi como las tasas de saneamiento y el coste de conexién de la linea eléctrica

exterior.

Los costes respectivos de estas tres fases de ejecucion, asi como las obras a realizar
en cada una de estas fases, se detallan a continuacion:

| Concepto | PEC | Fase 1 Fase 2 ‘ Fase 3
Lateral C-31 874.596,69 0,00 0,00 874.596,69
Vial perpendicular 0,00 0,00 0,00 0,00
Vial del ferrocarril 699.265,77 349.632,89 | 349.632,89 0,00
Vial puente 357.814,10 0,00 0,00 357.814,10
Paseo central 0,00 0,00 0,00 0,00
Vial Louie Vega 0,00 0,00 0,00 0,00
Mur vial ferrocarril 201.538,40 100.769,20 0,00 100.769,20
Zona verde Louie Vega 0,00 0,00 0,00 0,00
Plaza 1 186.358,53 186.358,53 0,00 0,00
Plaza 2 197.727,86 0,00 | 197.727,86 0,00
Espacio libre muro del ferrocarril 22.753,24 17.064,93 0,00 5.688,31
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Zona verde bosque 60.694,11 0,00 0,00 60.694,11
Zona verde enlace 30.259,70 0,00 0,00 30.259,70
Derribo puente C-31 150.000 150.000 0,00 0,00
Presupuesto urbanizacién interior 2.781.008,40 803.825,54 | 547.360,75 | 1.429.822,11
58,68% desvio C-31 i pasarela 4.159.018,08 | 4.159.018,08 0,00 0,00
Total ejecucién por contrato sin IVA 6.940.026,48 | 4.962.843,62 | 547.360,75 | 1.429.822,11
Tasa infraestructuras de saneamiento alta 238.709,28 238.709,28 0,00 0,00
Potencia eléctrica a aportar 670.000,00 335.000,00 | 167.500,00 167.500,00

TOTAL OBRAS DE URBANIZACION

| 7.893.735,76 | 5.536.552,90 | 714.860,75 | 1.597.322,11 |

4.10. REPERCUSION DE LOS COSTES DE URBANIZACION

La repercusién que resulta de este presupuesto estimado es:

7.893.735,76 €/ 4,3774 ha
7.893.735,76 €/ (43.800 - 6.433) m? de techo
7.893.735,76 €/ 21.332 m? de suelo neto

1.803.293,22 €/ha
211,25 €/m?
370,04 €/m?

Repercusiones asumibles segun el estudio econdmico que acompafia a esta
Modificacion.
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5. CUADRO NUMERICO RESUMEN DEL SECTOR TURO DELS SANTS

ZONIFICACION

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

43.774

Zona verde 9.825 22,44%
Zona verde sistema viario existente 2.311 5,28%
TOTAL Zona verde 12.136 27,73%
TOTAL Sistema viario 10.306 23,54%
TOTAL SUELO PUBLICO 22.442 52,27%
Viv. libre manzana 1 13.633 31,14%
VPO manzana 2 1.538 3,52%
VPO manzana 3 1.635 3,74%
VPO manzana 4 1.731 3,95%
VPO ambito estacion 2.795 6,39%
Total VPO 7.699 17,59%
TOTAL SUELO PRIVADO 21.332 48,73%

100,00%

TECHO EDIFICABL

Techo comercial 6.000 13,70%
Total techo residencial vivienda libre 20.250 46,23%
Total techo manzana 1 26.250 59,93%
VPO manzanas 2, 3, 4 11.117 25,38%
VPO ambito estacion, cesion AM 6.433 14,69%
Total techo VPO 17.550 40,07%
Numero de viviendas de renta libre 1 viv/80 m? 20.250

VPO manzanas 2, 3, 4 1 viv/70 m? 11.156 158
VPO ambito estacion, cesion AM 1 viv/70m? 6.394 92
Numero viviendas VPO 17.550

NUMERO TOTAL VIVIENDAS 43.800
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6. NORMATIVA

El apartado de normativa hace referencia a los objetivos que motivan este documento:

a. Se suprime la ficha del sector Turé dels Sants.

Texto de la ficha vigente

PMUS. Turé del Sants
Régimen del Suelo  Suelo urbano no consolidado

Objetivo El objetivo de este sector es reordenar la carretera C-31,
ayudando a transformarla en una via urbana equipada y de
servicios. Se trata de un poligono discontinuo formado por: una
primera pieza, que combina el techo residencial con el comercial,
creando una nueva centralidad tanto para Calafell como para
Segur (religando el tejido urbano), y un sector residencial
cercano a la estacién, donde se concentren las reservas de
techo para viviendas de proteccion general y especial

Ambito Sector discontinuo formado por dos ambitos situados entre el
ferrocarril y la C-31: uno se ubica sobre la calle de Santiago
Rossinyol y el otro en Sequr en la isla triangular que hay en la
izquierda del apeadero.

Superficie total 45.484 m?

Aprovechamiento urbanistico

Techo total 43.800 m? techo
indice o techo para usos residenciales  33.750 m? techo
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indice o techo para usos no residenciales 10.050 m? techo

Densidad de vivienda libre 100 m? de techo residencial por
vivienda

Densidad de vivienda protegida 80 m? de techo residencial por
vivienda

Cesion de aprovechamiento 10% del aprovechamiento

urbanistico del sector

Porcentajes minimos de suelo para usos publicos

Total 54,5%
Sistema viario 44,5%
Sistema de espacios libres y zonas verdes 10%
Sistema de equipamientos 0%
Sistema de vivienda dotacional 0%

Techo de proteccion publica

Total 13.500 m?
Régimen general 5.063 m?
Régimen especial 1.687 m?
Precio concertado 3.375 m?
Vivienda concertada 3.375 m?

Usos permitidos

Los usos permitidos seran los mismos que los de la zona OD5, ordenacion
aislada densa cinco plantas. Para este sector en concreto se prevé que el 23%
del techo se destine a usos no residenciales de los cuales 5.025 m2 sera
comercial colocado en la planta baja que da a la C-31 y 5.025 m2 mas
comerciales se colocaran haciendo frente a la linea del ferrocarril.

Plazos de ejecucion y sistema de actuacion

Programacion 1r sexenio

El sistema de actuacion sera por reparcelacion en la modalidad de
compensacion basica, de acuerdo con aquello establecido en el convenio
firmado entre el ayuntamiento de Calafell y el promotor del sector que se adjunta
en los Anejos de la Memoria de este POUM.

Condiciones especificas de ordenacion

1) Infraestructuras y linea viaria:

- Se consideran como carga de urbanizacion externa en el sector la modificacion
del trazado de la C-31 en el tramo que sea necesario por tal de llevar a cabo la
ordenacioén prevista en este POUM, a la vez que su tratamiento como via urbana.
- Ira a cargo del sector la construccion de un nuevo puente que solucione el paso
por encima del ferrocarril, la construccion de la nueva rotonda en la C-31, asi

como la conexion de la rotonda mencionada con la vialidad del lado montana.

- Ira a cargo del sector el derribo del puente existente actualmente y la demolicion
del enlace existente en el lado este del sector.
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- Asegurar un espacio para peatones en la actual carretera parecido O
equivalente a la ordenacion indicativa prevista en los planos de ordenacion.

- Las parcelas con frente al trazado de la C-31 no podran tener acceso rodado
directo. Las calles perpendiculares a C-31, que resulten de la ordenacion, soélo
admitiran giros a la derecha.

2) Ordenacion de la edificacion:
- Tipo de ordenacion de la edificacion privada: volumetria especifica.

- La ordenacion fisica de la edificacion tomara como base los criterios
establecidos en el plano de calificacion del suelo urbano y urbanizable, que se
podran modificar en aquellos aspectos que mejoren la ordenacion prevista.

- Asegurar un minimo de 5.025 m2 comerciales en la planta baja de los edificios
que tienen fachada a la carretera C-31, techo que se colocara sobre rasante y
que formando un zécalo delante de la carretera.

- En la parte posterior que da al ferrocarril se reservaran 5.025 m2 mas de techo
comercial.

- El techo residencial se concretara sobre el zocalo comercial en sentido este-
oeste, la altura maxima sera PB+3 y la edificacion ira perdiendo altura
gradualmente a medida que el terreno descienda hacia el ferrocarril.

- Ninguna edificacion podra superar la altura correspondiente a la planta baja
mas 3 plantas piso. Entonces, ninguna edificacién ni elemento construido estara
por encima del plano definido por la cota altimétrica de 27,5 metros respecto el
nivel del mar.

- No ocupar con edificacion la proyeccion de la calle de Josep Pla.

- Resolver la conexién de los subterraneos que se destinen a techo comercial.

- Prever el numero de plazas de aparcamiento de acuerdo con lo establecido en
el articulo «Regulacion particular del uso de aparcamiento» de las Normas
Urbanisticas de este POUM, tanto por lo que respecta al techo comercial como
al numero de plazas de aparcamiento para los residentes.

- Cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico.

3) Colocacion de los usos:

- Las plantas bajas que tienen fachada a la via del tren y a la carretera C-31 el
uso principal sera comercial, mientras que las que den fachada al interior de la
isla podran ser residenciales.

- Las plantas piso seran residenciales.

- Las plantas subterraneas se destinaran a aparcamiento.
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4) En cumplimiento del informe de la Direccion General de Carreteras de
30.12.2010 se anade en la ficha del sector PMU Turé dels Sants el siguiente
texto: Previa aprobacion inicial del planeamiento derivado del sector se debera
obtener un informe de la Direccion General de Carreteras para que valide el
nuevo trazado de la C- 31, la distancia de las lineas de edificacion respecto la
nueva infraestructura y la vinculacion de la parte de la infraestructura externa al
sector.

b. Se incorpora una ficha normativa del nuevo poligono de actuacién PAU 28
“Turé dels Sants”

PAU 28 Turé dels Sants
Régimen del suelo  Suelo urbano no consolidado

Objetivo El objetivo de este sector es reordenar la carretera C-31,
ayudando a transformarla en una via urbana equipada y de
servicios. Se trata de un poligono discontinuo formado por: una
primera pieza, que combina el techo residencial (libre y
protegido) con el comercial, creando una nueva centralidad tanto
para Calafell como para Segur (religando el tejido urbano), y un
segundo sector residencial cercano a la estacion, para viviendas
de proteccion publica.

Ambito Sector discontinuo formado por dos piezas de suelo situadas
entre el ferrocarril y la C-31: uno, se ubica sobre la calle de
Santiago Rusifiol y el otro, en Segur, en la manzana triangular
qgue hay a la izquierda del apeadero.

Superficie 43.774 m?

\
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Aprovechamiento urbanistico

Techo total 43.800 m? techo
Indice o techo para usos residenciales ~ 37.800 m? techo
Indice o techo para usos no residenciales 6.000 m? techo

Densidad de vivienda libre 80 m? de techo residencial por
vivienda

Densidad de vivienda protegida 70 m? de techo residencial por
vivienda

Cesion de aprovechamiento 10% del aprovechamiento

urbanistico del sector

Porcentajes minimos de suelo para usos publicos

Total 60,00%
Sistema viario 20,00%
Sistema de espacios libres y zonas verdes 27,00%

Techo de proteccion publica

En el ambito de poniente 11.117 m?
En el ambito de levante (estacion) 6.433 m?
Total techo de proteccién publica 17.550 m?

Condiciones especificas de ordenacion

1) Infraestructuras y linea viaria:

La carretera C-31 se situara segun lo que establece la ordenacién de los
planos C.01, C.02, C.03, C.04 y C.05. Su ejecucion es una carga de
urbanizacion externa del sector Louie Bega y del sector Turd dels Sants.
En coherencia con el Estudio de ruido que se acompafia como Anexo, el
proyecto considerara el uso de firme sonoreductor.

Dando cumplimiento a las determinaciones del POUM los sectores Louie
Vegay Turd dels Sants asumen el coste de desplazamiento de la carretera,
asi como de las modificaciones viarias que este desplazamiento conlleva,
en funcion del aprovechamiento de cada uno de los dos sectores.

Su coste ira a cargo de los dos sectores, asi como la demolicion de la parte
del puente existente sobre la carretera C-31 y la demolicion de los enlaces
existentes. Se mantiene el tramo del puente que salva el paso del sistema
ferroviario. La acera de poniente del tramo del puente que se mantiene se
complementa con una pasarela adosada con una anchura de 4 metros
para facilitar la circulacién de los peatones y de las bicicletas, cuyo coste
de ejecucién, dada su vinculacion a la carretera C-31, se distribuye
igualmente entre los dos sectores.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 118.bis TRLUC y la actual
estimacion de aprovechamiento para el sector Louie Vega, el reparto de

42



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENAC!ON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

las cargas se concreta en un 58,68% para el sector Turé dels Sants y un
41,32% para el sector Louie Vega, sin perjuicio de lo que pueda resultar
de la tramitacién del planeamiento de ambos sectores.

- Lainiciativa en la ejecucion de las obras sera asumida por la propiedad del
primero de los sectores que se desarrolle, en paralelo a la ejecucion de las
obras de urbanizacién del propio sector. Asi, la redaccion del proyecto, su
tramitacion y posterior ejecucion sera asumida por la entidad urbanistica
colaboradora que se constituya en el primero de los sectores que se
ejecute, o por la propiedad correspondiente (en caso de que sea Unica y
no sea necesaria la constitucion de una entidad urbanistica colaboradora),
girandose cuotas de urbanizacién a la propiedad del otro sector para el
pago de la parte correspondiente.

- Se asegurara un espacio para peatones en la actual carretera semejante
0 equivalente a la ordenacién indicativa prevista en los planos de
ordenacion.

- Las parcelas colindantes al trazado de la C-31 no podran tener acceso
rodado directo. Por este motivo se prevé, a cargo del sector Turd dels
Sants, una calzada lateral que resuelve los accesos a las diferentes
parcelas.

- Las calles perpendiculares a la calzada lateral de la C-31, que resulten de
la ordenacion, solo admitiran giros a la derecha.

- El subsuelo del eje central y su vial de conexion con la calzada lateral,
ambos de titularidad privada y uso publico, se reservan para garantizar la
capacidad drenante del sector y, en consecuencia, no se permiten plantas
sétano.

- Con la finalidad de evitar un impacto acustico originado por los vehiculos
que circulan por la C-31, el proyecto de urbanizacién propondra y justificara
debidamente el pavimento mas adecuado para minorar dicho impacto.
Asimismo, se regulara la velocidad maxima de los vehiculos con este
mismo propdésito.

Ordenacion de la edificacion

La ordenacion y tipologia edificatoria del ambito ubicado a levante, con una
superficie de 2.795 m?, viene regulada por la clave OVhpo desarrollada por el
articulo 68,ter de la normativa del POUM.

La ordenacién especifica de la ordenacion del ambito delimitado por la
carretera C-31 y el sistema ferroviario, con una superficie de 40.979 m?, viene
regulada por el contenido normativo de los planos O.01, 0.02, 0.03, O.04 y
0.05y por las determinaciones de la clave OV.TS desarrollada por el articulo
68.ter de la normativa del POUM.

El cuerpo de planta baja, destinado integramente al uso comercial, se
proyectara de manera que sus dos fachadas principales, la fachada norte, que
da a la calzada lateral, y la fachada sur, que da frente al eje viario central,
garanticen el intercambio de la actividad comercial y del ocio en ambos
espacios. Con esta finalidad, solo el 45% de su superficie podra cerrarse con
materiales opacos.
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La concrecion de la edificacion del ambito discontinuo, cercano a la estacion
con una superficie de 2.795 m?, viene regulada por el contenido de esta ficha.

De acuerdo con el informe ambiental adjunto como Anexo, se promovera una
edificacion de alta eficiencia energética alineada con los criterios nZEB,
priorizando el disefio bioclimatico pasivo y la generacion de energia renovable
fotovoltaica integrada en las cubiertas, con el objetivo de avanzar hacia un
balance neutro de emisiones.

3) Gestion urbanistica

El sistema de actuacion sera por reparcelacion en la modalidad de
compensacion basica.

Sera necesaria la tramitacion de un proyecto de urbanizacion para el ambito
de poniente, entre la carretera C-31 y el sistema ferroviario, junto a Louie
Vega, y un proyecto de reparcelacion para el conjunto del PAU.

El proyecto de urbanizacién debera atender las medidas recogidas en el
informe ambiental adjunto como Anexo, en concreto: la estrategia de
Retorno Ecolégico del Espacio Urbano (IDEEU), que exige que todas las
realidades urbanas (publicas y privadas) aporten servicios ecosistémicos,
aplicando Soluciones Basadas en la Naturaleza (SBN) para renaturalizar el
entorno y potenciar la biodiversidad autéctona.

Asimismo, de acuerdo con el informe ambiental adjunto como Anexo, sera
necesario considerar una gestion sostenible del drenaje urbano para
favorecer la infiltracién en el terreno, asi como la captacion de aguas
pluviales y la reutilizacion de aguas grises, adaptando la demanda a un
contexto de cambio climatico.

4) Bienes a proteger
Con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion, se llevara a cabo
una prospeccion arqueolodgica, cuya finalidad sera documentar el BCIL

“Trincheras de la Guerra Civil” y establecer las medidas de proteccion que
deberan aplicarse.

c. Se ainaden tres articulos a la normativa del POUM

Articulo 68.ter Zona OVhpo Ordenacion volumetria especifica,
viviendas de proteccion oficial

1. Definicion

1.1. Es la zona que regula las ordenaciones aisladas plurifamiliares en el ambito de
levante, cercano a la estacion del ferrocarril, del sector Turd dels Sants. El hecho
de que disponga de todos los servicios exigibles hace posible que esta Modificacién
le reconozca la condicion de suelo urbano consolidado.

1.2. La ordenacion promueve la mejora de las condiciones de la edificacién y los
espacios libres.
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2.2.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1
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El tipo arquitectdnico es de edificacion aislada.
Edificabilidad, densidad y parcelacion
El indice de edificabilidad neto es de:

- OVhpo: 2,45 m?t/m?s

El numero de viviendas de proteccion sera el resultado de dividir el techo total por
cada 70 m? construidos residenciales.

La parcela minima es de 2.000 m?.

La fachada minima es de 30 m.

Planimetria de la edificacion

La ocupacion maxima de la edificacion principal es del 70%.

La ocupacion maxima de la planta sétano sera del 100%.

Los cuerpos salientes computan segun lo que establece el articulo 115 “Cuerpos
salientes en el tipo de ordenacién referida a calle” de la normativa del POUM por
remision del articulo 146 “Parametros para ordenar la forma de la edificacion en el
tipo de ordenacion por volumetria especifica” de la misma normativa.

Los patios de luz o ventilacién no computan si no estan cubiertos.

La separacion al limite con la parcela vecina sera de 4 metros.

Galibo-seccion de la edificacion para las construcciones nuevas

. EI nUmero maximo de plantas es de PB+5 PP, equivalente a una altura maxima de

21 metros.

El punto para medir la altura maxima de la edificaciéon se tomara a partir de la
rasante de la calle en el centro de la linea de fachada de la parcela.

Por encima del plano teérico del tejado solo podran sobresalir chimeneas, los
elementos técnicos de ventilacion, caja de escalera, salas de maquinas para los
ascensores y cualquier otro tipo de servicio técnico, como aires acondicionados,
antenas y similares, los cuales se deberan separar del plano de fachada un minimo
de 3 m.

Usos permitidos

El uso principal es de vivienda.

El uso complementario es el de aparcamiento.

Los usos compatibles son:
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PB PP

Uso hotelero

Uso comercial

Uso de oficinas y servicios

Uso administrativo y de servicios

Uso sanitario-asistencial

Uso docente

Uso sociocultural

Uso recreativo vinculado a la restauracion
Uso recreativo vinculado al espectaculo

Uso recreativo vinculado a la musica y el

= P
P 1
1/2(<150)
112 1/2(<150)
112 1/2(<150)
172 1/2
112 1/2(<150)
P 1

1 1

1 1

T UUUUUTUUUTUOHA
-

juego

P = uso permitido

Los numeros definen la situacién de la actividad en relacién a la vivienda (articulo 153)
(<150) maxima superficie util permitida

Articulo 68.quater Zona OV.TS Ordenacién volumétrica especifica del

1.1.

1.2

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Turé dels Sants, en el ambito de poniente del sector
Definicién
El Turé dels Sants tiene dos calificaciones diferentes: la OV.TS1 destinada
integramente a las viviendas de proteccion publica VPO, y la OV.TS2 reservada a
las viviendas de renta libre.
El tipo arquitectonico es de volumetria especifica.
La ordenacion vinculante es la que establecen los planos de ordenacion de la serie
0.0x. Su ordenacion promueve la mejora de las condiciones de la edificacién y los
espacios libres.

Edificabilidad, densidad y parcelacién

El techo maximo edificable y el nUmero maximo de viviendas permitidas son los que
resultan de aplicar los parametros urbanisticos siguientes.

El coeficiente de edificabilidad neta maximo de cada una de las dos zonas es:
OV.TS1 (VPO): 2,35 mt/m?s
OV.TS2 (renta libre y comercial): 2,65 m?t/m?s

La densidad maxima permitida para cada una de las dos zonas es:
OV.TS1 (VPO): 1 vivienda por cada 70 m? construidos
OV.TS2 (renta libre): 1 vivienda por cada 80 m? construidos

La parcela minima, asi como el frente minimo de parcela para cada una de las dos
zonas es:

OV.TSH1: 1.000 m? 30 metros
OV.TS2: 2.500 m? 45 metros

Los patios de luz o ventilacién no computan si no estan cubiertos.

Planimetria de la edificacion



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.
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La ocupaciéon maxima de la edificacion principal sera la fijada en los planos de
ordenacion.

La ocupacién maxima permitida para las dos zonas para la planta sétano sera del
100%.

Los cuerpos salientes computan segun lo que establece el articulo 115 “Cuerpos
salientes en el tipo de ordenacion referida a calle” de la normativa del POUM por
remision del articulo 146 “Parametros para ordenar la forma de la edificacion en el
tipo de ordenacién por volumetria especifica” de la misma normativa.

En la unidad de ordenacion 1, (OV.TS2), las longitudes de los tramos 1, 2, 3 en
planta baja (plano O.04), podran variarse en +/- 6 m entre ellos, para adaptarlos
mejor al proyecto de urbanizacion o al proyecto de edificacion, sin que esto suponga
un movimiento ni del punto de aplicacion de la ARM, ni de las posiciones de los
perimetros maximos de la edificacion de PB+10.

4. Galibo-seccion de la edificacion para las construcciones nuevas

4.1. El numero maximo de plantas sera el establecido en los planos de ordenacion.

4.2. La altura maxima permitida segun el nimero maximo de plantas edificables es de:

PB+5 PP = 21 metros
PB+10 PP = 39,50 metros

5. Usos permitidos

5.1. El uso principal es el de vivienda.

5.2. El uso complementario es el de aparcamiento.

5.3. Los usos compatibles son:
USOS COMPATIBLES T PS PB PP
Uso hotelero P P P P
Uso comercial P P P 1
Uso de oficinas y servicios P P P 1/2(<150)
Uso administrativo y de servicios P 1 1/2 1/2(<150)
Uso sanitario-asistencial P 1 1/2 1/2(<150)
Uso docente P 1 1/2 1/2
Uso sociocultural P 1 1/2 1/2(<150)
Uso recreativo vinculado a la restauracion P P P 1
Uso recreativo vinculado al espectaculo P 1 1 1
Uso recreativo vinculado a la musica y el = 1 y 1

juego

P = uso permitido

Los numeros definen la situacién de la actividad en relacién a la vivienda (articulo 153)
(<150) maxima superficie util permitida
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Mireia del Pozo Niubd, abogada
Colegiada en el ICAB num. 25.980

DEL POZOQ Digitally signed
by DEL POZO

NIUBO NIUBO MIREIA -

MIREIA - 46240399A
Date: 2026.09.21

46240399A 13.24:52 +02'00'

Josep Pinds i Alseda, ingeniero de caminos
Colegiado en el CECCP num. 11.497

Firmado

digitalmente por

. 37322983D JOSEP
~ PINOS (R: B65721003)

Fecha: 2026.09.21

14:20:57 +02'00'

Eduard Gascén Climent, arquitecto
Colegiado en el COAC num. 16.703

EDUARDO Firmado digitalmente

GASCON por EDUARDO GASCON
CLIMENT / num:16703-7

CLIMENT / Fecha: 2026.09.21

num:16703-7 14:02:53 +02'00'

Joan Llort Corbella, arquitecto
Colegiado en el COAC num. 10.965

LLO RT Firmado
digitalmente por
CORBELLA ' | 0orT corseLLA
_ JOAN - 39635859M
JOAN Fecha: 2026.09.21

39635859M 15:40:27 +02'00'
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7. PLANOS

SERIE C: NUEVO TRAZADO DE LA CARRETERA C-31

C.01.- NUEVO TRAZADO DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFICO
C.02.- NUEVO TRAZADO DE LA C-31 SOBRE ORTOFOTO
C.03.- NUEVO TRAZADO DE LA C-31 SOBRE TOPOGRAFICO
C.04.- PERFILES LONGITUDINALES DE LA C-31

SERIE A: JUSTIFICACION DEL AMBITO PROPUESTO

A.01.- AMBITO DEL POUM VERSUS AMBITO PROPUESTO
A.02.- AMBITO DEL NUEVO PAU TURO DELS SANTS

SERIE |: PLANOS DE INFORMACION

1.01.- AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE TOPOGRAFICO
1.02.- AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE ORTOFOTO
1.03.- AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE TOPOGRAFICO
1.04.- AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE ORTOFOTO
1.05.- PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL

CAMP DE TARRAGONA
1.06.- PLANEAMIENTO VIGENTE, POUM
|.07.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
1.08.- MAPA DE PENDIENTES

SERIE O: PLANOS DE ORDENACION

0.01.- ZONIFICACION. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.02.- ZONIFICACION. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.03.- ORDENACION. PAU 28 TURO DELS SANTS
0.04.- ORDENACION. PLANTA

0.05.- ORDENACION. PLANTA SOTANO

0.06.- ORDENACION. SECCIONES

0.07.- ORDENACION. SECCIONES

0.08.- ORDENACION. SECCIONES

0.09.- ORDENACION. SECCIONES

SERIE ONV: PLANOS NO VINCULANTES

ONV.01.- ORDENACION NO VINCULANTE. VISTA
ONV.02.- ORDENACION NO VINCULANTE. VISTA

SERIE OI: REFERENTES A LAS INFRAESTRUCTURAS

0O1.01.- RED DE SERVICIOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA
01.02.-RED DE SERVICIOS. SANEAMIENTO

01.03.-RED DE SERVICIOS. BAJA Y MEDIA TENSION
0O1.04.-RED DE SERVICIOS. GAS

01.05.-RED DE SERVICIOS. TELECOMUNICACIONES

1/5.000
1/5.000
1/2.000
1/750

1/2.000
1/2.000

1/5.000
1/5.000
1/2.000
1/2.000

1/5.000
1/2.000
1/2.000
1/2.000

1/2.000
1/1.000
1/1.000
1/500

1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000
1/500

1/1.500
1/1.500
1/1.500
1/1.500
1/1.500
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8. ANEXOS

Anexo 1.

Anexo 2.
Anexo 3.
Anexo 4.
Anexo 5.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENAC]ON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Documento comprensivo del objeto de la Modificacion en
cumplimiento del articulo 8.5 del TRLUC

Titulares del sector Turé dels Sants de los ultimos cinco afos

Fichas catastrales

Bienes a proteger

Documentacion grafica del Proyecto de trazado de la reordenacion de
la carretera C-31 y accesos a los sectores Tur6 dels Sants y Louie
Vega en el término municipal de Calafell
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Anexo 1. Documento comprensivo del objeto de la Modificacion en

cumplimiento del articulo 8.5 del TRLUC
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENAC]ON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Documento comprensivo del objeto de la Modificacién

Este documento tiene por objeto modificar el POUM en lo que respecta al trazado de la
carretera C-31 y ajustar en coherencia los parametros urbanisticos del sector Turé dels
Sants. En concrecion de este objetivo, la Modificacion del POUM prevé los siguientes
ajustes:

a. El nuevo trazado de la carretera C-31

El POUM vigente establece, con caracter normativo, llevar a cabo las obras necesarias
para modificar el trazado de la carretera C-31.

Ahora bien, el detalle propio de la escala a la que esta dibujado el POUM y la concrecion
detallada de este objetivo, obliga a reconsiderar puntualmente tanto el trazado
propuesto por el POUM como algunas de las infraestructuras viarias que le dan servicio.
Estas reconsideraciones suponen modificaciones del planeamiento vigente y deben ser
tramitadas como tales.

El POUM no contiene un estudio preciso de la C-31 y, por tanto, el trazado previsto no
puede entenderse como el trazado definitivo, ya que ni la escala ni el nivel de detalle del
POUM son propios de un proyecto de una nueva infraestructura de esta importancia.

El trazado que se propone en esta Modificacion ha sido previamente contrastado con la

Direccion General de Transportes Terrestres del Departamento de Territorio.

b. La modificacion del ambito del sector Turd dels Sants vy del sector Louie
Vega para adecuarlos al nuevo trazado de la C-31

El trazado de la C-31 que se propone conlleva la necesidad de modificar el ambito del
sector Turd dels Sants y del sector Loui Vega propuesto por el POUM vigente.

En concreto, en lo que respecta al sector Turd dels Sants, hace innecesario derribar el
puente actual que resuelve el paso del ferrocarril, hecho que comporta la necesidad de
modificar el ambito del sector.

El nuevo trazado de la carretera C-31 va acompafiado de una calzada lateral en su lado
sur que continuara, en direccion a Barcelona, hasta enlazar con la actual.

En el punto de cruce entre el eje del nuevo trazado de la carretera y el eje del limite de
poniente del sector se propone una rotonda de 63 metros de diametro que resuelve el
acceso al suelo urbano situado al norte de la carretera. Esta rotonda, junto con el nuevo
trazado de la carretera, constituye una carga externa de los sectores Turd dels Sants y
Louie Vega. En el apartado 4.8 de este documento se detalla el coste de ejecucién de
la nueva carretera y las cargas externas que comporta su nuevo trazado, asi como el
reparto de gastos entre estos dos sectores.

La concrecion del trazado conlleva también la necesidad de ajustar el limite norte del
sector, que debe ajustarse al nuevo trazado de la C-31.

En cuanto al sector Louie Vega, se ajusta también el limite norte para adecuarlo al nuevo
trazado de la C.31.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENAC]ON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

c. La revision de la ficha que requla el sector

En cuanto a las previsiones de la ficha del POUM para el sector del Tur6 dels Sants, se
proponen diferentes modificaciones:

- Ajuste en la ordenacion volumétrica y en la ubicacion de los usos, para hacer
compatible el aprovechamiento con la nueva traza de la C-31 y una menor
ocupacion del suelo.

- Modificacion de los apartados de la ficha referentes a:

a.

Aprovechamiento urbanistico. Se mantiene el total de techo edificable. Se
disminuyen 4.050 m? de techo no residencial, incrementando en la misma
cantidad el techo residencial destinado a viviendas de proteccion publica.
Porcentajes minimos de suelo para usos publicos. Se reduce la superficie
destinada al sistema viario en favor del incremento de los espacios libres y
zonas verdes.

Se incrementa la densidad de viviendas de renta libre, pasando a ser 1 cada
80 m? de techo.

Se incrementa la densidad de viviendas de VPO, pasando a ser 1 cada 70
m? de techo.

Volumetria. Se reconsidera la posicion del techo comercial y se incrementa
el numero de plantas edificables.

Plazos de ejecucion. Se actualiza la programacion, que pasa al 3er sexenio.

La Modificaciéon hace innecesaria la posterior tramitacion de un PMU dado que la
ordenacion propuesta es finalista.

Se sustituye, pues, la ficha del PMU 5 Turé dels Sants por una ficha PAU 28 Turé dels

Sants.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Anexo 2. Titulares del sector Turd dels Sants de los ultimos cinco afios
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC26Z

(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 1232 Calafell (cert.)

IR ER OO0 TRV WWW REGISTRADORES ORG Pég. 1 de 4
C.S.V.: 243025275851E5CA

86



Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:35:49 del
dia 03/02/2026, asiento numero 379 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 1232 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 1232 DE CALAFELL, al Tomo: 1058
Libro: 827 Folio: 191 Inscripcidén: 5, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

RUSTICA.- PORCION DE TERRENO sito en término municipal Calafell, Partida Camp
del Prat, hoy Carretera de Barcelona, sin numero, de extensidén dos mil
ochocientos veinticinco metros cuadrados. LINDA: al Norte, con resto de finca de
donde se segregd; por el Este, con José Altet; por el sur, con porcidén de la
finca matriz vendida a Don Antonio José Rovirosa y Dofia Antonia Planas, mediante
la via ferrea; y por el Oeste, con José Grifols. CODIGO REGISTRAL UNICO
43025000007649

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511303CF8611S0001UB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de 1la finca, por el titulo de aportacién social, en virtud de la
escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario
de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 52 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 191,
del libro 827, tomo 1.058 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II
S.L., adgquiridé esta finca seguin resulta de la inscripcidén 5°%, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 72..

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el

IR ER OO0 TRV WWW REGISTRADORES ORG Pég. 2 de 4
C.S.V.: 243025275851

E5CA
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de Dblanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de 1la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

0RO R VW REGISTRADORES ORG Pég. 3 de 4

.S.V.: 243025275851E5CA

88



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025275851E5CA

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cdébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC68C
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 2327 Calafell (cert.)
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:44:36 del
dia 03/02/2026, asiento numero 384 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 2327 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 2327 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 181 Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable sito en término de Calafell, urbanizacién
Segur de Calafell, hoy calle Barcelona, numeros setenta y ocho a ochenta vy
cuatro, o finca FR 37.A, del Proyecto de Reparcelacién del Poligono de Actuaciédn
Urbanistica de la cesibén de terrenos del Proyecto de acondicionamiento de la

Carretera C-31, del término municipal de Calafell, con una superficie de
DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS, OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS y Linda: por el
frente Norte, en 1linea de once metros ochenta centimetros, con la finca

resultante sefialada con el numero FR 37.B; al Sur, el linea de once metros
setenta y cinco centimetros, con resto de la finca matriz; por el Oeste, con la
finca resultante sefialada con el numero FR 36.A; y por el Este, con la finca
resultante sefialada con el numero FR 38.A. CODIGO REGISTRAL UNICO 43025000014494

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112401CF8631S0001PT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pPleno dominio de totalidad de la finca, por titulo de aportacién social, en
virtud de Escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por
el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006,
causando la inscripcién 62 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al
folio 181, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo. Hay una Descripcidén de Resto,
en virtud de certificacién expedida por el AJUNTAMENT CALAFELL el 19-01-2009, en
unién de certificacidén subsanatoria de fecha 11 de Jjunio de 2009, segln
inscripcién 7% de fecha 19-06-2009.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES
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En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccidén de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden 1los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de 1la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527778ACAD4

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC61Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 2328 Calafell (cert.)
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:43:10 del
dia 03/02/2026, asiento numero 383 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 2328 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 2328 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 176 Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- PORCION DE TERRENO edificable sito en término de Calafell, urbanizacion
Segur de Calafell, hoy calle Barcelona, numeros setenta y ocho a ochenta vy
cuatro, o finca sefialada con el numero FR 38.A, del Proyecto de Reparcelacidn
del Poligono de Actuacidn Urbanistica, de la cesidén de terrenos del Proyecto de
Acondicionamiento de la Carretera C-31 del término municipal de Calafell, con
una superficie de OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO METROS, CINCUENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS, en parte del cual hay edificadas DOS CASITAS de planta baja en estado
deficiente, de superficie edificada <cada una CUARENTA METROS CUADRADOS,
lindante: por el Sur, en linea de quince metros, con la calle Apeadero o
Baixador y en parte con resto de la mayor finca; por el Norte, con la finca
resultante sefialada con el nUumero FR 38.B; por el Oeste, en parte con con la
finca resultante sefialada con el nUmero FR 37.A y en parte con la finca
resultante sefialada con el numero FR 36.A; y por el Este, con la finca
resultante sefialada con el numero FR 38.A. CODIGO REGISTRAL UNICO 43025000014500

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112401CF8631S0001PT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pPleno dominio de totalidad de la finca, por EL titulo de aportacién social, en
virtud de Escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por
el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006,
causando la inscripcién 62 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al
folio 176, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo. Hay una Descripcidén de Resto,
en virtud de certificacién expedida por el AJUNTAMENT CALAFELL el 19-01-2009, en
unién de certificacidén subsanatoria de fecha 11 de Jjunio de 2009, segln
inscripcidén 72 de fecha 19-06-2009.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

I TENT LT RN TR R WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 2 de 4
C.S.V.: 243025270

FAE7D1E

95



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de 1los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccidén del Derecho a la wvivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para més informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden 1los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de 1la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
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incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025270FAE7D1E

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC47P

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 4332 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:39:44 del
dia 03/02/2026, asiento numero 381 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 4332 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 4332 DE CALAFELL, al Tomo: 1193
Libro: 962 Folio: 16 Inscripcidén: 4, se describe en los libros del Registro en
los términos siguientes:

URBANA. - Porcidén de terreno sita en término de Calafell, procedente de la
Heredad Mas de la Mel, Carretera de Barcelona, superficie VEINTIOCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO METROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a
758.787 palmos cuadrados. Linda: al norte, en linea curva cuya cuerda mide
trescientos seis metros cuarenta y cinco centimetros, con la carretera de
Barcelona a Tarragona; por el Este, en linea de ciento veintinueve metros
cuarenta centimetros con finca del mismo titulo; por el sur, en linea de ciento
sesenta y ocho metros con el ferrrocarril de Barcelona a Tarragona; y por el
Oeste, en una linea irregular, con camino que conduce al Mar. CcODIGO REGISTRAL
UNICO 43025000030227

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511302CF8611S0001ZB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: ©No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de la finca, por titulo de aportacidédn social, en virtud de Escritura
autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario de
Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 42 de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 16,
del libro 962, tomo 1.193 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR IT
S.L., adquiridé esta finca segln resulta de la inscripcidén 4%, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 6°2.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES
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En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como A&rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 243025273A2034C4

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del o6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC56F

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 4565 Calafell (cert.)
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:41:57 del
dia 03/02/2026, asiento numero 382 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 4565 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nUmero 4565 DE CALAFELL, al Tomo: 1061
Libro: 830 Folio: 191 1Inscripcidén: 6, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA.- CASA en ruinas, rodeada de terreno que la circunda, sita en Calafell,
barrio maritimo de Segur de Calafell, calle Apeadero, numerada con el tres,
actualmente calle Baixador, numero nueve, construida mediante ladrillos, cemento
y mamposteria sobre parte de una porcidén de terreno edificable, procedente de la
parcela nUmero cinco-seis del plano general de la urbanizacidén Segur de
Calafell, que comprende el solar nUmero veintiddés de los en que estd subdividida
dicha parcela y abarca una superficie de TRESCIENTOS VEINTINUEVE METROS, SESENTA
Y TRES DECIMETROS CUADRADOS, equivalentes a ocho mil setecientos veinticuatro
con sesenta y cuatro palmos también cuadrados, de los que la parte edificada es
de OCHENTA Y UN METROS, OCHENTA Y SIETE DECIMETROS Y CINCUENTA CENTIMETROS
CUADRADOS, siendo el resto destinado a jardin. Consta de recibidor, comedor,
cocina, aseo, dos habitaciones y un pequefio cuarto trastero. Linda: al frente,
Sur, en linea de catorce metros, veinte centimetros, con la calle Apeadero; por
la derecha entrando, Este, en linea de veintitrés metros, sesenta centimetros,
con finca de Dofia Nuria Torrents Sivill; por la izquierda, Oeste, en linea de
veintitin metros, cincuenta y cinco centimetros, con finca de Don Francisco
Ruedas Bernabeu, hoy Don José Antonio Serrano Amor; por el fondo, Norte, en
linea de doce metros, cuarenta centimetros y dos metros, noventa centimetros,
con otra finca del citado sefior Ruedas, hoy Don José Antonio Serrano Amor.
cODIGO REGISTRAL UNICO 43025000032160

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccidén del derecho de la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 3112418CF8631S0001zT

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de
DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II SL con C.I.F. B64115512, titular del
pleno dominio de la totalidad de la finca, por el titulo de aportacién social,
en virtud de la escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil
seis, por el Notario de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con ntmero de protocolo
155/2006, causando la inscripcién 6% de fecha veinte de noviembre del afio dos
mil seis, al folio 191, del libro 830, tomo 1.061 del Archivo.
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ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de 1los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
protecciédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidédn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caréacter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesidn
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de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacién de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527B12C692C

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del dérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL

Avda. Cossetania, 2-4, Bajos 52
43820 - CALAFELL (T)
Teléfono: 977691124
Fax: 977691162
Correo electrénico: calafell@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GARRIGUES LETRADOS DE SOPORTE SLP

con DNI/CIF: B81552671

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U13MC38Z
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 12852 Calafell (cert.)
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PEDRO-ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTIFICO: Que, en vista de la precedente instancia suscrita por Garrigues
Letrados de Soporte Slp, que fue presentada en este Registro a las 15:37:52 del
dia 03/02/2026, asiento numero 380 del Diario 2026, con el objeto de obtener la
certificacién de la finca registral numero 12852 DE CALAFELL, HE EXAMINADO los
libros del archivo a mi cargo de los cuales RESULTA:

PRIMERO: Que la finca registral nuUmero 12852 DE CALAFELL, al Tomo: 995
Libro: 764 Folio: 201 Inscripcidén: 3, se describe en los libros del Registro
en los términos siguientes:

URBANA. Parcela de terreno sita en término de Calafell, partida Prat, hoy
carretera de Barcelona, de superficie dos mil ciento ochenta y seis metros,
sesenta y un decimetros cuadrados, y que linda: Norte, con carretera interior
que dirige de Calafell a Segur; Sur, con calle en proyecto; Este, con finca de
la misma titular, Teresa Grifols; y al Oeste, con resto de finca matriz. cODIGO
REGISTRAL UNICO 43025000111025

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5) de la Ley 18/12/2007 de 28 de
diciembre, del Dret de 1'Habitatge, se hace constar que registralmente, el
municipio de Calafell, se halla definido por el Anexo de la Ley 4/2016 de 23 de
diciembre de medidas de proteccién del derecho de la vivienda, como Aarea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

Referencia Catastral: 1511304CF8611S0001HB

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de
conformidad con el articulo 10 de 1la Ley Hipotecaria: No coordinado con
catastro.

SEGUNDO: Que la descrita finca consta actualmente inscrita a favor de GREEN
CLOVER CAPITAL, S.L. con C.I.F. B64115512, titular del pleno dominio de
totalidad de 1la finca, por el titulo de aportacidén social, en virtud de la
escritura autorizada el dia veinte de enero del afio dos mil seis, por el Notario
de Madrid, Barrau Moreno Alfredo, con numero de protocolo 155/2006, causando la
inscripcién 3% de fecha veinte de noviembre del afio dos mil seis, al folio 201,
del libro 764, tomo 995 del Archivo. DESARROLLOS INMOBILIARIOS GRUPO GAUDIR II
S.L., adquiridé esta finca segin resulta de la inscripcién 32, hoy cambiada su
denominacidén a GREEN CLOVER CAPITAL, S.L. segun resulta de la inscripcidén 6°2..

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES

SIN ASIENTOS PENDIENTES

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 de la Ley 18/12/2007 de 28 de
Diciembre, del Decret de L'habitatge, se hace constar que registralmente el
municipio de Calafell, se ha definido por el Anexo de la Ley 4/2016, de 23 de
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Diciembre de Medidas de Proteccién del Derecho a la vivienda, como &rea de
demanda residencial fuerte y acreditada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méas informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidén de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidén o cesidn
de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con 1la Instruccién de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por PEDRO ALFREDO ALVAREZ GONZALEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE CALAFELL a dia cuatro de febrero del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 24302527F99ECC66

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cdébdigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL

VICEPRESIDENCIA-
PRIMERA DEL
GOBIERNO
DEESPANA.
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

VICEPRESIDENCIA-
PRIMERA DEL
GOBIERNO
DEESPANA.
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccién:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO.
DE
EPARA srenio
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suslo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

EN EL SECTOR TURQ DELS SANTS

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
1511304CF8611S0001HB

DIRECCION GENERAL
DELCATASTRO.

Referencia catastr
PARCELA

Superficie grafica: 5320 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_as60950

Mobiiarioy scerss

Err—

e decontriceiones

_aseoao

FERROCARRIL

H
i
§
§
s
H

_a.560850

381 350 381400

B

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 28 de Enero de 2026

e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 1511303CF8611S0001UB

PARCELA

Superficie grafica: 4062m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

DIRECCION GENERAL

= decamtniccines

_a569900

81500 Coordenadas LT, Hoso 3 ETRSS0

FERROCARRIL

381 400 381 450 I

Escala:
/1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 28 de Enero de 2026

o CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e Referencia catastral: 1511302CF861150001Z8
PARCELA

Superficie gréfica: 22,122 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

i snaverde

[ —

e —r—

— Limte e constuccones

pE——

ey =

~ 4560800

o

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO

DEESPANA  usrenio
'DEHACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
GL SANTIAGO RUSINOL 17(B] Suelo
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suslo sin ed.
Superficie construida:

Afio construccién:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO

GOBIERNO

DEESPANA  usrenio
'DEHACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
GR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suslo sin ed.
Superficie construida:

Afio construcién:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
PEEARA  ustenio
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR BARCELONA Suelo MAS MEL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin ed.
Superficie construida:

Afio construccién:

EN EL SECTOR TURQ DELS SANTS

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1711301CF8611S0001LB

DRECCION GENERAL j
DELC Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 298 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_a561.000

_ass0950

{

301 600

S0 AUSIYOL

i
; %
[ g
:

I
¢
H
!

81 650

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1612701CF8611S0001WB

DRECCION GENERAL j
DELC Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 283 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
§
]
1
N E
H
—i
'
s s &
g 1|52
i3
e
L
(RN
- £
— ]
g
H
- o . =

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

SECRETARIA DE ESTADO
DEHACIENDA

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

1712101CF8611S0001HB

DRECCION GENERAL j
DEL CATASTRO. Referencia catastral:

PARCELA

Superficie grafica: 1314 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
H
_ase1050
e — |i2
53
o |
3 H
H £y
H £§
- 2 3
(i om H ii
1
&
L 2 i
H
i
§
% 8
_4s6050 H
381 550 381600 81 650 Escala:
P/ s L L 1/1000 |

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL

VICEPRESIDENCIA SechETANA DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
comgrn | TRMERADELGOBERNO  OficEion
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO ORECCION GEVERAL
DE HACIENDA OeL CamasTRO Referencia catastral: 1712801CF8611S000128
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 1.181m2
o L ONA Suelo MAS MEL :iartl.clpaclon delinmueble: 100,00%
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA] s
Clase: URBANO g E
Uso principal: Suelo sin edi. E H
Superficie construida: — £f
Afio construccién: = ih
H
CALARELL 2
==
|
4 &
H H
_4561.000 H H
1
H
&
_asenas0
51500 501,700 eocoe
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Miércoles , 28 de Enero de 2026
VICEPRESIDENCIA SechETANA DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
comgrn | TRMERADELGOBERNO  OficEion
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO ORECCION GEVERAL
DE HACIENDA DL CATRSTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL SANTIAGO RUSINOL 16[B] Suelo

EN EL SECTOR TURQ DELS SANTS

Referencia catastral: 1711401CF8611S0001MB
PARCELA

Superficie gréfica: 86 m2
Participacién del inmueble: 10000%

Tipo:
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA] po:
Clase: URBANO g E
Uso principal: Suelo sin edif sn $i
Superficie construida: £f
Afio construccién: ih
g =
[
R g 3
&
i
1
H]
&
_ase0950
381500 Escala
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Miércoles , 28 de Enero de 2026
VICEPRESIDENCIA secremiaDEETADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
comgrn | PRMERADELGOBERNO  OfrcEion
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO oreccion GevERAL .
DEHACIENDA SR CATRTRO Referencia catastral:  1811201CF8611S0001UB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
: 6383m2
Localzalin Paracpaiondefumaetie: 0%
PJ FERROCARRIL 32 N2-33 e gy
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
s R
Clase: URBANO t
Uso principal: Culural g H
Superficie construida: 1057 m2 ] H
Afio construccién: 2009 H i
- a §1 o
'CONSTRUCCION T E
Destino Escalera/Planta/Puerta H
ENSERIANZA 110001 E
ENSERANZA 1100102 E
SOPORT. 50% 110003 |
ENSERANZA 1100102 B
ENSERANZA 1100105
ENSERANZA 1100106 B H
SOPORT.50% 100007 H
1
_asensso &
&
s O =
asensn 981550 381700 391 701 Gscal:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HAGENDA

GOBIERNO.

DE ESPANA.
MINISTERIO. DIRECCION GENERAL
DE HACIEN DEL CATASTRO.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV COSSETANIA 67 Suelo
43820 CALAFELL [L'ESTANY] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida:

Afio construccion:

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO e HACENDA

GOBIERNO

DE ESPANA
MINITERIO DIRECCION GENERAL
'DE HACIENDA camsTro

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV MOSSEN JAUME SOLER 80[C] ESTANY
43820 CALAFELL [PLATJA CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 15m2
Afio construccién: 1988

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
INDUSTRIAL 15
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE 5STADO.
PRIMERA DEL GOBIERNO D HACIENOA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINSTERIO. DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DR CATASTRO.

\TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
AV MOSSEN JAUME SOLER 80[B] ESTANY
43820 CALAFELL [PLATJA CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Deportivo
Superficie construida: 1061 m2
Afio construccion: 1987

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m*
DEPORTIVO

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1710901CF8611S0001GB

PARCELA

Superficie grafica: 3422m2
Participacién del inmueble: 100,00%
Tipo:

4550900 —

LARFAGONA

P —

@

_a560850

m
o RS
r—

= Limiteda conet

canseroE

31750 Goordenades U TH. Huso 31 ETRS30

301650 Excala:
b 3000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1610703CF8611S0001PB

PARCELA

Superficie gréfica: 15m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_ase08m0

“ussom
3
£

o :
i
§
§

Lassoseo ¢

H
381 620 389 630 381 64f Escals

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1610702CF8611S0001Q8

PARCELA

Superficie grafica: 3370 m2
Participacién del inmueble: 100,00%
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

g

e

——

foe

e

i
H
I

381165 Coordenadas T Huso 31 ETRSED

e
5
&
el 55 381,600 381650 Escala:
i) I 4l h 1000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

vemsomen - sagusreneo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
BB i DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DE HACIENDA 'DEL CATASTRO

Referencia catastral: 1612601CF86115000128

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

je grafica: 3616 m2
Localizacior Superficie grafica m:

icipaciol i : 100,00 %
s AS MEL :_.ar:-_npacmn delinmueble:
43820 CALAFELL [MAS DE LAMEL] [TARRAGONA] por
Clase: URBANO \\ L g E
Uso principal: Suelo sin edif { £
Superficie construida: 23
Afio construccion: i
1
1
[}
H
&
g
L
f §
_ass1.000, H
301 500 ) o550 3 /1 J@m ol

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

VICEPRESIDENCIA secreTmiA EETADO CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
conmo | TRMERADELGOBENO  Serachine
DEESPANA. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERO oneccion cenemsL
DE HACENDA o cAsTR Referencia catastral: 1312801CF8611S0001UB
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
. Superficie grafica: 5353 m2
Localizacéng Participacién del inmueble: 100,00 %
CLALTAFULLA 32 Suelo BELLAMEL Tipo:
43820 CALAFELL [BELLAMAR] [TARRAGONA] 3

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccion:

Ui sanaverde

£
S
1
I

pe—

27560950

381,250

381 300 381 34| ?“' 3

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Miércoles , 28 de Enero de 2026

VICEPRESIDENCIA sechETANA DEESTADO CONSULTA DESCRIPTIVA'Y GRAFICA
conno | "NMEFADELGOBERNO  ofwickton
DE ESPANA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINSTERIO ORECCION GEVERAL
DEHACIENDA DRLCATASTRO Referencia catastral: 1312567CF8611S0001DB
\TOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Superficie grafica: 12.182 m2
Localizacién: e T N
L MIGJORN 6 N2-8 Es:5 PL00 P01 MAS MEL Participacién del inmueble: 3050300 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

43820 CALAFELL [MAS DE LAMEL] [TARRAGONA]
Clase: URBANO g
Uso principal: Residencial 28
Superficie construida: 229 m2 £2
Afio construccién: 2008 it
CONSTRUCCION Casstapp | §
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? - e
APARCAMIENTO 2 H
VIVIENDA 0002 o H
SOPORT.50% 550003 2 |
VIVIENDA so0u01 o

I

£

381 300 i 381500 Escal:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de Ia SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE BSTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  OF HACIENDA
Gomma:
DE ESPA
= MINISTERIO 'DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
R BARGELONA 80 N2-82 SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edf.
Superficie construida: 468 m2
Afio construccion: 1054

CONSTRUCCION
Escalera/Planta/Puerta ‘Superficie m?*
HOTELERO 10001 458
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
GOBIBI;]:
DE ESPAT
= 'MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
R BARGELONA 78 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin e
Superficie construida:

Afio construccion:

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE E5TADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  DERACIENDA

mmnﬁi

DE ESPA
MINISTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL TERRAL DE BAIX 4 Suelo
43820 CALAFELL [MAS DE LA MEL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin ecif.
Superficie construid
Afio construccién:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 3112419CF863150001UT
PARCELA

Superficie grafica: 1386 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Unitema virde

T [ ——

82900 R 33950

O
o [ele

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3112401CF8631S0001PT

PARCELA

Superficie grafica: 805m2
Participacién delinmueble: 100,00 %
Tipo:

Unitema virde

pumrr—

pErem—

commen

w250 200 T
: =5 i |

[ [ ——

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 1712402CF8611S0001FB

PARCELA

Superficie gréfica: 2433m2

Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

CESEE

pu—

ki

_ass1000

=

p—

SATAG0 RUSIOL

_ase1.000

ET
8 | 291800 comndonasis .7, Huso 31 ETRSSS

o azsor uase>

S 961 65 381,700 381750

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL

SECRETAR(A DE ESTADO.

DIRECCION GENERAL

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACENDA
GOBIERNO.
PEEPARA . srenio
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

DL CATASTRO

Localizaci

CR BARCELONA 84 Suelo SEGUR DE CALAFELL
43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin odf.
superficie construida:

Afio construccion:

VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DEEPANA  wisrerio
DE HACENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:

CL BAIXADOR 9 Suelo SEGUR DE CALAFELL

43882 CALAFELL [SEGUR CALAFELL] [TARRAGONA]
Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edf.
superficie construida:
Afio construccion:

SECRETARIA DE ESTADO.
DEHACIENDA

DIRECCION GENERAL

EN EL SECTOR TURQ DELS SANTS

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3112420CF8631S0001ST

PARCELA

Superficie grafica: 272m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

_aseiion
:
£
I
]
£
g
_as61050 -
32,950 983000 Escala:
L 0 21000 |

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 28 de Enero de 2026

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:

3112418CF8631S0001ZT
PARCELA
Superficie gréfica: 336 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:
=
ke

2
~ ~ &
_as61050 it
oo
L 362 960 000 Encal
d noes catastral, dat

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

pueden ser verificados a

Miércoles , 28 de Enero de 2026
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Anexo 4. Bienes a proteger

118



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

encat ] Portal de cultura o Q  cerca capes, elements de capes, localitzacions

o
&
e
fes

weasr |

Z
2
2

[EScola Vilamar

ocarnite== "
ae-deLFerrocd -
Passitgd o

vingudggeMossNIRUTER
vingudd

esoler

béric de
oneres p— —
et ossin-jaum n
> = pvinguda:deMo% | 100 m |

(i) INFORMACIO PUNT X

ETRS89 - UTM31N: 381536.06, Jaciment Arqueologic Jaciment Arqueologic

4560945.86 TURO DELS SANTS TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL
f:°g'i:q““ acliong): izt Nom: TURG DELS SANTS Nom: TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL
873

: Municipi i comarca: Calafell (Baix Penedés) icipi i comarca: Calafell (Baix Penedés)
: 4.49

Altitud:= 8om . Protecci6: BCIL Protecci6: BCIL

Adrega (O :Avinguda de Mossén Jaume

Soler 77-79, Calafell (Mas Mel)

<>
Nidmero d'inventari : 22936
Situacio: Jaciment arqueologic
Nom: TRINXERES DE LA GUERRA CIVIL

Altres noms:

Localitzacio: Calafell (Baix Penedes)

Identificacié Descripcié Intervencions Proteccions Fonts i documentacié

Descripci6

El jaciment arqueologic de les Trinxeres esta situat en el municipi de Calafell. Aquestes trinxeres van ser realitzades durant la Guerra
Civil Espanyola dels anys 1936-1939 per I'exércit Republica.

Es tracta d'unes rases excavades al terreny que segueixen una linia sinuosa. En alguns punts hi ha restes d'uns murs de contencié
fets amb maconeria en sec. Tot I'espai on hi ha les trinxeres és ple de vegetacié que impadeix veure-les correctament.

Aquest jaciment es troba molt a prop del jaciment arqueoldgic denominat Turé dels Sants.

Estat de Conservacié

Dolent

o v e [y e ) (o ) )
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Urbanistica Municipal

SN\ Pin crordenacis y
‘\V“*) a d'Ordenacio Volum 08 Catalegs 750
de Calafell 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Trinxeres de la Guerra Civil
Ndimero 146
Ref. cadastral 1511302CF8611S0001ZB

1 Aspectes descriptius

e:1/5000°

Fotografia general i
planol d’emplagament

R

1.1 Localitzacio

Carretera de Barcelona, s/n.

1.2 Descripcio
Es tracta d'unes rases excavades al terreny que segueixen una linia sinuosa. En
alguns punts hi ha restes d’uns murs de contencid fets amb maconeria en sec.
Tot I'espai on hi ha les trinxeres és ple de vegetacié que impedeix veure-les. A
la mateixa finca hi ha el jaciment arqueoldgic denominat Turd dels Sants (1).

1.3 Sistemes i materials constructius

Maconeria en sec, terra.

1.4 Estat de conservacié

Deficient.

1.5 Tipus de propietat

Privada.

1.6 Notes

(1) Vegeu la fitxa corresponent.
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«,M\. Pla d'Ordenacic Volum 08 Catalegs 751

Urbanistica Municipal

VB de Catafel 1 Cataleg de béns a protegir

Nom Trinxeres de la Guerra Civil
Nimero 146
Ref. cadastral 1511302CF8611S0001ZB

2 Aspectes historics i documentals

2.1 Cronologia

1936.

2.2 Tipologia

Arquitectura militar.

2.3 Estil/s

2.4 Autor

2.5 Dades historiques

Les trinxeres van ser realitzades durant la guerra civil dels anys 1936-39 per

|'exércit republica.

2.6 Bibliografia

2.7 Notes

121



48 POUM
;“18"’“ Pla d'Ordenacio

“__ ¥ Urbanistica Municipal
\izZ®* de Calafell 1
Nom
Numero

Ref. cadastral

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Volum 08 Catalegs
Cataleg de béns a protegir

Trinxeres de la Guerra Civil
146
1511302CF8611S0001ZB

752

Aspectes Normatius

Classificiacio del Sol

Urba.

Qualificacié urbanistica

D'acord amb alld que s'estableix en els planols d'ordenacié urbanistica de la

série 0.QL a escala 1/1.000 del POUM,

Categoria de proteccio

BCIL.

Nivell de proteccié

Integral.

Espais i elements protegits

La totalitat de les trinxeres.

Entorn de protecci6

Intervencions permeses

Intervencions arqueclogiques i de conservacid-restauracio.

Intervencions necessaries

Cal eliminar la vegetacié existent, realitzar una intervencid arqueologica i una

de conservacid i restauracio.

Usos admesos

Equipaments socioculturals.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACJON URBANISTICA MUNICIPAL DE CALAFELL
EN EL SECTOR TURO DELS SANTS

Anexo 5. Documentacion grafica del Proyecto de trazado de la
reordenacion de la carretera C-31 y accesos a los sectores Turo
dels Sants y Louie Vega en el termino municipal de Calafell
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