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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE C ALAFELL Y
LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCCTURACION BANCARIA, S.A., PARA LA CESION DE VIVIENDA
DESTINADA AL ALQUILER ASEQUIBLE

En Calafell a 3 de junio de 2020
REUNIDOS

De una parte, el Ayuntamiento de Calafell, repristnpor D. Ramon Ferre Sole, en su condicion
de Alcalde del municipio.

De otra parte, la Sociedad de Gestion de Activosdlentes de la Restructuracién Bancaria (en
adelante “SAREB”), con CIF A-86.602.158, y domwmikn Madrid, Paseo de la Castellana, 89,
representada por D. José Gaspar Gonzalez Palenfimtaalez Villegas, Director de
Responsabilidad Social Corporativa, representagi@ostenta en virtud del poder otorgado el
23 de julio de 2015, ante el Notario de Madrid @éJMiguel Garcia Lombardia actuando como
sustituto D. Jesus Roa Martinez con el nUmero 3898, protocolo.

Las partes manifiestan la plena vigencia de lasltides con las que actlan y se reconocen
capacidad legal suficiente para otorgar el preséoterdo y

MANIFIESTAN

I. En aplicacién de la siguiente legislacion locakvitg, concretamente, el articulo 84.2 b)
del Estatuto de Autonomia de Catalufia, Ley orga®i2@06, de 19 de julio, establece
que:

"2. Los gobiernos locales de Catalufia tienen e ttabo competencias propias sobre
las siguientes materias en los términos que deteamias leyes: (...)

b) La planificacion, la programacion y la gestiée divienda publica y la participacion
en la planificacion en suelo municipal de la vindarde proteccion oficial.”

Il. SAREB es una sociedad an6nima de naturaleza joffticada creada al amparo de las
previsiones contenidas en la Ley 9/2012, de 14odéembre, de Reestructuracion y
Resolucién de Entidades de crédito como elemeat@ del proceso de saneamiento del
sistema financiero espafiol y en cumplimiento dedospromisos asumidos por el Reino
de Espafia en el Memorando sobre Politica Seckinahciera de 23 de julio de 2012.
La sociedad tiene por objeto exclusivo la tenerggation y administracion directa o
indirecta, adquisicién y enajenacion de los activassferidos por las entidades de
crédito sometidas a procesos de reestructuradiésabucion, asi como de aquellos que
pudiera adquirir en el futuro, maximizando su vglémgrando su desinversién en un
plazo razonable.

lll. De conformidad con lo previsto en el Real Decré&®912012, de 15 de noviembre, por
el que se establece el régimen juridico de lagdades de gestion de activos, SAREB
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se constituye como una sociedad anénima que peedetgrminadas particularidades
derivadas de su objeto social singular y el intpidsico derivado de su actividad. En
concreto el Real Decreto sefiala como sus objetivos:

a Contribuir al saneamiento del sistema financierquitiendo los activos
correspondientes de forma que, desde su transmsg@roduzca unatraslacion
efectiva de los riesgos vinculados a estos activos.

b. Minimizar los apoyos financieros publicos.

c. Satisfacer las deudas y obligaciones que se cgatragn el curso de sus
operaciones.

d.  Minimizar las posibles distorsiones en los mercaylesse puedan derivar de su
actuacion.

e. Enajenar los activos recibidos optimizando su valentro del plazo de tiempo
para el gue hayan sido constituidos.

IV. SAREB, sin alejarse del mandato legal que le hasiomendado, desea contribuir a
paliar los problemas sociales derivados de lasceasbndmica mediante la cesion del
usufructo temporal de viviendas.

Para articular ese objetivo, ha buscado la colabimrade instituciones publicas
competentes en materia de vivienda, tales comg@htamiento de Calafell.

SAREB entiende que la cesion temporal en usufaeten nimero limitado de viviendas
a instituciones competentes para destinarlas & fsoeiales, mediante su puesta el
régimen de alquiler o alojamiento, resulta compatiton su labor fundamental de
liquidacion de activos procedentes de la reestracidn bancaria, toda vez que se
produzca dentro de unas determinadas condicioteds@sidas en este Convenio.

Por las razones anteriores expuestas, las pattesdan formalizar el presente Convenio de
Colaboracion, lo que llevan a efecto en virtudagediguientes

CLAUSULAS:
Primera.- Objeto y fines

11 El objeto de este Convenio es establecer las donéis de colaboracion entre el
Ayuntamiento de Calafell y la SAREB, que permitaestthar durante un tiempo
determinado parte de las viviendas propiedad de @éima, al alquiler social o al
alojamiento de personas en especiales circunstadeigroteccion bajo la gestion del
Ayuntamiento de Calafell.

12. En este sentido, SAREB se compromete a ceder émictsual Ayuntamiento de Calafell,
una cifra inicial de58 viviendas recibiendo del Ayuntamiento de Calafell una
contraprestacion mensual por cada una de las dagren los términos y condiciones que
se establecen en el presente documento.

De las 58 viviendas de las que es objeto el presmntvenio, 22 de ellas seran puestas a
disposicion del Ayuntamiento de Calafell por patteSAREB, de manera inmediata tras
la firma del mismo.
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13.

14.

Las 36 viviendas restantes, seran puestas a digposiel Ayuntamiento en una segunda
fase y no devengara contraprestacion alguna mientrae recupere la posesion sobre las
mismas, siempre dentro de la duracion previstpmsiente convenio.

La gestion de las viviendas se llevara a cabopaed directa por parte del Ayuntamiento
de Calafell.

Las viviendas objeto de este Convenio podran inclualesquiera viviendas propiedad de
SAREB, en particular, y sin cardcter limitativoyvieindas actualmente poseidas por
personas fisicas en quienes concurra la condi@d@mtiguos deudores hipotecarios, que,
habiéndo sido objeto de un procedimiento ejecutieodesahucio, se encuentren en
situacion previa al lanzamiento judicial, situa@smposesorias irregulares derivadas de un
previo arrendamiento como consecuencia del impagermtas u otras cantidades debidas
por el arrendatario o expiracién del término caottral, ocupaciones en precario, u otras
situaciones posesorias asimiladas. La cesion ee valiendas ocupadas se efectua con el
fin de que el Ayuntamiento de Calafell regularieesituacion posesoria mediante su
transformacion en un alquiler asequible u otra fdande solventar esa irregularidad
posesoria, evitando asi que el potencial lanzamsnproduzca.

Segunda.- Caracteristicas y condiciones del cont@tle cesidén en usufructo entre el
Ayuntamiento de Calafell y SAREB

21

22

23

24

SAREB y el Ayuntamiento de Calafell firmaran cu&ntoontratos sean necesarios,
ajustados al modelo que se adjunta como ANEXOlgsaqjue SAREB cedera el usufructo
de las viviendas detalladas en dicho contrato, emendo SAREB la nuda propiedad de
las mismas.

El montante de la contraprestacion por dicha cesibrusufructo a satisfacer por el
Ayuntamiento de Calafell dependera de si la vivéesd encuentra o no ocupada en el
momento de la cesion.

Sera una cantidad fija mensual, por cada una dmldades, y que ascendera a 125 €/mes,
por cada vivienda que en el momento de la cesi@nvesia, y 75 €/mes por cada vivienda
gue en el momento de la cesién esté ocupada.

Las contraprestaciones se entiende impuestos éas|w liquidaran a la SAREB con una
frecuencia trimestral.

Se establece un periodo de carencia para el palgs dentraprestaciones establecidas,
gue comenzard a computarse en el momento de la fielhcontrato de cesién.

En el caso de las viviendas que en el momentoakslén estén vacias, la contraprestacion
se devengara a los 3 meses desde la fecha dadedel contrato de usufructo.

En el caso de las viviendas que en el momento dee$idn estén ocupadas, la
contraprestacion se devengara a los 6 meses deseehk de la firma del contrato de
usufructo.

Cuando no sea posible regularizar la situaciénodepbseedores u ocupantes de las
viviendas mediante la formalizacién de un contddaalquiler, finalizado el periodo de
carencia el Ayuntamiento de Calafell lo notificada SAREB, junto con los informes
preceptivos, siendo devueltas las viviendas sigocalguno imputable al Ayuntamiento
de Calafell, hasta un maximo del 50% de las mismas.

3
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25

Durante la totalidad del plazo de vigencia del @intde usufructo, la distribucion de los
gastos entre las partes se repartird de la siguiera:

Seran de cuenta de SAREB los gastos siguientes:

» La cobertura de seguros de las viviendas (dafiesponsabilidad civil).

* Cuotas de la comunidad de propietarios.

* Los gastos y reparaciones que tengan caracteogdtrario.

* Gastos de mantenimiento de las condiciones dedtéliiaid de la vivienda (zonas
privativas) y reparaciones necesarias cuando temgaaracter extraordinario.

Seréan de cuenta del Ayuntamiento de Cala&lresto de los gastos, entre otros, los
siguientes:

» Cédula de habitabilidad (si no existiera y fuessesario).

» Certificado de eficiencia energética (si no exiatig fuese necesario).

» Gastos ordinarios, derivados del uso diario de idienda y destinados al
mantenimiento de la misma y de sus condicionesbgdbilidad (zonas privativas) y
cualquier otro tipo de reparacion ordinaria.

» Medidas necesarias para la prevencion de la odupdlgitima en las viviendas
vacias (vigilancia, puertas antivandalicas).

 Gastos propios de gestibn y administracion de lagendas (contabilidad,
representacion en comunidades de propietarios silepte fianzas si se arrendasen
las viviendas, etc).

* Cuota del Impuesto sobre Bienes Inmuebles (arL. §lde TRLRHL), sin perjuicio
de la aplicacion de bonificaciones en la cuota.

Caso de que el Ayuntamiento de Calafell preciseetabras para adecuacion de las
viviendas a los fines para los que se ceden, dedigsher la previa autorizacion de
SAREB, por escrito. A la finalizacion de la ces8fAREB podra razonadamente requerir
del Ayuntamiento de Calafell la eliminacidén a sstepde todas o parte de esas obras de
adecuacion.

La asuncion de gastos y costes, no autorizadadamdoderecho a ninguna de las partes a
repercutirlos a la otra parte o a exigir indemniagor ellos a la finalizacion de la
cesion.

En caso de ser necesarias obras de adecuaciohgirabilidad, el Ayuntamiento de
Calafell y SAREB asumiran su coste al 50%, hasteméximo de 7.000 €/vivienda. De
superarse este limite SAREB podra optar por dejanvienda fuera del alcance del
presente convenio.

Asimismo, el Ayuntamiento de Calafell en el casade los costes de adecuacion para
habitabilidad excedan de 7.000 €, podr& solici®AREB la sustitucion de las viviendas
en cuestion. SAREB las otorgara en la medida erdippenga de viviendas sustitutivas.

Los suministros de luz, agua y gas seran dadoftadpax las personas arrendatarias de
las viviendas 0, en su caso, por el AyuntamientGalafell. Los consumos de suministros
deberan ser asumidos por los arrendatarios.
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2.7

28

29

El contrato de cesion tendra una duracién de cuaios, al término de los cuales, el

Ayuntamiento de Calafell garantiza que las viviensiaran devueltas a SAREB vacias, o
con contrato de alquiler en vigor y al corrientepdgo y en adecuadas condiciones de
habitabilidad, sin perjuicio del normal deteriorr @l uso, de modo que SAREB pueda
tomar plena posesion de las mismas.

El Ayuntamiento de Calafell se compromete a infarrmaSAREB con periodicidad
trimestral de la situacién de todos los inmuebbtstidns en lo referente a su destino para
los fines a para los que se cedieron las viviendahkjida la efectiva ocupacion de las
mismas, tasas de mora, altas necesarias, ingresoalquileres y cualesquiera otros
detalles que la Comisién de Seguimiento de esteé@nm considere oportuno incluir.

En el caso de la cesion en usufructo se efectf@ma escalonada, los contratos de cesién
del usufructo, se firmaran en un plazo total noesop a seis meses. El numero de
viviendas incluidas en cada fase quedara a discreld SAREB.

Respecto de aquellas viviendas destinadas a améda, en el supuesto de que los
arrendatarios de las mismas desistan del contyasiempre y cuando se produzca la
entrega fisica de las llaves y de la posesionieéedel inmueble durante la vigencia del
Convenio, el Ayuntamiento de Calafell, pondra emamimiento de SAREB dichos
hechos, siendo opcién de SAREB recuperar la vidergtia o autorizar la formalizacion
de un nuevo contrato de alquiler con terceras pass@perando en este caso la carencia
de 3 meses para el pago de la contraprestacion.

Tercera.-Uso de las viviendas cedidas

31

32

33

34

SAREB consiente que el Ayuntamiento de Calafeltidedas viviendas cedidas para su
alquiler a particulares, personas fisicas que camfgls condiciones de necesidad social
establecidas en la normativa aplicable, el pres€otevenio y de conformidad con los

programas sociales que en cada momento tenga ehargdrAyuntamiento de Calafell.

El Ayuntamiento de Calafell podra alquilar la vivila a precios asequibles a las personas
fisicas que cumplan con dichos requisitos, o bargcederlas de forma gratuita en casos
de emergencia social, pero en ambos supuestoraralde igual modo, a SAREB, la
contraprestacion econémica pactada.

El Ayuntamiento de Calafell seleccionard a los Bieraios con arreglo a criterios de

necesidad social, establecidos en el marco de mggamas sociales, pero asimismo
considerando la idoneidad de los Beneficiarios parantizar el adecuado uso y disfrute
de las viviendas, con pleno respeto a normativaiohe las Normas de Comunidad (y
Estatuto de Régimen Interior, en su caso).

Correspondera a SAREB seleccionar las viviendassguén ofrecidas en régimen de
cesién de usufructo, de modo que no se ponga sti@uel cumplimiento de los mandatos
legales a los que esté sujeta.

SAREB cedera las viviendas en el estado de halikathien que le fueron traspasadas,
siendo cuenta y cargo del Ayuntamiento de Calddeihspeccion de las mismas y la
determinacion y ejecucién de los trabajos de adé@upara que retinan los requerimientos
para ser dedicadas a los fines para los que sa.cede
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36

Las viviendas ocupadas propuestas para su cesién s®visadas, una vez cedidas por
SAREB, por parte del Ayuntamiento de Calafell, pggterminar la situacién social de los
ocupantes y su posibilidad de regularizar su sifmaen forma de arrendamiento de los
descritos en el presente Convenio. De los resudtddaesta revision, el Ayuntamiento de
Calafell dara cuenta a SAREB por medio de un inéoescrito.

Durante la vigencia del Convenio, el AyuntamiergoGQhlafell inspeccionara y controlara

el estado posesorio 0 de ocupacion de las viviend@mprobando asimismo que los

beneficiarios hacen un uso adecuado de las misuasse encuentren al corriente en el
abono de las rentas, atendera al mantenimient@sledndiciones de habitabilidad, e

instara, en los casos en que proceda, cualquisa@éh pertinente para garantizar el

adecuado uso de las viviendas por sus beneficiateosecuperacion de la posesion de las
mismas por SAREB a la extincion de la cesion.

Cuarta.- Comision de Seguimiento

41

4.2

4.3

Se constituye una Comision de Seguimiento, integradmo minimo por dos
representantes de cada una de las partes del feresewenio. Esta Comisidn se reunira
a peticion de cualquiera de ambas partes y, al sn@o®veces al afio, semestralmente. El
lugar de celebracién de las reuniones serd, dermaiternativa, la sede de cada una de
las partes de este convenio. Ante una peticiOrul@i@n por escrito de una de las partes,
esta debera producirse en un plazo no superiodéasmhaturales.

Las funciones de la Comision de Seguimiento semsifuientes:

)  Efectuar el seguimiento del grado de cumplimiemdod objetivos del presente
convenio y de los compromisos de las partes.

i)  Velar para que se cumplan las finalidades pargquasse ceden las viviendas objeto
del convenio.

i)  Resolver, en primera instancia, las controversigspgiedan surgir en la
interpretacion y cumplimiento del convenio.

V)  Adoptar decisiones sobre las cuestiones que letaarmaalquiera de las partes
firmantes del presente convenio en el desarrollmdano.

Las decisiones de la Comision de Seguimiento spetain por unanimidad.

Quinta. Vigencia

Este convenio estara vigente durante el plazo @i@o4, a contar desde la fecha de su firma, y
podra prorrogarse por acuerdo expreso de las ppaeperiodos de un afio, hasta un maximo de
4 afios mas, sin perjuicio de la vigencia indepeneéide los contratos de arrendamiento que se
hayan formalizado, a raiz de la operatividad de €sinvenio, y que a la fecha de expiracion de
los mismos se encuentren al corriente de pagos&raso, se atenderd a la vigencia establecida
en cada contrato.
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Sexta. Confidencialidad

6.1 Las partes se obligan a mantener la confidencktdre los asuntos de los que tengan
conocimiento por razén de esta colaboracion, y ndrgm darles difusion sin la
autorizacion expresa y por escrito de la otra parte

6.2 Ambas partes se comprometen a utilizar toda larnmicion a la que tengan acceso con
ocasién o en ejecucion de este acuerdo, Unicardenteo del marco de este Convenio.
Por lo tanto, la revelacion de la informacion cdeficial, por parte de cualquiera de las
partes, podra dar lugar a las responsabilidadesspmondientes.

6.3 En las comunicaciones que pudieran realizarse &grpartes, en relacion con datos de
caracter personal o especialmente protegidos, ractue acuerdo con la Ley Orgéanica
3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de DatosoRales y Garantia de los Derechos
Digitales y resto de normativa aplicable en la mate

6.4 Lo anterior se entiende sin perjuicio de las ololigaes legales y estatutarias en materia
de transparencia que sean de aplicacion a caddedna partes.

Séptima. Causas de Extinciéon
7.1  Serén causas de extincion del Convenio las sigsent

i) el mutuo acuerdo de las partes que lo suscribemnifestado por escrito.

i) laimposibilidad legal o material de continuar @mbjeto del convenio.

i) el incumplimiento grave de cualquiera de sus classu

iv) la denuncia de una de las partes, que habra desbam un minimo de tres meses de
antelacion.

v) lafinalizacion del periodo de vigencia sin que rmextuerdo para prorrogarlo.

vi) El incumplimiento de la finalidad social para leecge efectua la cesion.

vi) las causas generales establecidas en la legiskagiémte.

7.2 La extincion del convenio no afectard a las actuas iniciadas, en especial a los
contratos de arrendamiento suscritos que mantergirdvigencia, sin perjuicio de la
subrogacion de SAREB en los mismos.

Octava. Resolucion de conflictos

8.1 Las controversias que puedan plantearse sobreelgplietacion, modificacion, efectos y
resolucion del presente Convenio las resolver&lai€ion de Seguimiento.

8.2 A falta de acuerdo, las partes de este Convenigoggeten irrevocablemente a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales competent
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Y en prueba de conformidad, ambas partes firmatathgente el presente convenio

RAMON FERRE Firmado

. digitalmente por JOSE GASPAR Firmado digitalmente
SOLE - DNI RAMON FERRE SOLE-  GONZALEZ por JOSE GASPAR
PALENZUELA GONZALEZ PALENZUELA
77785766L DNI 77785766L (SIG) GONZALEZ VILLEGAS
Fecha: 2020.06.03 GONZALEZ Fecha: 2020.06.03
(S|G) 14:04:09 +02'00" VILLEGAS 13:34:33 +02'00'
ALCALDE-PRESIDENTE DIRECTOR RESPONSABILIDAD
SOCIAL CORPORATIVA DE SAREB
D. Ramén Ferre Sole D. José Gaspar Glez-Palen@letaVillegas
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